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TEXTTEIL:

Sdntliche innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs dieses FRe-
bauuncsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht-
lTichen Festsetzungen sowie friheren baupolizeilichen Vorschriften
verden aufgehober. Den Plan lieqen cas Bundesbaugesetz i.c.F.

vom 13.8.1976, die Daunutzungsverordnung i.¢.F. vom 26.11.1965

urnd d¢ie Landesbauordnung i.¢.F. vom 20.6.1972 zugrunde,

Irn Ergdnzung der Planeintragunaen wvird folgendes festresetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEHN

(¢ 9 Abs. 1 BLauG)
L. Pauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Hutzung

Allgemeines Wonngebiet (§ 4 BaulV0)

Es sind nur Wohngebiude it nicht nehr als zwei lfohnungen
zuldssig. Ausnahmen i.S.d. § 4 Abs. 3 BaullV0 sind nicht
Zuldssig.

i lal der baulichen lutzung
(genil Planeinschrieb)

1.3 Zahl der Vollgeschosse

(Gem&B Planeinschrieb). Anmerkung: Bei der Zahl der Voll-
geschosse sind den Zahlen der echten Vollgeschosse die an-
rechenbaren Untergeschosse mit "U", der Dachgeschosse mit
"D" angefligt.

2. Bauweise

“fene oder besondere Bauweise (§22 BauNVO) gemidp Plan-
einschrieb.

3. Hohenlage der bLaulichen Anlagen
Die ErdgeschoflfuBbodenhche darf bergseits nicht mehr als
0,5 m lber der gewachsenen Geldrdeoberfliche liegen. Die
unter Ziff. 10 festgesetzten maximalen Gebdudehdhen sind
dabei zu beachten.

4. Stellung der baulichen Anlagen
Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebiude-
kanten und Dachfirste parallel zu den eingezeichneten
Richtungen zu erstellen.

5. inebenanlagen
i.5.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind - soweit als GebZude vor-
gesehen - in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zugelassen.

6. Fldchen und Garagen und Stellplitze
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen bzw. auf den mit "Ga" gekennzeichneten Flichen
zuldssig.
Zviischen Garagenausfahrt und Gffentlicher Verkehrsfliche
ist ein !Mindestabstand von 5.00 m einzuhalten.

7. BGschungen an Verkehrsflichen
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen
Boschungen und Stiitzmauern, sind vom Angrenzer auf den Bau-
landfldchen zu dulden.

G Pflanzbindung

Die eingetragenen Einzelbdume sind dauernd zu erhalten. Der
Gehtlzstreifen ldngs des Bachverlaufes ist auf eine Tiefe
von 5 m dauernd unversehrt zu erhalten und der natirliche
Nachwuchs zu belassen oder durch standortgerechte Gehtlze
gegebenenfalls nachzupflanzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 GBauG i.V.m. § 111 LBO)

9. Rufere Gestaltung

9.1 Die Farbgebuno der Gebiude soll unauffdallig und harmonisch
sein. Die Verwsndung grell leuchtender und reflektierender
Farben und Materialien ist nicht zuldssig.gDacheindeckungen

rot bis dunkelbraun. Der Einbau von Solarzellen in die Dach-
haut ist zuldssig.

g2 Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln.

10. Gebdudehthen

Die Hohe des Gebdudes, gemessen von der festgelegten Ge-
lindeoberflidche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, darf folgende MaBe nicht iiberschreiten:

bergseits 3,50 m Y
talseits 6,00 m

Die Firsththe darf nicht mehr als 8 m iber der gewachsenen
Geldndeoberfldche liegen.

11. Dachform und Dachneigung

Die Ddcher sind als Satteldach (Walmdach) oder Pultdach
auszufihren, Dachneigung gem. Einschrieb im Plan. MNeben-
gebdude (Garagen), sofern nicht in das Hauptdach einbezogen,
als Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach bis 6° Dach-
neigung. Dachaufbauten sind unzulidssiq.

12. Garagen

Freistehende, an die Grenze gebaute Garagen sind bis
max. 2,50 m Hohe zuldssig. Sie sind baulich und farblich
aufeinander abzustimmen.

13. Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hihe
gegeniiber dem bestehenden Gelinde sind genehmigungs-
pflichtig. Die Geldndeoberfliche ist durch Gelinde-
schnitte mit Hohenangaben bezogen auf NN im Baugenehmi-
gungsverfahren festzulegen.

14. Einfriedungen und Stiitzmauern

Als Grenzabpflanzung ist eine Bepflanzung mit unge-
schnittenen, freiwachsenden Striuchern und Blischen zu-
ldssig, die an den seitlichen Grenzen mit bis zu 0,80 m

hohem feuerverzinkten Knotengeflecht versehen werden

kann. Tote Einfriedungen, wie Sockelmauern u.dgl., sind nicht
zuldssig. Notwendige Stiitzmauern an Gffentlichen Verkehrs-
fldachen sind im Zuge der Strafen- und KWegebaumaBnahmen zu
erstellen. :
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ZEICHENERKLARUNG :

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze,
N (1+U) z.B. zweigeschossig (ein VollgeschoB und
ein anrechenbares Untergeschofl/Dachgeschof)

GRZ 03 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ @ GeschoBfldchenzahl (§ 20 Baulvo)
b besondere Bauwcise (§ 22 BaulVO) :
Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
bis 35 m Lénge
offene Bauweise (§ 22 BaullVO):
0 nur Einzelhduser
/o\ nur Einzel- und Doppelhduser
A nur Doppelhduser und Hausgruppen bis 35 m Linge

8 23 BaulVO)

Baugrenze (5§
|

iberbaubare Grundstilicksfldache (§ 23 BaulVQ)

— ————nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BaulNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.i Nr.2
' : BBauG) ; verbindliche Hauptgebdude- oder Haupt-

firstrichtung

von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sicht-
felder) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1o BBauG). Bepflanzungen

<9 und Einfriedigungen diirfen die HOhe von 0,8 m
f@§<cyﬁﬁu\ iber den angroenzenden Verkehrsflidchen nicht

Uberschreiten.

Verkehrsflichen (Gehweg, Fahrbahn) (§ 9 Abs. 1
r.

N 11 BBauG)

Verkehrsflidchen (Parkpldtze) (§ 9 Abs.1 Nr.11
BBaugG)
r-;'-} Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen, Zufahrt
a. = : =
(5 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
H ” ” ” “ ﬂv Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BBauG)
OO0000000 Flichen flir die Forstwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauC)

Fihrung von Verscrgungs—- und Hauptabwasser-
leitungen (§ 6 Abs. 1 Nr. 13 BBauG).

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Grinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauC)

Pflanzbindung und Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1
o5

Nr. 25 BBauG) :
Pflanzgebot flr Baumgruppen, Einzelbdumen
Pflanzgebot flir Buschgruppen

B
B

indung fiir die Erhaltung von Baumgruppen,
in

zelbdumen

Unformerstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

ij Kinderspielvlatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauC)
un

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetz
(§ 16 Abs. 4 BaulVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

--- (§ 9 Abs. 7 BBauC)

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)
>{ 333,50 Gel&ndehthe bestehend

>{ 33350 Projekthdhe (z.B. Verkehrsfl&dchen)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl d. Vollgeschosse

Nutzung

Grundflédchenzahl GeschoBfldchenzahl

Dachform, Dach- Bauwelse

neigung




