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¢es rdaumlichen Geltungsberecichs (ieces
Lestehenden planungs- und btauordnunasrecht
ie friheren baupolizeilichen VYorschriften
I Plan Tieaen das Bundesbaugesetzy i.d. 5,
HRUtZungsveravanunyg 1 0. F . von 6L 11 1968
hild R b P97 2 zugras
In Erginzung der Planeintraqunoen wird folachde fest elz
A. PLARUNGSRECHTLICHE FLSTSETZUNGE
{8 3 Abs, 1 BEaub)
I Lauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Hutzunc
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauilvo)
Es sind nur Hohngebiude riit nicht pehr als zvos Hahrunagen
Zulasaig, Ausnahsicn . 9. 4. 6 4 8hs '3 Hagiv) cung nicit
zuldssig.
1oé ab der baulichen ilutzunn
(gemil Planeinschrieb)
1.3 Zahl der Yollgeschosse
(GemdB Planeinschrieb). Anmerkung: Bei Jer Zatl der Yell-
geschosse sind den Zahlen der echten Vollgeschosse die an-
rechenbaren Untergeschosse mit "U", der Dachgeschosse nmit
"D" angefiigt.
2 Bauweise
Offene Bauweise gem § 22 Abs. 2 BaullVo.
Zuldssig sind gemdR Planeinschrieb Linzel- und Doppelhduser
oder Hausgruppen mit einer Lange Bis 35 ni,
D Hohenlage der bLaulichen Anlagen
Die ErdgeschoBfufbodenhihe darf beraseits nicht melir als
0,5 m liber der gewvachsenen Gelar<coberfliche liegen. Die
unter Ziff. 10 festgesetzten maximalen Gebiudehitien sind
dabei zu beachten.
4. Stellung der baulichen Anlagen
soweit 1m Plan Testgesetzt, sind die wecentlichen Cebiude-
kanten und Dachfirste parallel zu de: eingezeichneten
Richtungen zu erstellen.
B llebenanlagen
TSN S Abs, ] PaullV0 sind - seoweit als cebiude vor-
gesehen - in den nicht Uberbaubaren Grundstiiclhs€lichen
nicht zugelassen.
6. Fldchen und Garagen und Stellplitze
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen bzw. auf den mit "Ga" nekennzeichneten Flicher
Zylassig.
Zviischen Garagenausfahrt und Gffentlicher Yerkehrsfldone
ist ein Mindestabstand von 5.00 m einzuhalten.
i Boschungen an Verkehrsflidchen
Die flir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen
Béschungen und Stiitzmauern, sind von Angrenzer auf der Bau
landflichen zu dulden.
8. Pflanzbindung

Die eingetragenen Linzelbdume sind dauernd zu or alts Der
GehGlzstreifen ldngs des Bachverlaufes ist auf eine Tiefe
von 5 m dauernd unversehrt zu erhalten und der na 1ict
Nachwuchs zu belassen oder durch standortgerechte Gehilze

gegebenenfalls nachzupflanzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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(5 9 Abs, 4 BBau& 7.V.m., & 111 LBO)

Auflere Gestaltung

Die Farbgebunc der Gebiude soll unauffillig und harmonisc
sein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender
Farben und Materialien ist nicht zuldssig. Dacheindecrungen
rot bis dunkelbraun. Der Einbau von Solarzellen in die Dach-
haut ist zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln.

Gebdudehdhen

Die HOhe des Gebdudes, gemessen von der festgelegten Ge-
lindeoberfléche bis zum Schnittpunkt der Aufenwand rnit der
Dachhaut, darf folgende MaRe richt iberschreiten:

bergseits 3,50 m
talseits . b, 0 m

Die Firsthohe darf nicht mehr als 8 m Uber der gewachsenen
Gelandeoberfldche liegen.

Dachform und Dachneigung

Die Ddcher sind als Satteldach (Walmdach) oder Pultdach
auszufiihren, Dachneigung gem. Einschrieb im Plan. Neben-
gebdude (Garagen), sofern nicht in das lauptdach _einbezogen,
als Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach bis 6° Dach-
neigung. Dachaufbauten sind unzuldssig.

Garagen

Freistehende, an die Grenze gebaute Garagen sind bis
max. 2,50 m Hohe zuldssig. Sie sind baulich und farblich
aufeinander abzustimmen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1.0 m Hohe
gegeniiber dem bestehenden Gelidnde sind genehmigungs-
pflichtig. Die Gelidndeoberfliche ist durch Gelénde-
schnitte mit Hohenangaben bezogen auf NI im Baugenehmi-
gungsverfahren festzulegen. :

Einfriedungen und Stiitzmauern

Als Grenzabpflanzung ist eine Bepflanzung mit unge-
schnittenen, freiwachsenden Striuchern und Biischen zu-
ldissig, die an den seitlichen Grenzen mit obis 7y 0,80 n
hohem feuerverzinkten Knotengeflecht versehen werden
kann. :_n:tr\ Eamnfad nelige vaan ]

2 Notwendige Stitzmauern an Gffentlichen Verkehrs-
TTSCh&n sind im Zuge der Straflen- und llegebaumafBnahmen zu
erstellen.

=

\ I. Lyaa PP, ‘s [ | = =k = Lot
L33 B0 0 B s ety u'?CgSuk._l.\_quuElll ¥ e e 2 HLTUITICITL

b

X i g /&émhhhyﬁo&h 3 C:ednfwbééu/ﬂfc 4, l:naftihh‘? b

il zya%qmﬁ§§MMMﬁf y.ﬁﬁmﬁ_@§¢g

5,

B

7

&

o

g

il



