PERTTITL:

Nem Behauuncenlan liegen das Bundeshangec«*z i.7.F, vom 18,08,.1976,
Aie Raunutzunasverordnung i.d.F. vom 15,09,1977 und die Tandeshau-
oréannng 1.4.7. vom 21,068,197 7 zugrunds

In Frgdnzung der Planeintraguncern wird fclaende Foastaeosetzt«

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZONCEN
(§ & Abs. 1 BRaul)

T rllaemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
L Art der baulichen MNutzung

7ulissiac sind die Mutzungen entsprechend § 4 Ahs.2 Baul'VO
Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssic

: Ky Mebenanlaaen (& 14, 2bs. 1 Baulva)

Yehenanlaacen sind - soweit als CGeb&ude vorgesehen - in den
nicht fiherbavharen Grundstiicksfldchen nicht zugelassen,

13 Maf? der baulichen Mutzung (§ 17, Abs. 1 BauMV0O)

fherbaubare Crundfliche (CRZ) und zuldssige Geschoffldche
{(GFZ) qemidl Planecinschrieb.

zahl der Vollacschosse gemipP Planeinschrieb,
(Anmerkunag: Bei der Zahl der Vollaeschosse sind den Zahlen
der echten Vollaeschosse die anrechenbaren Unterageschosse
mit "D", der Dachgeschosse nit "D" angefiigt)

T HBhe der baulichen Anlagen (§ 16, Abs. 3 RaulVO)
Die Hohe des Gebidudes, gemessen von der festaelegten Ge-
lindeoberfléche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der

Dachhaut, darf folgende Mafie nicht {berschreiten:

hergseits 3,50 m
talseits 6,00 m

Pie Firsthdhe darf nicht mehr als 8 m liber der gewachsenen
Geldndecherfldche lieqen.

2. Fliche fiir den Cemeinbedarf (8§ 9 Abs.l ¥Mr.5 BRaul)
P Art und Mal der baulichen Mutzunag
Art der baulichen Nutzung aemdft Planeinschrieb,

Cebdude sind nur innerhalbh der BRaugrenzen zuldssig,
fiherbaubare Crundfldche (CRZ7) aemé Planeinschrieb.



Héhe der baulichen Anlaagen

Die Gesamththe des Gebiudes, gemessen ab der gewachsenen
Geldndeoberfldche, darf 12,0 m nicht iliberschreiten.

Pauweise (8§ 22, BauNVO)

Of fene RPauweise gem. § 22 Abs, 2 RauNVO. Zuldssig sind ge-
mifk Planeinschrieb Finzel-, Doprelhduser und Hausgruppen
bis 35 m Lénge.

Fdhenlage der baulichen Anlage (§ 9, Abs. 2 BRauG)

Nie FrdgeschoBfuBbodenhthe darf heraseits nicht mehr

als 0,5 m iiber der gewachsenen Gelédndecoberflédche liegen,
NPie unter Ziff. 1,4 bzw. 2.2 festgesetzten maximalen Ge-
bdudehdhen sind dabei zu beachten,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebdude-
kanten und Dachfirste parallel zu den eingezeichneten Rich-
tungen zu exstellen.

SichtfelderX (§ 9, Abs.1 Nr, 10 BRauG)

Repflanzungen, Finfriedigungen, Werbeanlagen usw, dilirfen
die HBhe von 0,80 m {iber der anagrenzenden Verkehrsfliche
nicht fiberschreiten. 3

R&schungen an Verkehrsfldchen (§ 9, ARbs. 1 MNr, 26 BRauG)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen (StraBenkdr-
per) erforderlichen Aufschiittungen, Abgrabunden und
Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf den Grundstiicksflachen
zu dulden.

Fliachen fiir Garagen und Stellplédtze (5 9, Abs,.,1l, Nr.4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der {berbaubaren Grundstiicks-
flidchen bzw. auf den mit "Ga" gekennzeichneten Flachen
zuldssiqg.

7wischen Caragenausfahrt und &ffentlicher Verkehrsfldche
ist ein Mindestabstand von 5,50 m einzuhalten,

Pflanzgehot, Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Wr, 2% BBauG)

Nie nicht iiberbauten und unbefestigten Crundstiicksflachen
sind durch standortgerechte FRinzelbdume, Raumgruppen und
Ceh&lzgruppen adrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,
Weitergehende Festsetzungen sind durch Planeintrag im ein-
zelnen festgesetzt.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{§ 9 Abs., 4 BBauG 1.V. mit § 111 LBO)
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BuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111, Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Farbgebung der Gebdude soll unauffdllig und harmonisch

sein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender

Farben ist nicht zulédssig. Dacheindeckungen rot bis dunkel-
braun. Der Einbau von Solarzellen/Sonnenkollektoren in die

Dachhaut ist zuldssig.

Dachform und Dachneigung (§ 111, Abs.1 BaulVoO)

Die Didcher sind als Satteldach (Walmdach) oder Pultdach
auszufiihren, Dachneigung gem. Einschrieb im Plan. Neben-
gebdude (Garagen), sofern nicht in das Hauptdach einbe-
zogen, als Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach bis 6°
Dachneigung. Dachaufbauten sind unzuléssig.

Garagen (§ 7, Abs.3 BaulVO)

Freistehende, an die Grenze gebaute Garagen sind bis max.
2,50 m Hohe zuldssig. Bie sind baulich und farblich auf-
einander abzustimmen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 111, Abs.1 Nr. 4 LBO)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen ist
unzuldssiqg.

Aufschiittungen und Abgrabunqén (6§ 131 Bls, 2, Byl 1%, mit
§ 89 Abs.. 1 Nr. 23 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hbhe gegen-
tiber dem bestehenden Geldnde sind genehmigungspflichtig. Die
bestehende und geplante Geldndeoberfldche ist durch Geldnde-
schnitte mit Héhenangaben bezogen auf Meereshbhe (NN) im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)

Als Grenzabpflanzung ist eine Bepflanzung mit ungeschnitte-
nen, freiwachsenden Strduchern und Biischen zuldssig, die an
den seitlichen Grenzen mit bis zu 0,80 m hohem feuerverzink-
ten Knotengeflecht versehen werden kann. Tote Einfriedungen,
wie Sockelmauern u.dgl., sind nicht zuldssig. Notwendige
Stiitzmauern an &ffentlichen Verkehrsfldchen sind im Zuge der
Strafen- und Wegebaumafnalmen zu erstellen.



