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Landkreis Schwdabisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Begriindung zum Bebauungsplan
"Hofloch, 1. Anderung" in Fichtenberg

I Erfordernis und stddtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Fichienberg hat 1971 den Bebauungsplan "Hofécker” aufgestellt, der vom Landratsamt Backnang
am 26. September 1972 genehmigt wurde.

Fir den nordwestlich an das Baugebiet “Hofécker" anschlieBenden Bereich wird zur Zeit ein Bebauungsplan
(Bebauungsplan "Hofécker 11"} aufgestelit. Die ErschlieBung des Baugebietes "Hofécker IF' macht eine Anderung
des Einmindungsradius im Kreuzungsbereich LindenstraBe/HoflochstraBBe notwendig. Der veranderte Einmin-
dungsradius wird im Planteil des Bebauungsplanes "Hofloch, 1. Anderung" eingetragen.

Eine Anderung des BP "Hofloch" ist auBerdem erforderlich, um die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtii-
chen Voraussetzungen fiir zwei Baugesuche der beiden noch nicht tiberbauten Grundstiicke 616/1 und 616/2 zu
erfillen. Dazu wird die zuldssige Dachneigung von 20°- 25° auf 38°- 48° erhdht, so dal3 eine DachgeschoBnut-
zung méglich wird. Entsprechend ist ein DachgeschoB als Vollgeschof3 zuldssig. Zu berlicksichtigen ist dabei
auch, daB unmittelbar an diese beiden Bauplitze der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hoffoch 11" an-
grenzt. Bei diesem Bebauungsplan ist davon auszugehen, daf3 die Dachneigungen ebenfalls auf 38-48° festge-
legt werden, um eine DachgeschoBnutzung zu ermdglichen. Insofern ist auch unter stadtebaulichen Gesichis-
punkten die Anderung der Dachneigung unproblematisch.

AuBerdem werden die Gesetzesgrundiagen aktualisiert, insbesondere wird die Novellierung des Baugesetzbu-
ches und der Landesbauordnung von 1996 berlicksichtigt.

Festsetzungen, die erst durch Novellierungen der Gesetzesgrundlagen nach 1972 erméglicht wurden, wie eine
Beschrankung der Zaht der Wohnungen und eine Stellplatzkennziffer werden angewandt.

Der bisherige Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen Uber Stelipldtze. Fiir neuerrichtete Gebéude werden
pro Wohnung 2 Stellpliitze vorgeschrieben. Die Randlage des ErschiieBungsstiches im Baugebiet "Hofloch" er-
fordert die Errichtung von 2 Stellplatzen je Wohnung, um das Abstellen von Fahrzeugen im StraBenraum und
insb. im Bereich der Wendeplatle zu vermeiden. Die Festsetzung erfolgt nach LBO.

Ebenso erhilt der bisherige Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Zahl der Wohnungen. Fiir die beiden
Grundstiicke 616/1 und 616/2 wird im Rahmen der Anderung die maximal zuldssige Zahl an Wohnungen pro
Gebiude bzw. Doppelhaushilfte auf 2 beschrénkt (zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hofloch”

stehe S. 2).

i, Geltungshereich, Verfahren

Der Geltungsbereich der Anderung dieses Bebauungsplanes erstreckt sich lediglich auf die noch nicht Uberbau-
ten Grundstiicke 616/1 und 616/2 sowie auf den Einmiindungsbereich LindenstraBe/HoflochstraBe (vgl. Planaus-

schnitt S. 8).

Als Plangrundiage dient nicht der Grundplan des bisherigen Bebauungsplanes, sondern ein Auszug aus dem Lie-
genschaltskataster des Vermessungsamtes Schwébisch Hall.

Im Bahmen dieses vereinfachten Verfahrens ist eine friihzeitige Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs, 1 Ziff. 2
nicht erforderlich.
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Ubersicht
Geltungsbereich Bebauungsplan "Hofloch"
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n. Anderungen im Planteil

Die geplante ErschlieBungsstraBe flir das Baugebiet "Hofloch 11" miindet in den Beresich Lindenstraf3e/Hofloch-
straBe. Ein entsprechender Einmiindungsradius auf dem Flurstick 616/2 ist im Planteil eingetragen.

Die Dachneigung in der Nutzungsschablone wird von 20-25 ° auf 38-48° abgeéndert. Diese Anderung erfaubt ei-
ne Nutzung des Dachgeschosses. Entsprechend wird die Zuldssigkeit eines Dachgeschosses als Vollgeschof3 in
der Nutzungsschablone berlicksichligt.

Westlich der Grundstlicke 616/1 und 616/2 wird ein Zu- und Ausfahrisverbot singetragen. Die beiden Grund-
stlicke sollen nach wie vor Gber den dstlichen Stich erschiossen werden.

Die Baugrenzen wurden modifiziert.

Iv. Anderungen im Textteil

Im Textteil werden eine Begrenzung der Zahl der Wohnungen und eine Steliplatzkennzifier neu eingeflgt.
Die zulassige Dachneigung wird von 20°- 25° auf 38°- 48° erhohi, so dal eine Dachgeschof3nutzung mdglich
wird, Daraus ergeben sich auch veridnderte AuBenwandhdhen und eine Festlegung der Firsthohe. Die maxi-

mal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend von 2 auf 3 Geschosse erhdht, wobei ein VollgeschoB3
im Dach- und eines im Untergeschof liegen muf3.

Fichtenberg, im September 1997 gez. Miola
{Birgermeister)

Kreisplanungsamt, den 19. September 1997 / 27. November 1997



