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Stand: Rechlskraftige Fassung

vom 27.10.2005

Textteil zum Bebauungsplan "Hofloch 111"
in Fichtenberg

Teil 1:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom August 1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zuletzt geéndert 1993, sowie die Gemeindeordnung {(GemO) flir Ba-
den-Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung.

1.1

21

2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

Zulassig sind ausschlieBlich:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbelriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, §§ 16 - 21a BauNVQ)

Grundfiéchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) geméB Planeinschrieb. Die GRZ darf auch
im Einzelfall nicht {iberschriiten werden; wasserdurchlassige Beldge werden nicht angerechnet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

Die Héhe der Gebaude, gemessen von der geplanten Geléndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Au-
RBenwand mit der Dachhaut, darf geméaB Planeinschrieb auf 2/3 der Gebaudelinge nicht Gberschritten
werden.

Die Firsthdhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhéhe, darf geméB Planeinschrieb nicht Uber-
schritten werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf bergseits an der hochsten Stelle nicht mehr als 0,60 m dber der
bestehenden Gelandeoberflache bzw. der bergseits angrenzenden Verkehrsilache liegen. Die festge-
setzten maximalen Geb&udehdhen sind dabei einzuhalten.
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m, § 22 BauNVQ)

Es sind Einzel- und Doppelhéuser mit einer Gesamtlénge von max, 15 m zul3ssig.

Stellung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan flir die Bauplétze festgesetzt, sind die wesentlichen Geb3udekanten und Dachfirste
parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen. Eine Abweichung bis 10° ist zul4ssig. Dies gilt
analog flr Pultdécher.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGBi.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen enisprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gerédteschup-
pen) vorgesehen - in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen bis zur verfahrensfreien GréBe von
40 cbm Bruttorauminhalt zuldssig.

Die HBhe der Nebenanlagen darf die zuldssigen AuBenwandhohen nicht tiberschreiten,

In den als Griinfléchen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Hinweis:  GeméR dem StraBengeselz fiir Baden-Wiirttemberg dtirfen in einem Abstand von 15,0 m

entlang der Kreisstral3en keine baulfichen Anlagen errichtef werden.

Flachen flir Garagen und Steliplédtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind auch auBBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen bis zu einer Entfer-

nung von 2,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig; Stellplatze sind in den als Griinflachen darge-
stellten Fiichen unzuldssig,

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist je Einzethaus bzw. je Doppelhaushalite auf 2 Wohnungen beschrénkt.
Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bepflanzungen (ausgenommen Hochstdmme), Einfriedigungen, Werbeanlagen usw. diirfen die Héhe
von 0,80 m Uber den angrenzenden Verkehrsfichen nicht (iberschreiten.

Zu- und Ausfahrisverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt von und zur K 2613 (iber die Griinflachen ist unzuléssig.

Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Fahrrecht auf Flurstiick Nr. 631/1 und 674 ist gem. Planeintrag zugunsten der hintetliegenden
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Grundstiicke dinglich zu sichern. Eine Versiegelung ist unzuldssig.

Die durch Leitungsrechte gesicherten Flachen miissen zugénglich sein, stark wachsende, tiefwurzelnde
Baume und Striucher sind unzulissig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Die im Plan gekennzeichnete Flache am Westrand des Gebietes ist mit heimischen, standorige-
rechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Nicht heimische Laubstriucher sind bls zu einem Anteil
von 25 % zuldssig, Nadelgehdlze sind unzuldssig. Der Abstand zwischen den Pflanzen betragt
maximal 1,5 m.

M2: Am nérdiichen Baugebietsrand sind auf der im Plan dargesteliten Fliche heimische Laubstriu-
cher als dreireihige Hecke anzupflanzen. Nicht heimische Laubstrducher sind bis zu einem Anteil
von 25 % zuldssig, Nadelgehdize sind unzuldssig. Der Abstand zwischen den PHlanzen betragt
maximal 1,5 m,

Durch Gelandeavuffiiiungen entstehende Hohenunterschiede zum bestehenden Geldnde sind mit
Béschungen abzufangen, Stiitzmauern und dhnliche bauliche Elemente sind unzuléssig.

M 3: Die Fliche zwischen nérdlichem Baugebietsrand und Bachlauf wird als Wiesenfifiche mit zwei
Schnitten pro Jahr nicht vor dem 1. Juni festgesetzt. Das Mahdgut ist nach dem Antrocknen ab-
zutransportieren. Eine Diingung mit Glille oder mineralischem Stickstoffdlinger ist unzuldssig.
Eine Befestigung der mit einem Fahrrecht belegten Fliche ist unzulédssig.

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Am Bach Ist der Saum aus Sauergrésern und
Hochstauden durch eine Mahd alle 1-2 Jahre auf mindestens der Halite der Bachlange von Ge-
hélzaufwuchs freizuhalten.

M4: Entlang des dsilichen Baugebietsrandes ist im direkien Anschluss an die Baugrundstiicke eine
dreireihige Pflanzung aus heimischen Laubgehdizen anzulegen. Es sind verpflanzte Strducher
bzw. Heister, H6he mind. 60-100 cm, mit einem Pflanzabstand von max. 1,6 m zu pflanzen.

Die Flache zwischen Gehélzpflanzung und StraBe ist zweimal pro Jahr nicht vor dem 1. Juni zu
mahen. Das Mahdgut ist nach dem Antrocknen abzutransportieren. Eine Dlingung mit Glille oder
mineralischem Stickstoffdiinger ist unzuléssig.

Entlang der Kreisstrafe ist elne durchgehende Baumreihe anzupflanzen, Zur Kreisstrafe ist ein
Abstand von 4,5 m einzuhalten, der Abstand in der Reihe betragt 12,0-15,0 m. Es sind Laub-
baum-Hochstdmme aus untenstehender Auswahl anzupflanzen.

Acer platanoides {Spitz-Ahorn) HST, 3 x verpfl., 12/14
Prunus avium (Vogel-Kirsche)  HST, 3 x verpil., 1214
Pyrus caucasica (Wild-Birne) HST, 3 x verpfl., 12/14

Einzelpflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der ErschlieBungsstrafie sind geméan Planeintrag Laubbaum-Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Von den Standorten kann im begriindeten Einzeifall
um his zu 3,0 m abgewichen werden,

Baumarten aus folgender Auswahl:

Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld-Ahorn 'Efsrijk’) HST, 3 x verpil., 12/14
Acer platanoides 'Columnare’ (Spitz-Ahorn 'Columnare’) HST, 3 x verpil., 12/14
Prunus avium 'Plena’ (gefiflt blihende Vogel-Kirsche) HST, 3 x verpll., 12/14

Tilia cordata 'Greenspire’ (Stadt-Linds) HST, 3 x verpil., 12/14
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hotloch Ili* liegen zugrunde: Die Lan-
desbauordnung (LBO) 1996 fiir Baden-Wirttemberg sowie die Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirt-
temberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

13.

14.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwénde sind zu verputzen oder zu verschalen. Holzhduser in Blockbauweise sind zuldssig.
Die Verwendung grell leuchtender und refieklierender Farben ist nicht zuldssig.

Dachform und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Décher als gleichseitig geneigte Satteldacher und Kriippelwalmdacher sowie Pultdicher
und versetzte Pultdicher. Dachneigung gemén Planeinschrieb.

Dacheindeckung liber 28° Dachneigung mit roten Ziegein oder Dachsteinen. Zuléssig sind bis zu 1/3
der Dachflache auch Glas und metalifarbene Materialien wie Kupfer, metalifarbene Bleche.

Von 12° bis 28° Dachneigung sind Glas und metalifarbene Materialien wie Kupfer und metallfarbene
Bleche allgemein zuigssig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein zuléssig.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

- Einzelne Dachgauben Breite nicht mehr als 1/3, mehreare bis max. 1/2 der Gebau-
delénge

- Abstand zur seitlichen Geb#dudekante mindestens 1,0 m

- Firsthdhe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Die Léngenbeschrénkung gilt nicht fr Dachaufbauten iber dem First. Diese sind bis zur max. zuléssi-
gen Firsthéhe zuldssig.

Hinweis: Fiir die Eindeckung von Dachgauben und Dachaufbauten werden keine Festsetzungen getrof-
fen.

Garagen und Nebengebéude, sofern in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und
-deckung dem Hauptgebaude anzupassen, Die Dachneigung muss 12° bis 38° betragen.

Ist auf Garagen und Nebengebéauden eine Dachbegriinung bzw. sind im Bereich der Garagendacher
Terrassen vorgesehen, so kénnen die Garagen und Nebengeb&ude auch als Flachdach ausgefuhrt
werden.
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Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
Breite nicht mehr als 1/3 der Geb&udeldnge,mehrere bis max. 1/2 der
Gebaudelange
- Absiand zur seitlichen Geb&udekante mindestens 1,0 m
- Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis:  Fiir die Eindeckung von Zwerchbauten werden keine Festsstzungen getroffen.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 2,0 m Héhe gegenlber dem bestehenden Gelénde
sind verfahrenspilichtig.

Hinweis: Die Abgrabungen und Aufschiittungen sind in den Planunterlagen darzustellen.

Einfriedigungen und Stiitzmauern
{§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsilichen sind zuldssig:
- Drahizdune mit davorliegender Gehdlzabpflanzung oder Holzzaune mit
senkrechter Lattung, Zaunhdhe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Héhe max. 1,0 m

Immergrine Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuléssig.

Geléndebefestigungen an Bdschungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache (Stiitzmauern) sind
ausschiteBlich aus Steinen bzw. Steinblécken herzustelien,

Gegenliber dffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen und Stiitzmauern ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten.

Auf den Flichen der Maf3nahme M 2 sind keine Stlitzmauern zuléssig. Die Flachen sind durch Bo-
schungen dem bestshenden und geplanten Geldndeverlauf anzupassen.

Hinweis:  Einfriedigungen und Stiitzmauermn sind in den Planunteriagen unter Angabe von Héhe
und Malerial darzustellen.

Zahl der Stellplétze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es sind 2 Stellpldtze pro Wohnung herzustsilen.
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(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 L.BO)
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Das Anbringen von mehr als einer AuBBenantenne pro Grundstlck ist unzuléssig.

AUFGESTELLT:

Fichtenberg,
den 22.10.2004

gez.
Miola
{Blirgermeister)

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinde-
rais Ubereinstimmi und dass die fiir dle Rechiswirksamkeit maBgeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

F}'éhtenberg,
de 10,2005

(Blrgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand 08.11.2004, redaktionell gedndert am 01.03.2005 geméB Satzungsbeschluss



