Gemeinde #Fichtenberg

Textteil des Bebauungsplans

Kellenifeld I1

§ 1 Art und Map der baulichen Nutzung

(1) Das Bangebiet ist reines Wohngeblet im Sinne § 3 der Bau-

nutrungsverordnung.
(2) Das Map der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzts

Grundflichenzahl Geschosgsflichen—

zahl
Bei einem Vollgeschof 0,43 0.4
Bel zwei Vollgeschossen 0,3 0,6
(3) Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt

a) bel einstockiger Bebauung auf 1 (zwingend)
b) bei ein- bis eineinhalbstockiger Be-

bauung auf 2 (Hﬁchstgrenze)
¢) bei pweistockiger Bebauung auf 2 (zwingend)

§ 1la Stellung der Gebiude

Tir die Stellung uwnd TFirstrichitung der Gebiude gelten die Bingmeich-
hungen und Binschriebe in dem Lageplan des Vermegssungsamts Bgclnang

Nebensielle Gaildorf vom 17.9.1962 wit der inderung vom ll.4.1963.




§ o Ddcher und Aufbauten

-"_(l) Die Hauptgebidude sind mit Sattelddchern zu versshen, deren
. Neigung

“ beil 1 stockiger Bebauung etwa 20 - 35
“bei 1 - 1 Y2 stockiger Bebauung etwa 45 - 480 und
" bei 2 stockiger Bebauung etwa 30 - 35

betragen muf.
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(2) Dachaufbauten sind nur bei einstockigen UGebduden mit einer
Dachneigung von 45-48" zugelassen. Bel allen librigen Gebsduden diirfen
Dachaufbauten nicht angebracht werden. Die Dachaufbauten diirfen nicht
pis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und sollen von den Giebel-

i kanten wonigsiters 2 m Abstand evhalten. Die Gesambtlinge der Dach-
aufbauten soll nicht mehr als ein Drittel der Gebiudelinge betragen;
bei einstockigen Doppel- oder Reihenhiusern kann eine grofere Linge
gugelassen werden.

§ 3 Abstinde und Nebongebiude

(1) Die Vordergebiude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde

von wenigstens 2 m erhalten. Die Summe der Abstinde der Gebiude
von den seitlichen Eigentumsgrenzen muf mindestens 6 m belbrageh.
" Bei mehreren Gebiuden aul einem Grundstick muf der seitliche

i Abptand der Gebiude voneinander wenigstens 4 m, die Summe der

- seitlichen Grenz— und Gebiudesbstinde sovielmal 6 m betragen, wie
;Gebéude auf dem Grundstick errichtet werden.

. (2) Werden die Gebiude mit der Firstrichtung senkrecht zur Strafe
- gestellt, so kane die Baugenehmigungsbehdrde eine Erhdhung den
Mindestgrenzabstinde bis zu 4 m und der Summe der seitlichen Ab-
stdnde bis zu 10 m verlangen.

‘ (3) Nebengebiude bis zu 25 gn Grundfliche und 4 m Gesamthohe kbn-
- men als Anbauten oder freistehende Gebiude unter Beachiung des
cArt. 69 Baul. in einem der seitlichen Grenzabstinde an der Eigen-

I tumsgrenze sugelassen werden. Lst mit der spiteren Errichtung der-
+ artiger Webengebiude su rechnen, so ist ihre voraussichtliche Stel-
Iung und Form in den Baugesuchsplinen der Hauptgebidude wenigstens
im Umrif anszugeben. Auferdem ist ein solches Nebengebiude so zu
gestalten, daf auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten ein
o shnliches Bauwesen angebaut werden kann. Ist ein derartiger Bau auf
“o dem Nachbargrundstiick schon vorhaunden, so muB der Neubau mit die-
- mem eine harmonische Yinheit bilden.




§ 4 Gebiudelingen und Gebiudegruppen

Binzelwohnhiuser sollen in der Regel nicht unter 10 m Front-
linge an der StraBe haben uvnd im Grundrif ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Abweichend von § 3 Abs. 1 sind Gebiuvdegruppen
(D@ppelu oder Reihenhiuser) bis zu einer Gesamtlinge von 30 m
gestattet, sofern sie HuPerlich einheitlich gestaltet und gleich-
zeitig ausgeflihrt werden; sie gelten dann fiir die Berechnung dew
Abstandsmafe als sin Gebiude.

§ 5 GebdudehShe und Stockwerksrzahl

(1) Die Gebiudehthe, vom natirlichen Gelinde bis zur Oberkante der
Dachrinne gemessen, darf bel einstockigen Gebiuden einschl. Knie—
stock (Abs.2) hbchstens 4,50 m, bei zweistockigen Gebiuden hichsbens
6.50 m betragen. Auferdem soll das Gelinde sowelt aufgefdllt und

die Auffiillung so verszogen werden, dap dis endglltigem Gebiudehthe
nirgends mehr als 4 m bzw. 6 m betrigt. Hierbeli sind die Geldnde-
verhiltnisge der Nachbargrundstiicke zu berlicksichtigen. Lassen

glich diese Mafe in steilem Uslinde nur schwer einhalten, so ktnnen
vor der Baygenehmigungsbehdrde im Binzelfall Abwelchungen zugelassen
werden,

. (2) Biesticke sind bei einstockiger Bebguung bis zu einer Hohe von
# 70 cm und bei zwelstockiger Bebauvung bis zu einer Hohe von 37 om
jeweils gemessen bis Oberkante Kniestockspfette zulidssig.

(5) Fir die zulissige Anzahl der Btockwerke ist der Binschrieb
im Lageplan wvom 31. Mai 1961 mafgebend.

§ 6 Gestaltung

Die AuBenseiten der Gebiude sind zu verpubzen oder zu lberschiimmen.
Auffallende Farben sind zu vermeiden. Filr die Dachdeckung sind Bi-
" perschwinze oder Falzpfannen (mbglichst engobiert) vorgeschrieben.

§ 7 Binfriedigungen

Die Ginfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen Strafien und

. Wegen sind nach den Richtlinien der Baugenehmigungsbehirde ein-

" heitlich zu gestalten. Sie scllten, sowel es das Geldnde zulift,
als einfache Holzzmiune (Lattenziune) oder als Hecken aus hoden—
gtindigen Strduchern hinter oder auf stwa 10 cm hohen Steineinfas-
sungen bzw., niliederen Sockelmauesrn hergesiellt werden. Die Verweun-
dung von Eisen, mit Ausnahme von Drahtgeflecht an den nicht an die
Btrafe grenzenden Grundstiicksseiten, ist unzulissig.
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