TEXTTEIL:

Sdmtliche innerhallb des riumlichen Geltungsbereichs dieses [e-
bauuncsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnunosrecht-

tichen Festsetzungen sowie frileren baupolizeilichen Vorschriften
vwerden aufgehoben. Den Plan lieqen das Cundesbaugesetz i.c.F.
van 1w 8 1076 Sidia Gaunutzungsverordnuna i.¢.F. vom £6.11.1968
und aie Landesbauordnung i.¢.F. vom 20.6.1972 zugrunde.
In Ergdnzune der Planeintragunaen wird folgendes festraesetzt:
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUHGEHN
(¢ 9 Abs. 1 BLauG)
e Cauliche Nutzung
1.1 Art der Laulichen Hutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulV0)
Es sind nur Wohngebiude riit nicht nmehr als zwei liohnungen
zuldssig. Ausnahmen i1.S.d. § 4 Abs. 3 BaulV0 sind nicht
Zuldssig.
1.2 iall der baulichen Hutzung
{geniB Planeinschrieb)
e Zahl der Vollgeschosse
(GemdB Planeinschrieb). Anmerkung: Bei der Zakl der VYell-
geschosse sind den Zahlen der echten Vollgeschosse die an-
rechenbaren Untergeschosse mit "U", der Dachgeschosse mit
“D" angefligt.
2. Bauweise
“"fene oder besondere Bauweise (§22 BauNVO) cemdf Plan-
¢inschrieb.
3. Hohenlage der baulichen Anlagen
Die ErdgeschoBfuflbodenhche darf bergseits nicht mehr als
0,5 m Uber der gewachsenen Gelidrdeoberfliche liegen. Die
unter Ziff. 10 festgesetzten maximalen Gebiudehthen sind
dabei zu beachten.
4. Stellung der baulichen Anlagen
Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebiude-
kanten und Dachfirste parallel zu den eingezeichneten
Richtungen zu erstellen.
5 Hebenanlagen
1.5.v. § 14 Abs. 1 BauliVO sind - soweit als Gebiude vor-
gesehen - in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zugelassen.
8. Fldchen und CGaragen und Stellplitze
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen bzw. auf den mit "Ga" gekennzeichneten Flichen
zulissig.
Zwischen Garagenausfahrt und Gffentlicher Verkehrsflidche
ist ein Mindestabstand von 5.00 m einzuhalten.
7. BEoschungen an Verkehrsflichen
Die fir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen
Bdschungen und Stiitzmauern, sind vom Angrenzer auf den Bau-
landfldchen zu dulden.
5. Pflanzbindung
Die eingetragenen Einzelbiume sind dauernd zu erhalten. Der
GehtGlzstreifen ldngs des Bachverlaufes ist auf eine Tiefe
von 5 m dauernd unversehrt zu erhalten und der natirliche
Hachwuchs zu belassen oder durch standortgerechte Gehilze
gegebenenfalls nachzupflanzen.
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 111 LBO)
) Fuflere Gestaltung
9. 1 Die Farbgebunc der Gebiude soll unauffdallig und harmonisch
sein. Die Verwgndung grell leuchtender und reflektierender
Farben und Materialien ist nicht zuldssig.¢ Dacbeindeckungen
rot bis dunkelbraun. Der Einbau von Solarzellen in die Dach-
haut ist zulissig.
g .2 Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln.
10. Gebdudehthen
Die HOohe des Gebdudes, gemessen von der festgelegten Ge-
lindeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut, darf folgende MaBe nicht iiberschreiten:
bergseits 3,50 m S
talseits 6,00 m
Die Firsththe darf nicht mehr als & m Uber der gewachsenen
Geldndeoberfldche liegen.
11. Dachform und Dachneigung
Die Ddcher sind als Satteldach (Walmdach) oder Pultdach
auszufihren, Dachneigung gem. Einschrieb im Plan. MNeben-
gebdude (Garagen), sofern nicht in das Hauptdachoeinbezogen,
als Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach bis 6° Dach-
neigung. Dachaufbauten sind unzuldssiqg,
12, Garagen
Freistehende, an die Grenze gebaute Garagen sind bis
max. 2,50 m Hohe zuldssig. Sie sind baulich und farblich
aufeinander abzustimmen.
13. Abgrabungen und Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschlittungen von mehr als 1,0 m Hihe
gegeniiber dem bestehenden Gelinde sind genehmigungs-
pflichtig. Die Geldndeoberfldiche ist durch Gelinde-
schnitte mit Hohenangaben bezogen auf NI im Baugenehmi -
gungsverfahren festzulegen.
14. Einfriedungen und Stiitzmauern

Als Grenzabpflanzung ist eine Bepflanzung mit unge-
schnittenen, freiwachsenden Striuchern und Blschen zu-
ldssig, die an den seitlichen Grenzen mit bis zy 0,80 n

hchem feuerverzinkten Knotengeflecht versehen werden

kann. Tote tinfriedungen, wie Sockelmauern u.dgl., sind nicht
zuldssig. MNotwendige Stiitzmauern an o6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind im Zuge der Straflen- und WegebaumaBnahmen zu
erstellen. :



