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Stand: rechiskraftige Fassung

Textteil zum Bebauungsplan "Erlenhofer Strafle, Rathausstral3e”
in Fichtenberg

Teif 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGBj) in der Fassung vom August 1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zuletzt geéndert 1993, sowie die Gemeindeordnung {GemO) flr Ba-
den-Wiritemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes *Auchtwiesen” werden innerhalb des Uberlagerungsbe-
reiches durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

1.  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

1.1  Mischgebiet
{(§ 6 BauNVvQ)

Zulassig sind ausschlieBlich:

- Wohngebaude,

- Geschéafts- und Birogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

- Aniagen fiir Verwaitungen sowie kirchliche, Kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundftachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gemén Planeinschrieb.
2.1  Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Hohe der Gebaude, gemessen von der geplanten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut, darf gemé&B Planeinschrieb auf 2/3 der Geb&udeténge nicht (berschritten

werden.

Die Firsthéhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdhe, darf geman Planeinschrieb nicht Uber-
schritten werden.
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Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvQ)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf bergseits an der hochsten Stelle nicht mehr als 0,50 m Gber der
bestehenden Gelandeoberflache bzw. der bergseits angrenzenden Verkehrsftéche liegen. Die festge-
setzten maximalen Geb&udehdhen sind dabei einzuhalten.

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BaulNVO)

Geméif Planeinschrieb ist eine offene bzw. abweichende Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan fir die Bauplélze festgesetzt, ist der Hauptfirst parallel zu den eingezeichneten Richtun-
gen zu erstellen. Eine Abweichung bis 10° ist zulassig. Dies gilt analog ftir versetzte Pultdécher.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVQ)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Geb&ude (Gartenlauben, Gerateschup-
pen) vorgesehen - in den nicht liberbaubaren Grundstiickstiichen bis zur verfahrensfreien GréfBBe von
40 cbm Bruttorauminhalt zuldssig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zuldssigen AuBenwandhéhen nicht liberschreiten.

Die Anlage von oberirdischen Fllissiggastanks ist unzulassig.

in den als Griinflichen festgesetzten Bersichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB})

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfiachen zulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstilcksflichen zuldssig, nicht jedoch in den als
Griinfléchen festgesetzten Bereichen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind Anlagen fiir Verwaltungen, Feuerwehr und anderen gemeindlichen Nutzungen (z.B. Bau-
hof) einschlieBlich Parkierungsflichen, Grinflachen und sonstige Freiflachen (z.B. Platzbereiche).

Zahl der Wohnungen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist im Ml 1 je Einzelhaus auf 3 Wohnungen und je Doppelhaushaélfte auf 2
Wohnungen beschrinki.
Im M1 2 und MI 3 ist die Zahl der Wohnungen auf maximal 6 Wohnungen pro Gebéude beschréankt.



Seite 12

Teil 2: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung tber die 6rilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Erlenhofer StraBe, RathausstraBe’ lie-
gen zugrunde: Die Landesbauordnung {LBO) 1996 {ir Baden-Wiirttemberg sowie die Gemeindeordnung
(GemQ) flir Baden-Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Die bisherigen Orlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Auchtwiesen" werden innerhalb des Uberta-
gerungsbereiches durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

9,  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwénde sind zu verputzen oder zu verschalen. Die Verwendung grell leuchtender Farben ist
nicht zuléassig.

10.  Dachform und Dachneigung
(& 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind entweder als gleichseitig geneigte Satteldécher, Walmdécher, Kriippelwalmdacher
oder versetzte Pultddcher auszufihren. Dachneigung geméaB Planeinschrieb.

Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen. Zuléssig sind untergeordnet auch Glas und me-
talifarbene Materialien wie Kupfer, metallfarbene Blechs.
Dachbegrinungen und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Einzelne Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudeléange zu-
Iassig. Die Abstdnde zum Ortgang miissen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Hinweis: Fir die Eindeckung von Dachgauben werden keine Festsetzungen getroffen.

Angebaute Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform, -neigung und -deckung dem Hauptgeb&ude
anzupassen.

Die Dachneigung fir freistehende Garagen und Nebengebéude betrigt 22° bis 38°.

Ist auf Garagen und Nebengebauden eine Dachbegriinung oder Terrasse vorgesehen, so kbnnen diese
auch als Flachdach ausgefiihrit werden.

11. Zwerchbauten
(§ 74 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelénge
- Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
- Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst
Hinweis: Fiir die Eindeckung von Zwerchbauten werden keine Festsetzungen geiroffen.
12.  Niederspannungsleitungen
{§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig.
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Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegenuber dem bestehenden Gelénde
sind verfahrenspflichtig

Hinweis: Abgrabungen und Aufschiiftungen miissen in den Planunterlagen dargestellt werden.

Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gegenliber &ifentlichen Verkehrsfléichen ist mit Stiitzmauern und Einfriedigungen ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten.

Hinwels: Einfriedigungen und Stiitzmauern sind in den Planunterlagen unter Angabe von Héhe und Ma-
terial darzustellen.

Zahl der Stellplatze

{§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

Garagenvorplitze

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO}

Pkw-Stellpidtze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Beldgen wie Rasengittersteinen
oder dhnlichem auszuflihren.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Das Anbringen von mehr ais einer Auf3enantenne pro Grundstiick ist unzuléssig.
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AUFGESTELLT:

Fichtenberg,
den 14.05.2004

gez.
Miola
(Burgermeister)

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinde-
rats {Ibereinstimmt und dass die {Ur die Rechtswirksamkeit maBgeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg,

(Blirgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand 18.05.2004, redakiionell geéndert am 08.08.2004 gemaB Satzungsbeschluss



