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Landkreis Schwabisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Vorbemerkungen zum Bebauungsplan "Waldeck"
in Fichtenberg

Diese Ausarbeltung enthalt:

- Umweltbericht (griine Seiten)

Begriindung {weiBe Seiten)

Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften {(gelbe Seiten)
. Zusammenfassende Erklarung (blaue Seiten)

Die "Zusammenfassende Erklarung" gem. § 10 Abs. 4 BauGB kann erst nach Satzungsbeschluss
ausgearbeitet werden.

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit guiltigen Fassung:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997

- Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990

- Landesbauordnung (LBO) vom (08.08.1995

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 08.12.1986

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002

- Naturschutzgesetz (NatSchG) vom 13.12.2005

- Bundes-Immisionsschutzgesetz (BiImSchG) vom 26.09.2002

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung) (16. BImSchV) vom 12.06.1990

Die Verfahrensschritte gemaB Baugesetzbuch zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Eine Umweltpriifung ist mindestens immer dann durchzufihren, wenn erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbe-
rlcht zu dokumentieren. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschriften zum européischen Habitat-
schutz Natura 2000 und die umweltrelevanten Erkenntnisse der unten angefiihrten Fachgutachten mit
ein.
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Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei Aufstellung eines Bebauungsplanes Belange des Umweltschut-
zes einschlieBlich des Naturschuizes und der Landschaftspflege besonders zu beriicksichtigen. Diese
Belange werden in der nachfolgenden Umweltpriifung anhand folgender Schutzg(iter untersucht:

- Mensch

- Tiere und Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima und Luft

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachglter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erganzt. Dies gilt insbesondere flr die Kapitel 5 "Zusétzliche Angaben”.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 21 BNatSchG wurde nicht erstelit. Eingriff und Ausgleich werden innerhalb des Umweltberichtes ab-
gearbeitet,

Folgende Fachgutachten wurden erstellt und finden sich unter Kapitel 3.6 "Fachgutachten™:
- Hydrogeologische Untersuchung des Baugebietes

Hydrogeologische Untersuchung der Deponiefidche

- Larmimmissionsprognose "Gewerbegebiet Stockenwiesen”

- Larmimmissionsprognose "LandesstraBe 1050"

Larmimmissionsprognose "Einkaufsmarkt"
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Stand: Rechiskraftige Fassung
vom 13.12.2007

Textteil zum Bebauungsplan "Waldeck"
in Fichtenberg

Tell 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt

geéndert am 21.12.20086, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1980, zuletzt ge-

andert am 22.04.1993, sowie die Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiritemberg in der am Tage des Sat-
zungsbeschlusses gliltigen Fassung.

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO}

1.1 Allgemeines Wohngeblet (WA)
{§ 4 BauNvQ)

Zulasslg sind:

- Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerkshetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.2  Mischgebiet (MI 1 und MI 2)
(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind ausschlieBlich:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebédude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaitungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 16 - 21a BauNVOQ)

WA:

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 0,6 festgesetzt. Die
GRZ darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden. Flachen mit wasserdurchldssigen Belagen wer-
den hierbei nicht angerechnet.
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2.2
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Mi1:

Die GRZ betragt 0,6, die GFZ ist mit 1,2 festgesetzt. Die GRZ darf auch im Einzelfail nicht berschritten
werden. Flachen mit wasserdurchléssigen Belagen werden hierbei nicht angerechnet.

MI 2:
Die GRZ betragt 0,6, die GFZ ist mit 1,2 festgesetzt. Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die GRZ
fiir Anfagen nach § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO auf max. 1,0 festgesetzt.

Hinweis: Die Festsetzung einer maximalen Zah! der Vollgeschosse erfolgi nicht.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximale AuBenwandhdhe der Gebaude, gemessen von der geplanten Gelandeoberfidche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf auf 2/3 der Gebaudelange nicht tiberschritten wer-
den. Die Firsthdhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdhe, darf nicht Oberschritten werden.

WA:
Die maximale AuBenwandhohe betragen bergseitig 4,75 m, talseitig 6,75 m. Fur Gebéude mit Pultdé-
chern betragt sie einheitlich 6,75 m. Die maximale Firsthohe ist auf 8,75 m begrenzt.

Mi1:
Die maximale AuBenwandhdhe betragt 6,75 m. Die maximate Firsthohe ist auf 9,0 m begrenzt.

MI 2:
Die maximale AuBenwandhdhe betragt 6,75 m, flr Gebaude mit Pultdéchern 8,0 m. Die maximale
Firsthohe ist auf 9,0 m begrenzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
{§ 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfufibodenhdhe darf die im Plan festgesetzten Hohen um max. 50 cm Uber- bzw. unter-
schreiten. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei einzuhaiten.

Hinweis: In der obersten Bauzeile wird die tiberflutungssichere Ausbildung des Untergeschosses empfohlen.

Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartentauben, Geréateschup-
pen) vorgesehen - in den nicht uberbaubaren Grundsticksfidchen bis zu einer GroBe von 40 cbm Brut-
torauminhalt zuldssig. Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuBenwandhdhen nicht tber-
schreiten.

In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenantagen unzulassig.
Die Anlage von oberirdischen Fliissiggastanks ist generell unzulassig.

Bauweise
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNvQ)

WA:
Es ist eine offene Bauweise festgesstzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser mit einer max. Gesamtlange
von 18 m zuléssig.
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Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
MI 2:

Es ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit einer Langenbeschréankung
von 60,0 m festgesetzt.

Flichen fiir Garagen und Stellplatze
(6 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliachen bis zu einer Entfer-
nung von 3,50 m zur Strafenbegrenzungslinie zuldssig. Stelliplatze sind in den als Grinflachen festge-
setzten Flachen unzuléassig.

Zahl der Wohnungen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist auf zwei je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte beschrankt.

Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Leitungsrechte
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach tech-
nischen Grundsitzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzu-
stellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zuganglich sein. Stark wachsende,
tiefwurzeinde Baume und Straucher sind unzulassig.

Flachen fiir baullche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der im Plan eingetragenen Fléche wird entlang der L 1050 ein Larmschutzwall mit einer Dammhohe
von 4,0 m festgesetzt.

Geman Planeintrag sind im WA direkt hinter dem L armschutzwall passive LarmschutzmaBnahmen in
den Obergeschossen der Gebéude vorzusehen:

. Schiitzenswerte Raume milssen mindestens eine Fensterdffnung mit natarlicher Belliftung zur
jarmabgewandten Seite aufweisen.

+ Fensterdfinungen an den larmzugewandten Gebaudefronten sind bei schitzenswerten Raumen mit
Schallschutzfenstern und schallabsorbierenden Liftungselementen auszustatten

. Passive Schutzeinrichtungen missen die Innenpegel der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” einhaiten.
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Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Rilckhaltung

Auf der im Plan dargesteliten Flache ist far die Riickhaltung von Niederschlagswasser eine oder mehre-
re sehr flache Erdmulden anzulegen. Die Fléche ist mit einer speziellen Gras-Krauter-Mischung fur
feuchte bis nasse Standorte anzuséen, der Anteil an standortspezifischen Krautern muss mindestens
30% betragen. Die Flache ist ein bis zwei Mal pro Jahr zu mahen, Zeitpunkt Juni und/oder September,
das Mahdgut ist abzuraumen. Bei sehr starkem Grasaufwuchs ist eine dritte Mahd Mitte Mai zulassig.
Eine Diingung der Flache ist unzul8ssig.

An den Randern der MaBnahmenflache ist die Anpflanzung von Baum- und Strauchgruppen aus ge-
bistsheimischen Laubgehdlzen zulassig.

M 2: Larmschutzwall

Der im Plan dargestellte Larmschutzwall ist auf der straBenabgewandten Seite vollflachig mit gebiets-

heimischen Laubstrauchern und -baumen zu bepflanzen. Dabei ist durchschnittlich je 2 gm ein Gehoiz
anzupflanzen, Mindestqualitat verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm bzw. 2 x verpflanzter Heister,
125-150 cm.

Die straBenzugewandte Bschung des Walles ist mit einer krauterreichen, standortgerechten Saatgut-
mischung (Magerwiese} anzuséen. Das Aufbringen von Oberboden soll unterbleiben bzw. ist nur dinn-
schichtig als Saatbett zulassig. In der Flache sind einzelne Strauchgruppen aus standorttypischen, ge-
bietsheimischen Laubgehblzen zuléssig, ihr Anteil darf 20 % der Boschungsflache nicht Gberschreiten.

M 3: Extensive Baumwiese

Auf der im Plan dargesteliten Flache ist die vorhandene Vegetationsdecke einschlielich der obersten
Bodenschicht abzutragen und fachgerecht zwischenzulagern. Bei der eventuellen Modellierung/Aufflt-
lung der Flache ist darauf zu achten, dass keine Ansammlungen von Oberflachenwasser entstehen
kénnen. Die abgetragene Vegetationsdecke ist nach erfolgter Modellierung wieder aufzubringen und
ggf. durch die Ansaat einer krauterreichen, standortgerechten Saatgutmischung {Magerwiese) zu er-
ganzen.

In der Flache sind Einzelbaume, Baum- und Strauchgruppen nach einem gesonderten Gestaltungsplan
anzupflanzen. Mindestens 20 Béaume sind anzupflanzen. Zuldssig sind Laubb&ume, Obstbaume und
sommergriine Nadelbaume; Qualitat 3 x verpflanzier Hochstamm ab 12 cm Stammumfang, bei Obst-
baumen Hochstamm ab 7 cm Stammumfang.

Die gesamte Flache ist durch 2-matige Mahd im Juni und September zu unterhalten, bel starkem
Grasaufwuchs ist auch eine dritte Mahd Mitte Mai zutassig. Das Mahdgut ist nach dem Antrocknen von
der Fliche abzuraumen. Eine Diingung der Flache ist unzutassig, eine gezielte, bedarfsgerechte Din-
gung der Baume ist zulassig.

M 4: Bachbegleitgehdiz

Das auf der im Plan dargestellten Flache vorhandene Gehdlz ist zu erhalten. Die nicht gehdlzbestande-
nen Flachen sind durch Anpflanzung oder natirliche Sukzession zu einem Gehdlz zu entwickeln. Zu
dem westlich angrenzenden Pflegeweg ist ein 1-2 m breiter Krautsaum mittels jahriicher Mahd von Ge-
hélzen freizuhalten.

M 5: Waldumwandlung

In der im Plan festgesetzten Flache ist eine Bepflanzung mit heimischen, standortgerechien Baumen
und Strauchern fr eine parkartige, extensive Bewirtschaftung zutassig. Die Anlage eines bis zu 2,0 m
hohen Zaunes aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter als Abgrenzung zur Bebauung ist zuléssig.
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Pflanzgebote
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind gemaB Planeintrag mittel- bis groBkronige Laub-Hochstamme
anzupflanzen. Von den Standorten kann im begrindeten Einzeifall um bis zu 3 m abgewichen werden.
Die Baume sind als Hochstamm in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens
12 cm anzupflanzen. Strenge Kuge!- oder Saulenformen sowie Nadelgehdlze sind unzulassig.

Bei der Anlage von Stellplétzen ist im Bereich von Ml 1 und MI 2 fiir je 10 PKW-Stellplatze mindestens
1 hochstammiger Laubbaum in der oben angegebenen Qualitat zusatzlich zu den getroffenen Pllanzge-
boten anzupftanzen und dauernd zu unterhalten.

Innerhalb der 6ftentilchen Griinflichen (M 3) sind gemaB Planeintrag Laubbaum-Hochstamme als
geschlossene Baumreihe anzupflanzen. Der Abstand zwischen den Baumen betrégt 10-15 m. Alte Bau-
me sind als Hochstamme in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
anzupflanzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die &rilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Waldeck" liegen zugrunde: Die Land?s-
bauordnung (LBO) 08.08.1985 fir Baden-Worttemberg sowie die Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wiirti-
temberg jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung.

12.

13.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwande sind zu verputzen oder zu verschalen. Holzhauser sind zuldssig. Die Verwendung
grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zul&ssig.

Dachform und Dachneigung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Allgemelnes Wohngebiet (WA) und Mischgebiet 1 (Ml 1):
Zulassig sind gleichseitig geneigte Satteldacher, Walm-, Krippelwalmdacher, versetzte Pultdacher und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 12° bis 48°.

Dacheindeckung Uber 28° Dachneigung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen. Zulassig sind bis zu 1/3
der Dachflache auch Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer oder andere Bleche. Von 12° bis
28° Dachneigung sind Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer oder andere Bleche allgemein zu-
lassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zul&ssig.
Dachaufbauten (Dachgauben} sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

- Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Ge-
baudelange

- Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m

- Firsthdhe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Hinweis:  Fiir dic Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten werden keine
Festsetzungen getroffen.

Garagen und Nebengebaude, sofern in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und
-deckung dem Hauptgebaude anzupassen. Fir freistehende Garagen ist die Dachneigung auf 12° bis
38° beschréankt. Sind auf Garagen und Nebengeb&uden Dachbegrinungen oder Terrassen vorgese-
hen, so konnen diese als Flachdach ausgeflhrt werden.

Mischgebiet 2 (Ml 2):
Zulassig sind gleichseitig geneigte Satteldacher, Sheddacher, Flachdacher und "reine" Pultdécher mit
1° bis 22°.

Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen, sowie Glas und metalifarbene Materialien. Flach-
dacher sind zu begriinen.

Solarantagen auf oder innerhatb der Dachhaut sind aligemein zulassig. Dachaufbauten (Dachgauben)
sind unzutassig.
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Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

7werchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
- Firsthdhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fiir die Eindeckung und Dachform von Zwerchbauten werden keine Fesisetzungen getroffen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniiber dem bestehenden Geléande
sind verfahrenspflichtig.

Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nz. 3 LBO}

Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:
- Drahtziune mit davorliegender Gehdizabpflanzung oder Holzzéune mit
senkrechter Lattung, Zaunhthe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,5m

Immergrine Hecken aus Nadelgehdizen sind unzuléssig.

Gelandebefestigungen an Bdschungen entlang der affentlichen Verkehrsflache (Stiitzmauern) sind
ausschlieBlich aus Steinen bzw. Steinblécken herzustellen.

Gegenliber dffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhaiten.

Als Einfriedigungen zur freien Landschatt sind ausschlieBlich Drahtzaune, Lattenzaune und Hecken mit
Ausnahme von immergriinen Hecken zuléssig.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO}

Es sind 2 Stellplatze pro Wohnung herzustellen.

Zuléissigkeit von Werbeantagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen Uber Dach sind
unzulassig. Freistehende bzw. selbststandige Werbeantagen sind bis zur Hohe von max. 10,0 m zulas-

sig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen an den Fassaden sowie Werbeanlagen in den fesige-
setzten Granflachen sind unzul&ssig.

AuBerhalb des eigenen Betriebsgrundsticks sind Werbeablagen, Hinweis- und Firmenschilder nur auf
einer Sammeltafel zulassig.
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19. AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstiick ist unzulassig.

AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriten durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschilssen des Gemeinde-
rats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg,
den 21.09.2007

gez. e N
Miola &
{Blirgermeister) Birgermeister)

Landratsamt, Fachbereich Kreisplanung, Stand 22.10.2007, redaktionell erganzt am 10.12.2007 gemaB Satzungsbeschluss
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Landkreis Schwébisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan "Waldeck"
in Fichtenberg

Die Wohnbauentwicklung der Gemeinde Fichtenberg im Talbereich der Rot ist endlich. Ein Sprung auf die
Hohe oder der Ausbau kleiner Weiler zu Wohnbauschwerpunkten ist stiddtebaulich nicht vorhersehbar bzw.
kommunalpolitisch unerwiinscht. Neue Wohnbauflachen sollen im Hauptort Fichtenberg und in geringem Um-
fang in Mittelrot ausgewiesen werden.

Da innerértliche Potentiale geman einer durchgefiihrten Befragung zur Aufstellung des Fldchennutzungspla-
nes "Limpurger Land, 5. Anderung" im Hauptort in nur geringem MaBe zur Verflgung stehen, stellt das Bauge-
biet "Waldeck" eine der wenigen Méglichkeiten dar, in kurzem Zeitraum den erwarteten Bedarf an Bauplatzen
zu decken. Zusatzlich soll in diesem Bereich ein Lebensmittelhandel errichtet werden, welcher die Einkaufssi-
tuation der ortsansassigen Bevolkerung verbessern und den Anreiz zum auswartigen Einkauf verringern soll.
Die Realisierung dieses Marktes ist aus Griinden der Topographie, der Lage sowie der verkehrlichen Erreich-
barkeit in den anderen Baugebieten nicht méglich.

Die Gemeinde beabsichtigt eine bedarfsgerechte sukzessive Entwicklung des Baugebietes und wird aus nach-
vollziehbarem Eigeninteresse keine Konkurrenzsituation mit dem Baugebtet "Auchthalde" schaffen. Die Be-
firchtung, dass zwei groBe Baugebiete im Osten und Westen von Fichtenberg gleichzeitig erschlossen wer-
den, ist somit nicht gerechtfertigt. Die Ortsentwicklung wird durch das Gebiet "Waldeck" nach Westen abge-
schlossen.

Die ErschlieBung und einzige Zuwegung des Wohngebietes erfolgt iber einen Anknipfungspunkt an der pro-
jektierten UmgehungsstraBe. Dies hat zur Folge, dass Abschnitte der HaupterschlieBung Gber die ehemalige
Hausmiilldeponie im Bereich eines Altarmes der Rot gefilhrt werden missen. Gleichzeitig kann der Lebensmit-
tethandel damit erschlossen werden. Eine zweite verkehrliche Anbindung im Norden des Wohngebietes wird
als nicht notwendig erachtet.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei nach § 32 geschitzte Biotope direkt betroffen (Feldhecke, Sumpf),
zwel weitere Biotope befinden sich am Rand der geplanten Baugebietes, werden aber nicht verandert. Die tb-
rigen Flachen sind von geringer bis mittlerer Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Hinsichtlich
Boden sind keine besonderen Funktionen betroffen, ein Teilbereich ist durch eine ehemalige Deponie stark
vorbelastet. Der Wasserhaushalt im Gebiet ist gepragt durch zwei kleine FlieBgewésser und durch hoch anste-
hendes und im Bereich des Sumpfes austretendes Schichtwasser. Die Altlast bedeutet eine starke Gefahr-
dung des Grundwassers. Klimatisch bedeutsam ist die Kalt- und Frischluft von den Wiesen und aus dem Wald,
die der Ortslage von Fichtenberg zuflieBt. Wertgebend fir das Landschaftsbild ist die gut einsehbare Hangla-
ge, zur Erholung sind die Flachen jedoch nicht besonders gesignet.

Die Planung bringt insbesondere durch die Versiegelung Beeintréachtigungen fir Boden, Wasser und Klima mit
sich. Im Falle der Altlast wirkt die Versiegelung jedoch positiv, da kein belastetes Wasser in den Untergrund
einsickern kann. Auch kdnnen Beeintrichtigungen vermieden werden, z.B. durch Erhalt von Gehdlzbestanden.
Weitere MaBnahmen dienen der Kompensation der (ibrigen Beeintrachtigungen, so sollen z.B. die entfallen-
den Geholze, der Sumpfbiotop und die artenreicheren Wiesenfichen innerhalb des Geltungsbereiches wieder
hergestellt werden. Der durch die Umwandlung entfallende Wald soll durch eine Laubwald-Aufforstung auBer-
halb des Geltungsbereiches ersetzt werden, wodurch auch weitere Aufwertungen fir den Naturhaushalt erzielt
werden kdnnen. Insgesamt kann der durch die Planung entstehende Eingriff als ausgeglichen gelten.

Im Zuge der Offentlichen Auslegung wurde nur eine umweitrelevante Stellungnahme abgegeben. Es handelt
sich dabei um eine relativ umfassende Stellungnahme eines Privaten, deren Inhalt thematisch zusammenge-
fasst, mit einem Schlagwort umschrieben und nachfolgend die jeweilige Abwéagung wieder gegeben wird:
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Bevolkerungsprognose

Die Bevdlkerungsschatzung des Statistischen Landesamtes bertcksichtigt fir Kleingemeinden keine Wande-
rungsgewinne. GemaBs Prognose des Regionalverbandes ist bis 2020 im Verwaltungsraum “Limpurger Land"
mit einem Bevélkerungswachstum von 400 Einwohnern zu rechnen. Durch seine Lage auf der Entwicklungs-
achse Schwabisch Hall — Backnang sowie dem Bahnanschluss ist von einem Anstieg der Bevélkerungszah! in
der Gemeinde Fichtenberg auszugehen. Zudem bedingt die giinstige wirtschaftliche Entwicklung die adaquate
Bereitstellung von Wohnraum bzw. Wohnplatzen wie auch geeigneter Einkaufsméglichkeiten.

Innerértliche Potentfale

Es ist im Interesse der Gemeinde, innerbriliche Potentiale zu nutzen. Im Zuge der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes ,Limpurger Land, 5. Anderung" wurde eine Untersuchung zur Ermittlung dieser Potentialen
durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass die Zahl méglicher Bauflachen gering und zudem viele Flachen
kurzfristig nicht verfigbar sind.

Wohnschwerpunkte

Die Gefahr der gleichzeitigen ErschlieBung von zwei Wohngebieten ist nicht gegeben und seitens der Gemein-
de auch nicht erwiinscht. ,Auchthalde” wird erst nach Beseitigung des Bahniiberganges RathausstrafBe er-
schlossen werden. Somit ist ,Waldeck" die einzige kurzfristige Moglichkeit, Bauplatze zu erschlieBen und dar-
Uber hinaus einen Einkaufsmarkt zu realisieren.

Lérmsituation

Larmeinwirkungen auf das Wohngebiet durch die L 1050, das Gewerbegebiet ,Stdckenwiesen® sowie den Ein-
kaufsmarkt wurden gutachterlich gepriift, entsprechende MaBnahmen zur Einhaltung der Larmrichtwerte wur-
den vorgesehen. Die Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen flr einzelne Baufelder ist legitim.

Altlast Deponle

-Die Deponie ist im Bebauungsplan als Altlast beschrieben. Beztiglich der Tragfahigkeit des Untergrundes wur-
de ein Bodengutachten angefertigt, welches unter Ziffer 4.2.1 im Umweltbericht zusammengefasst wurde. Die
Versiegelung von Teilen der Deponie durch die Parkflache des Einkaufsmarktes verhindert das Versickern von
Oberflachenwasser und fiihrt somit zu einer Verringerung der Grundwasserbelastung. Sie wird aus diesem
Grund vom Landratsamt Schwabisch Hall begriiBt. Aus dhnlichem Grund wurde die Freilegung des verdolten
Bachlaufes seitens des Landratsamtes explizit nicht gefordert, da das Bachbett gegen Versickerung in die Alt-
last gesichert werden misste.

Bedarf Elnkaufsmarkt

Auswirkungen durch den Lebensmittelmarkt auf das Einkaufsverhalten wurden durch ein Marktgutachten tber-
priift. Demzufolge verfiigt Fichtenberg bezogen auf die Einwohnerzahl (iber eine unterdurchschnittiiche Ver-
kaufsfiache, 80 % der Lebensmittel-Kaufkraft flieBt von Fichtenberg in andere Gemeinden. Durch den Ein-
kaufsmarkt wird ein durchschnittiicher Wert beziiglich der Pro Kopf-Verkaufsfliache in Fichtenberg erreicht. Ne-
gative versorgungsstrukturelle Auswirkungen sind geman Gutachten nicht zu erwarten.

Standort Einkaufsmarkt
Der Standort wurde bewusst durch seine gute Erreichbarkeit gewahlt. Geeignete Standorte im Ortskern liegen
nicht vor, Standorte in Gewerbegebieten hétten einen starkeren ,Einkaufsverkehr* zur Folge.

Eingriffsregelung

Ein separates Fachgutachten zur Eingrifisregelung wurde nicht erstellt, Eingriff und Ausgleich werden jedoch
innerhalb des Umweltberichtes abgehandelt. Aus Seite 25 werden die Umweltauswirkungen zusammenge-
fasst. Demnach hat die Planung durch die Versiegelung von Flachen Auswirkungen auf Boden, Wasser und
Klima. AuBerdem wird das Landschaftsbild beeintrichtigt. Es werden jedoch alle Eingriffe volistandig ausgegli-
chen. Fur Tiere und Pflanzen kommt es zu Begintrachtigungen, fir den Artenschutz relevante Geholze befin-
den sich jedoch in Randbereichen und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Artenschutz

Potentielle Nistplatze von Fledermaus und Schwarzspecht sind zwar in den Gehdlzen oder dem nérdlich an-
schlieBenden Wald zu erwarten, wurden jedoch bei Begehungen nicht vorgefunden. Im bisherigen langjahri-
gen Verfahren wurden keine Erkenntnisse tber artenschutzrelevante Tiere und Pflanzen gewonnen. Die Wald-
flache innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund Orkanschéden und Borkenkéferbefall real nicht mehr vor-
handen und bereits zum jetzigen Zeitpunkt als Nistplaiz ungeeignet.
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Acker
Fettwiese

Magerwiese

Magerrasen,
Halbtrockenrasen

Nasswiese / Sumpf

Hochstaudenflur,
gewasserbegleitend

Saum, nitrophytisch

Ackerrain / Wegrain,
artenarm

Feldhecke / Feldgeholz
Verbuschung / Gehdlzsukzession
Streuobstbestand

Nadelwald

Laubbaum

Obstbaum

Asphaltweg, Stral3e

Schotterweg

Grasweg

Bach / Graben
Wohngebiet,
bestehend / rechtskraftig

Altlast:
ehemalige Mulldeponie

geschutzter Biotop
vorhanden / nachrichtlich mit Nummer

Geltungsbereich, geplant

Geltungsbereich,
rechtskraftige Bebauungsplane



