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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthélt:

* Begrindung (weil3)
* Texiteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (gelb)
+ Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB (weil)

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit glltigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung {BauNVO} vom 23.01.1990

Landesbhaucrdnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 08.12.1986
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002

Achtzehnte Verordnung zur Durchftihrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) (18. BlmSchV) vom 18.07.1991

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:
+ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

+ Satzungsheschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB})

Gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung
durchzufhren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 21 BNatSchG muss durchgefithrt werden (siehe Ziffer 4).

Weitere Fachgutachten finden sich unter Ziffer 3.

+ Larmschutzgutachten
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN WALDECK, 1. ANDERUNG" IN FICHTENBERG 7

TEXTTEIL

A,

AA

A1

A1.2

A2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungspian ,Waldeck, 1. Anderung” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert am 21 .12.2008, die Baunut-
zungsverordnung {(BauNVO}) in der Fassung vom 23.01.1980, zuletzt gedndert am
22.04.1993, sowie die Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Warttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000, zuletzt gesdndert am 14.02.2008.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

+ Wohngebaude,

 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

« Anlagen fir kirchliche, kulturefle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2)
(§ 6 BauNVvO)

Zulassig sind:

*  Wohngebéude,

* Geschéfts- und Blirogebdude,

+ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

+ sonstige Gewerbebetrisbe,

« Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

WA:

Die Grundfischenzahl (GRZ) betragt 0,4, die Geschossfldchenzahl (GFZ) ist mit 0,6 festge-
selzt. Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht (iberschritten werden. Flachen mit wasserdurch-
jassigen Belagen werden hierbei nicht angerechnet.

Mi1:

Die GRZ betragt 0,8, die GFZ ist mit 0,8 festgesetzt. Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht
tberschritten werden. Flachen mit wasserdurchidssigen Beldgen werden hierbei nicht ange-
rechnet.
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A21

A.2.2

A3

A4

Mi 2;
Die GRZ betragt 0,6, die GFZ ist mit 0,8 festgesetzt. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist
die GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Salz 1 BauNVO auf max. 1,0 festgetzt.

Hinweis: Die Festsetzung einer maximalen Zahl der Vollgeschosse erfolgt nicht.

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die maximale Auenwandhséhe der Geb4ude, gemessen von der geplanten Geléndeoberfia-
che bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf auf 2/3 der Gebaudelénge
nicht uberschritten werden. Die Firsthdhe, gemessen von der Erdgeschossfultbodenhdhe,
darf nicht {iberschritten werden.

WA:
Die maximale AuRenwandhdhe betragt bergseitig 4,75 m, talseitig 6,75 m. Fur Gebaude mit
Puitdacher betragt sie einheitlich 8,75 m. die maximale Firsthohe ist auf 8,75 m begrenzt.

Mi1:
Die maximale Auenwandhohe betrdgt 6,75 m, die maximale Firsthdhe ist auf 9,0 m be-
grenzt.

Ml 2;
Die maximale Aulenwandhohe betragt 6,75 m, fur Gebaude mit Pultdachern 8,0 m. Die ma-
ximale Firsththe ist auf 9,0 m begrenzt,

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die Erdgeschossfubodenhdhe darf die im Plan festgesetzten Hohen um max. 50 cm (ber-
bzw. unterschreiten. Die maximal zulassigen Gebaudshdhen sind dabei einzuhalten.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gera-
teschuppen) vorgesehen - in den nicht itberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gréo-
Re von 40 cbm Bruttorauminhalt zulassig. Die Hhe der Nebenanlagen darf die zutassigen
AuBenwandhshen nicht iiberschreiten,

In den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenaniagen
unzulédssig. Die Anlage von oberirdischen Flissiggastanks ist generell unzuléssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNVO)

WA:
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, die
maximale Gebédudelange ist auf 18 m begrenzt,

Ml 1:
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
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A5

A.6

A7

A8

A.9

Mi 2:
Es ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch mit zuldssigen
Gebaudeldngen bis 60 m zuldssig.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch auferhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache bis zu ei-
ner Entfernung von 3,50 m zur Straenbegrenzungslinie zulassig. Stellpiétze sind in den
festgesetzten Grinflachen nicht zuléssig.

Zahl der Wohnungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Die Zah! der Wohnungen ist auf zwei je Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte beschrankt.

Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR})

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom} sind
nach technischen Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten
desselben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mtissen zu-
ganglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Béume und Straucher sind unzuléssig.

Flichen fiir bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB})

Auf der im Plan eingetragenen Flache wird entlang der L 1050 ein Larmschutzwall mit einer
Dammhéhe von bis zu 4,0 m festgesetzt, welcher nach Osten aufgrund der Rampe der Um-
gehungsstralke auf 0 m auslauft.

Gemaf Planeintrag sind in einem Baufeld im WA passive LarmschutzmaBnahmen in den
Obergeschossen der Gebadude vorzusehen:

+ Schiltzenswerte Raume miissen mindestens eine Fenstertffnung mit naturiicher Beluf-
tung zur larmabgewandten Seite aufweisen.

+ Fenstersffnungen an den larmzugewandten Gebaudefronten sind bei schiltzenswerten
Raumen mit Schallschutzfenstern und schallabsorbierenden Liftungselementen auszu-
statten,

+ Passive Schuizeinrichtungen missen die Innenpegel der VDI-Richtlinie 2719 "Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” einhalten.
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A10

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Riickhaltung ‘

Auf der im Plan dargesteliten Fldche ist fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser eine
oder mehrere sehr flache Erdmulden anzulegen. Die Flache ist mit einer speziellen Gras-
Krauter-Mischung fir feuchte bis nasse Standorte anzuséen, der Anteil an standortspezifi-
schen Krautern muss mindestens 30% betragen. Die Flache ist ein bis zwei Ma! pro Jahr zu
mahen, Zeitpunkt Juni und/oder September, das Mahdgut ist abzurdumen. Bei sehr starkem
Grasaufwuchs ist eine dritte Mahd Mitte Mai zuldssig. Eine Diingung der Fidche ist unzulds-

sig.

An den Randern der Mafinahmenflache ist die Anpflanzung von Baum- und Strauchgruppen
aus gebietsheimischen Laubgehélzen zuldssig.

M 2: Larmschutzwall

Der im Plan dargestelite Larmschutzwall ist auf der straBenabgewandten Seite vollflachig mit
gebietsheimischen Laubstrauchern und -baumen zu bepflanzen. Dabei ist durchschnittlich je
2 gm ein Gehdlz anzupflanzen, Mindestqualitat verpfianzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm
bzw. 2 x verpflanzter Heister, 125-150 cm.

Die straRenzugewandte Béschung des Walles ist mit einer krauterreichen, standortgerech-
ten Saatgutmischung (Magerwiese) anzusden. Das Aufbringen von Oberboden soll unter-
bleiben bzw. ist nur diinnschichtig als Saatbett zulassig. In der Fidche sind sinzelne
Strauchgruppen aus standorttypischen, gebietsheimischen Laubgehdlzen zuldssig, ihr Anteil
darf 20 % der Boschungsfldche nicht Oherschreiten.

M 3: Extensive Baumwiese

Auf der im Plan dargesteliten Flache ist die vorhandene Vegetationsdecke einschlieflich der
obersten Bodenschicht abzufragen und fachgerecht zwischenzulagern. Bei der eventuellen
Modellierung/Aufftllung der Flache ist darauf zu achten, dass keine Ansammiungen von O-
berflachenwasser entsiehen kénnen. Die abgetragene Vegelationsdecke ist nach erfolgter
Modellierung wieder aufzubringen und ggf. durch die Ansaat einer krauterreichen, standort-
gerechten Saatgutmischung (Magerwiese) zu ergénzen.

In der Fl4che sind Einzelb&ume, Baum- und Strauchgruppen nach einem gesonderten Ges-
taltungsplan anzupflanzen. Mindestens 20 Baume sind anzupflanzen. Zulédssig sind Laub-
baume, Obstbdume und sommergriine Nadelbdume; Qualitét 3 x verpflanzter Hochstamm
ab 12 cm Stammumfang, bei Obstbaumen Hochstamm ab 7 cm Stammumfang.

Die gesamte Fl4che ist durch 2-malige Mahd im Juni und September zu unterhaiten, bei
starkem Grasaufwuchs ist auch eine dritte Mahd Mitte Mai zulassig. Das Mahdgut ist nach
dem Antrocknen von der Flche abzurdumen. Eine Dingung der Flache ist unzuldssig, eine
gezielte, bedarfsgerechte Diingung der Baume ist zul&ssig.

Aufschuttungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m gemaf} LBO verfahrensfrei.

M 4: Bachhedqleitgehdlz

Das auf der im Plan dargestellten Flache vorhandene Gehdlz ist zu erhalten. Die nicht ge-
hdlzbestandenen Flachen sind durch Anpflanzung oder naturliche Sukzession zu einem Ge-
hoiz zu entwickeln. Zu dem westlich angrenzenden Pflegeweg ist ein 1-2 m breiter Kraut-
saum mittels jahrlicher Mahd von Gehdizen freizuhalten.

RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 16.10.2008
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M 5: Waldumwandlung

In der im Plan festgesetzten Fidche ist eine Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern fiir eine parkartige, extensive Bewirlschaflung zuldssig. Die Anlage
eines bis zu 2,0 m hohen Zaunes aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter als Abgrenzung zur Be-
bauung ist zuldssig.

A11  Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A.11.1 Einzelpflanzgehote

Entiang der ErschlieBungsstraBen sind gemaR Planeintrag mittel- bis groflkronige Laub-
Hochstamme anzupflanzen. Von den Standerten kann im begriindeten Einzelfall um bis zu
3 m abgewichen werden. Die Baume sind als Hochstamm in 3 x verpflanzter Qualitat mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12 em anzupflanzen. Strenge Kugel- oder S&ulenfor-
men sowie Nadelgehélze sind unzuldssig.

Bei der Anlage von Steliplatzen ist im Bereich von Ml 1 und Ml 2 fir je 10 PKW-Steliplatze
mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum in der oben angegebenen Qualitit zusatzlich zu
den getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauernd zu unterhaiten.

Innerhalb der ffentlichen Griinflichen (M 3) sind gemaf Planeintrag Laubbaum-
Hochstdmme als geschlossene Baumreihe anzupflanzen. Der Abstand zwischen den Bau-
men betragt 10-15 m. Alle Baume sind als Hochstdmme in 3 x verpftanzter Qualitat mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen.

RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 16.10.2608
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B.1

B.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebautngsplan ,Waldeck, 1. Ande-
rung” liegen zugrunde: Die Landeshauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995, zuletzt geandert am 25.07.2007 sowie die Gemeindeordnung (GemO) fir
Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 14.02.2006.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die AuBenwénde sind zu verputzen oder zu verschalen. Holzh&user sind zulassig. Die Ver-
wendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zul&ssig.

Dachform, Dachneigung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

WA und Mi1:
Zuléssig sind gleichseitig geneigte Satteldacher, Walm-, Kriippelwalmdécher, versetzte Pult-
décher und Pultddcher mit einer Dachneigung von 12° bis 48°.

Dacheindeckung (iber 28° Dachneigung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen. Zuléssig sind
bis zu 1/3 der Dachflache auch Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer oder andere
Bleche. Von 12° bis 28° Dachneigung sind Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer
oder andere Bleche allgemein zuldssig. Dachbegrinungen und Solarantagen auf oder in-
nerhalb der Dachhaut sind allgemein zuldssig.

Dachaufbauten {Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

* Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Geb&udelénge
»  Abstand zur seitlichen Gebiudekante mindestens 1,0 m
» Firsthéhe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fiir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festselzungen getroffen.

Garagen und Nebengebiude, sofern in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -
neigung und -deckung dem Hauptgebaude anzupassen. Fir freistehende Garagen ist die
Dachneigung auf 12° bis 38° beschrénkt. Sind auf Garagen und Nebengebduden Dachbe-
grinungen oder Terrassen vorgesehen, so kénnen diese als Flachdach ausgefiihrt werden.

Ml 2.
Zulgssig sind gleichseitig geneigte Satteldacher, Sheddicher, Flachdacher und "reine” Pult-
décher mit 1° bis 22°,

Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen, sowie Glas und metallfarbene Materia-
lien. Flachdacher sind zu begrinen.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind aligemein zuléssig. Dachaufbauten
{Dachgauben) sind unzuléssig.
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN WALDECK, 1. ANDERUNG" IN FICHTENBERG 13

B.3

B.4

B.5

B.6

B.7

Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
* Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fiir die Eindeckung und Dachform von Zwerchbauten werden keine Festset-
zungen gefroffen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Aufschitiungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniiber dem bestehenden
Gelande sind verfahrenspflichtig. In der Matnahmenflache M 3 sind Aufschittungen bis
3,0 m gemaR LBO verfahrensfrei.

Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr, 3 LBO)

Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig:

+ Drahtzédune mit davorliegender Gehélzabpfianzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhtéhe max. 1,0 m
» geschnittene Hecken, Héhe max. 1,6 m

Als Einfriedigungen zur freien Landschaft sind ausschlieflich Drahtz&une, Lattenzéune und
Hecken gestattet. Immergriine Hecken aus Nadelgehdlzen sind zu 6ffentlichen Verkehrsfia-
chen sowie zur freien Landschaft unzuldssig.

Gelandebefestigungen an Béschungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsftache (Stutzmau-
ern) sind ausschlieBlich aus Steinen bzw. Steinblécken herzustellen.

Gegenliber &ffentlichen Verkehrsfiaichen ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern ein Ab-
stand von mind. 0,5 m einzuhaiten.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es sind zwei Steliplatze pro Wohnung herzustellen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Geb&uden betragt 120 cm, Werbeanlagen Uber
Dach sind unzuldssig. Freistehende bzw. selbststéndige Werbeantagen sind bis zur Hohe
von max. 10,0 m zulassig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen an den Fassaden sowie Werbeanlagen in
den festgesetzten Griinflachen sind unzuldssig.

RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 16.10.2008
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AuBerhalb des eigenen Betriebsgrundstiicks sind Werbeablagen, Hinweis- und Firmenschil-
der nur auf einer Sammeliafel zuléssig.

B.8 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuRenantenne pro Grundstiick ist unzuléssig.

RECHTSKRAFTIGE FASSUNG VOM 16.10.2008
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C.2

C.3

C4

C.5

C.6

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchftihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehorde oder das Reglerungsprésidi-
um Sluttgart — untere Denkmalschutzbehorde — mit einer Verkiirzung der Frist nach

§ 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallsrecht- und Bodenschutzbehbérde zu
informieren. Der belastete Boden ist von einer der dort genannten Stellen zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfithrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Maf zu reduzieren. Die Hinweise gemaR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men" sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kldren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Land-
ratsamt als untere Wasserbehorde zu informieren. Manahmen, bei denen aufgrund der Tie-
fe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss,
sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine sténdige Grundwasserableitung in
die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzuléssig. Eine befristete Wasserhal-
tung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf der behordlichen Zustimmung.

Oberflichenwasser

Das Baugebiet liegt an einem Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberfla-
chenwasser vom Baugebiet seibst und den AuBenflachen in das Baugebiet einstrémen. Um
Beeinirachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern, sollen Licht-
schéchte und Kellerabgénge entsprechend itberflutungssicher ausgebildet werden.
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C.7 Verkehrsfldchen

Die im Plan dargestelite Aufteilung der Verkehrsflachen giit als Richtlinie. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentimer angrenzender
Grundstiicke das Anbringen von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder auf ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentlimer sind im
Vorfeld zu benachrichtigen.
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AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu er-
gangenen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmt
und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Ver-
fahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg, F'é\)ﬁbe\r
den 10.04.2008 en/19.08.2008

gez. . x ...............................
Miola Mi/l »
{Burgermeister) (burger aister)

Landrafsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 19.08.2008
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