TEXTTEIL & ”:

Rechtsgrundlagen:

1a Bauﬁesetzhuch (BauGB) in der Passung vom 8.Dezember 1986
(BG I 8.225%)

o8]

ﬁaunutzunvavenordnuny (BaulvaQ) vom 15.3eptember 197?

(BGE1, 1.5.176%)
3, Planzeichenverordnung {(PlanzV 81) vom 30, Juli 1981

(8

GBL. I S. 833%)

4, Landesbauocrdnung (LBO) in der Neufaasung vom 28.November 1083

In Erginzung der Planeintragungen wird folrendes festgelegt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

o r o s

1. Art der uaullchen Nutzung
WA = Allepemeines Wohngebiet nach §h BauNVO -
" Ausnahmen nach §4(3) BauNVO sind nicht zulfssipg.
2. Map der baulichen Nutzung (§ 16-21 PauNVO)
ORZ 2 0,4 Crundfliichenzahl gemi § 19 BauNVQ
GFZ = 0,8 Geschofflichenzahl gemiff § 20 BaulkV0
3, Zahl der Vollgeschosse (% 18 RauNVO)
Z =T + ID Zahl der Vollyeschoase pemif § 18 BauNVvo
1 VollgeschoR und 1 als VolleeschoR anzurechnendes Dachgeschof
als HBechstgrenze zul#ssig,. o _
In begriindeten, durch die Geltindeverh%ltnisse bedingten
Ausnahmeffllen ist ein als Vollre%choﬁ anzurechnendes
Untereescho’ zullissie.
k., Bauweise (§ 22 BauNV0)
Es wird offene Bauweise festqeqetwt. Zul¥ssig sind Einzel-
sowie auch Doppelhiuser.
5. HEhenlapge der baullchen Anlagen
Die ErdeeschoBf-FuBbodenhfhe (EFH) darf bergseitig nicht
héher als 50 em iber der hestehenden Geldndeoberfliche
liepen.
6. Stellung der baulichen Anlagen
.Die im Plan eingetrapgene Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung) ist zwingend einzuhalten.
Zusitzlich kdnnen anderey dem Hauptfirst deutlich unter-
peordnete Firste mit anderer Richtung zugelassen werden.
7. FliAchen fir Stellpldtze und Garagen
Garagen sind nur innerhalb der fiberbaubaren Crundstiicks-
fl¥chen zulissig.
Zwischen Caragenausfahrt und Bffentlichen Verkr-rsflichen
ist ein Stauraum von mindest-- -3 5,00 m vorzusihen.
8. !'berschreiten der Baugrenze (§23(3)RauNVv0)
Intergeordnete Bauteile und Vorbauten rem#f &6(L4) LRO
wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Rinrangs~ und
Terrasseniiherdachungen sowie Vorbauten wie Frker, Balkone,
Tiir- und Fenstervorbauten diirfen die Paugrenze bis max.
1,50 m fiberschreiten. ;
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRI®TEN (§9(6)BaulR und §73 LRO)
1.1 Dachform und Dachneigung
Satteldicher mit 42° bis 48" Neipung. Walmdficher %Znnen in
Ausnanmeftillen zugelassen werden.
Garagen mit Satteldfichern mit 26” bis 35° Neipunp oder kin-
beziehunpr in den Baukfirper der Wohngebiude.
In begrindeten Ausnahmefillen kinnen Flachdfcher, teilweise
erdiiberdeckt zurelassen werden.
1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulfssig., Die Aufbauten miissen von den
Ortgfineen mindestens 2,50 m entfernt sein.
1.3 Dachdeckung
Fs sind naturrote bis rotbraune Ziegel oder ziegelfihnliche
Materialien zu verwenden.
1.4 H¥he der baulichen Anlagen
Die H&he der GebXude gemessen von der featgeléﬂten Geldinde~-
oberfliche bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dach-
naut an der Traufseite pemessen darf nachfolgende Mafe nicht
dberschreiten: -
bergseitig max. 3,50 m, talseitig max., 6,00 m
- Die Hthe der Geb#ude, gemessen zwischen der Erdgeschof-
Fufbodenhthe und dem Dachfirst darf max. 10,00 m betragen.
Kniestécke sind zullssig.
1.5 Farbgebung und Fassadengestaltung
Bei der HuReren Farbgebung sind auffallende grelle Farben zu
vermeiden. Wandverkleidungen aus Asbestzement oder Kunststoff
gind nieht zuldssig.
2. Abgrabungen und Aufschilttungen
Abgrabungen und Aufschilttungen von mehr-als 1,00 m H8he pegpen-
iiber dem bestehenden Gel¥nde sind nur in begriindeten Ausnahme-
f8llen zulfssig. Die Gelindeoberfliche in bestehendem sowie
in geplantem Zustand ist bezogen auf NN im Raugenehmigungs-
verfahren darzustellen.
3. Einfriedungen und Stiltzmauern
Lebende Hecken bis zu 80 cm HBhe mit darin inteprierten
Drahtzdunen sind zul#dssig., Nadelgehtlze sind bei den Hecken
nicht zulfissig. Tote Einfriedunpen, wie 3ockelmauern u.dgl.
sind nicht zul#ssig. Stiltzmauern an !ffentlichen Verkehrs-
flichen dirfen nur bis max. 50 cm hoch ausgefiihrt werden.
Gelfindebedingte Ausnahmen sind zullssig. o
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Elektrische Preilaitungen'siﬁd nieht zulxssig.




