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Gemeinde Fichtenberg N 1119

Gemarkung Fichtenberg Stand genehmigte Fassung

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung. die Gemeindeordnungpf{}r
Baden-Wirttemberg sowie die Landesbauordnung, fiir Baden-Wiirttemberg, jeweils in der am Tage des Sat-
zungsbeschlusses giiltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

Bebauungsplan
| s el S "Mahlacker", 1. Anderung

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. M 1 . 500
Ypm 12  Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
e Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude vorgesehen - in den nicht (iberbauba-
T e e e ren Grundstiicksflachen nicht zugelassen. )
e T ZEICHENERKLARUNG
et - P | ; , | ; T 1.3 I@g’lal‘.l der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BaulNVO)
e T | ! | L I O O s O N O O LN Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zulissige GeschoBflache (GFZ7) gemaR Planeinschrieb. W _
e SREENE 2wl o & & Die Zahl der Voligeschosse wird gemaB Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt A Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1 = pa s ] ; . ot
i | | e o . - B . i : =
e T )"1 Jdats . o e \ 14 Hbhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO und § 73 Abs 1 Nr. 7 LBO) (I +D) Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze bei Wohngebauden
DR ! o & L [ oy e o ) Uie Hohe der Gebaude, gemessen von der festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBen- : (I + D) hier ain Voligeschof und ein Untergescho {§ 17 BauNVvO)
b o | L R ) e "\_\ wand mit der Dachhaut, dart auf 2/3 der Gebaudeldnge folgende Hahen nicht Gberschreiten: 0.4
s S i et e = e ! Grundflachenzahl, GRZ (§ 19 BauNVO)
/‘:»- TR bl . N bei 2 Vollgeschossen: (| + 0)  bergseitig 3.50m
; ;/r’ | '\ \ ',. “. J\ et . \-\7\ talseitig 400 m GeschoBflachenzahi, GFZ (§ 20 BauNVvQO)
o e L;’U/ ;] ST o £ bei 3 Voligeschossen: (Il + D) bergseitig 6,00 m
(=X) ‘Q% ) P o T k /}j talseitig 6,50 m © Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauGB)
A5 4 : jd
o // g SO < ‘; ,’f_/J Die Firsthohe, gemessen vom bestehenden Gelande, diifen folgende MaBe nicht {iberschreiten ( s. Zitf. 3); zulassige Dachneigung
. T j r / 5 2 ”/ .
L b / G Iy >y 3 / _ 7 f.f' e bei 2 Vollgeschessen: (I + D) 9,00 m
‘ 3 = ° i : // i A o ; e . : L Beseitigung der thnubergungem Zuge / ' A _ bei 3 Voligeschossen: (Il + D) 11.50m ® N Baugrenze _
* “ B , b g » 2 " A S g N e ﬂ p —— der L 1066 in Fichtenberg / . e berbaubare Grundstu-:ﬂ:jsﬂ'éche )
AN S / e v 4 o e - A AV Variante |4 vom 7.11. 88 / = 2 Bauweise (§ 22 BauNVO) hicht liberbaubare Grundstiicksflache
K%( ) o I‘ = : 1 & AN f( g g) R e, _ 487 f/ i Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind geman Planeinschrieb Einzel-, Doppel- und .
Al = i o | ‘ ' w o 0 3 : S V. .Y Reihenhduser bis 50 m Gesamtlange. Die im Bauwich errichteten Grenzgaragen werden nicht mitgerechnet. G Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(‘;_‘-;"_J / - B : Eitiche fir [Hromechulzand i {(Hauptgebaude- bzw. Hauptfirstrichtung)
Lyl / \‘\ o 3 /’/.7 S e _,f'/ ‘;,-’ J y _ ‘
I e / .I o [f* ™ aus Weidenflechtwerk / 3 Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB) e . . o .
TN K/ - ' ' & el / Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe dart bergseits nicht mehr als 0,50 m iber der gewachsenen Gelandecberflache P Sichtielder, von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
j ! / liegen. Die unter Ziff. 1. 4 feslgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei zu beachten. im Bereich der ehem. T ‘
Fischteichanlage gilt als Bezugshéhe die angrenzende Dappachstrafe. Verkehrsflachen (Gehweg, Fahrbahn) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
_ Ausnahmsweise konnen Firsthdhe und Erdgeschof3fuBbodenhohe tberschritten werden, wenn die angrenzende Er- : _
. schlieBungsstraBe mehr als 0,5 m Giber oder unter dem gewachsenen Gelande liegt. MaBgebend ist der gemitielte Ge- : Verkehrsflachen beso:jderer Zweckbestimmung:
0 landeverlaut. Bei Steigung der StraBe wird die - der Langsseite des Gebaudes zugewandte StraBenseite - gemittelt. 7 Gemischte Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
h % // Den Bauantragen sind zur Beurteilung der hohenmaBigen Lage Gelandeschnitte mit eingetragener EFH-Hohe sowie Sttentliche Parkilachen ((§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
-:::- S N \/ den angrenzenden Verkehrsflachen beizulegen.
— :.:: o / o/ Flachen fir Stellplatze (S1) bzw  Garagen /Ga) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
) \-. A i
gpa . Wi T / 4  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)
e . \/ . . Zu- und Ausfahrisverbol (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB
e T~ / \ , Soweit im Plan fir die Bauplitze festgesetzl. sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste parallel zu U~ und Ausfahrisverbol (§ r.11 BauGB)
—_— P R i / & den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.
T :__':\\ T ""‘"—‘_/'9 Y | A Ein- bzw. Ausiahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})
\"- ‘\ l"‘ I fi
i ; \ | 1 5 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) _ —y > oberirdisch = ) .
—~~ \:\\ / i f’ Bepflanzung, Einfriedung, Werbeanlagen usw. diirfen die Hohe von 0,80 m (iber den angrenzenden Verkehrs- ¢ & unterirdisch Fuhrung von Versorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
! ! . 5
| | flachen nicht Oberschreiten.
N } J f rechraiien LR Gehrecht (GR), Fahrrecht (FR). Leitungsrecht (LR) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
[ ;s ;
/‘ 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _ _— ' _
P— / \ \ o // / Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Die WohnstraBen sind als gemisch- oftentliche Grinflache (6G). private Grinflache (pG). Verkehrsgriin (VG)
0 Eingﬁr"ﬁﬁh‘ngmm_‘ / / 7 / . te Verkehrstlachen vorgesehen. Die zur Erstellung des StraBenkérpers notwendigen Stittzbauwerke sind vom (§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)
Zuge Strassenbau T / o / Grundstlickseigentimer in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 40 cm unentgettlich zu dulden.
40 —e / / // Kinderspielplatz (§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGRB)
/ / 7 Flachen fiir Garagen und Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR)
/ ) Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze aut dem Baugrundstiick nachzuweisen. Garagen und Carports sind nur_ _
= / / / innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den mit 'Ga' bezeichneten Flachen zulassig; Stell- Anpflanzung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 125 a BauGB)
A / platze sind auch auBerhalb, nicht jedoch in den als 'Griinflachen’ dargestelten Flachen zuldssig. (Die Buchstaben setzen die Baumart lest).
H(11+0) / . . S
/ 8 Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Bindung fur die Erhaltungvon Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
/ ' Der Bereich der ehemaligen Fischleichanlage ist auf das Niveau des umgebenden Gelandes aufzuftllen. Bei _ .
] / BaumaBnahmen ist damit zu rechnen, daB gewachsener Boden erst bis zu 4 m tiefer als Giblich ansteht. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
l\ { g Anpflanzungen, Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
\

\\ 8.1  Die nicht Gberbauten und unbefestigten Grundstucksflichen sind durch standortgerechte Einzelbdume, Baum-

. ‘ d :
und Gehdlzgruppen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. . el LR R
'I rs - .
\ v 8.2  Fir die festgesetzten Baume innerhalb des Baugebietes und entlang der Verkehrstlachen werden folgende Baume e geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
\ _ als Hochstdmme auf privaten und éffentlichen Flachen lestgesetzt: Flache fir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGGB)
\ R — —L_[l—]'l-rl]’lrl— ' '
\ - Fraxinus in Soren, Eschen (Fr . -
9 ot et o e | T ,—-I—rl—u T‘l }’T Flache fir Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGGR)
- Tilia cordata und Sorten, Winterlinde (Tc) ' : " . , :
- Carpinus betulus, Hainbuche (Cb) o ” Au;gisghm:e;\le bzwéall;iéuschutlende Flache der shemaligen Fischteichanlage
- Sorbus intermedia, Mehlbeere (SI) b 4 6 . rlidedit )
- Ulmus Hybriden, Ulmen (Ul
y i x 33380 Gelandehodhe bestehend (neues System, Nivellementmesseung)
Mit der Buchslabenkombination wird am Baumsiandon die Sorte konkret festgelegt. Brajokihohe (2 5. Yerkatestitch o Te e )
x  a3a50 . B, chen und Aufschitiungen
8.3  Fir die zur Gebietseingriinung festgeselzten Griinflachen sind neben den unter Ziffer 9.2 festgesetzten Baumen auch gni.a;gesggbengn then beziehen sich auf den Hohenbolzen an der ev. Kirche, nord-
hochstammige Obstbaume in Wild- und Wirtschaftssorten gemaf Kreissortiment sowie WalnuBbaume zulassig. Fie siB L 045,014 Heu N,
94 Bindung flir Bepflanzungen sowle von Gew#issern (3 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) .
Der das Baugebiet durchflieBende Dappach ist auf der ganzen Lange zusammen mil den Baumen und Strauchem B R I OB
in naturnahem Zustand zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Art der baulichen WA I Zahl der Voll-
Zuléssig sind die BaumaBnahmen im Zusammenhang mit der Anlage von ErschlieBungsstraBen und Wegen. Nutzung geschosse
Beiderseits des Wasserlaufes wird ein je 4 m breiter 5ffentlicher Griinstreifen mit sinem Gehweg mit wasserge- ErundBichonzail | B GeschoBflachen-
bundenem Belag ausgewiesen. zahl
Dachneigung 35°-48° (o} Bauweise
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB) i. V. m. § 73 LBQ) .
Hi ISE:
1053/¢ .
10 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebaude soll unautfallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektieren- Grundwasserschutz
der Farben ist nicht zulassig. 1 Maﬂnaﬁmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung gerechnet werden
muf, sind der Unteren Wasserbehtrde rechtzeitlg vor Ausfihrung anzuzelgen.
H gmg;mh"; urllddDTchllf\?iﬁun.tgi § 73, /:.bss ‘1 :(‘Eog fih Dachnei 35°. 48°. Dachfarbe nat 2. Wird Im Zuge von BaumaB3nahmen unerwartet Grundwasser erschiossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlleBung gefthrt
.'e cner sind als gieichseibg geneigie SateiGac 9r agszu el il ngigung TR acmaroe na U"_O‘ haben, unverzglich sinzustellen und das Landraisamt, als Untere Wasserbehdrde, sowie das Wasserwirtschaflsamt zu be-
bis rotbraun. Garagen und Nebengebdude, sofern nicht in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -nei- nachrichtigen.
gung und -deckung dem Hauptgeb&ude anzupassen. Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis
max. 1/2 der Gebéudelange zuldasig; die Dachneigung der Aufbauten hat mind 20° zu betragen Die Abstande 3. Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, fur die Dauer der Bauzelt zulassig.
zum Ortgang missen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen. _ Eine sténdige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenwasser ist unzultissig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Denkmalschutz
Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig: Es wird ausdrQcklich auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 Denkmalschutzgesetz hingewiesen.
- Tiefe mind. 0,50 m vor dem Hauptgebaude ~
10531/ - Breite nicht mehr als die Halfte der Gebaudelénge, Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1.0 m ;rurgplan - ‘
f U / : - Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst; Traufhdhe sowie Dachform und Dachneigung wie beim us;m;:?;;;l:n wurde vom Vermessungsbiiro Rutsch gefertigt; die Inhalie des dtfentlich ausgelegten Bebauungsplanes
/ Hauptgebaude. '
‘ 12 Garagen (§ 73 Abs. 1Nr. 1 LBO)
\‘\\\ ! Garagen mit {lachem oder flach geneigtem Dach sind unzulassig.
T - Flr Grenzgaragen, die in den HausgrundriB einbezogen oder an das Wohnhaus angebaul werden und die Dach-
b neigung des Hauptgebaudes (bernehmen , wird gemaB § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO im Zusammenhang mit § 22 Abs 4
BauNVO (besondere Bauweise , hier halboffene Bauweise) festgesetzt, daf die Gebaudehdhe im Abstand von
P 2,50 m zur Grenze 5,50 m betragen darf.
/ Garagen die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden, sollen baulich und farblich aufeinander abge-
stimmt werden.
/
¥ 13  Niederspannungsieitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
- Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig.
e
Q 14  AuBenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstiick ist unzulassig. Parabolantennen sind anthrazit- VERFAHRENSVERMERKE:
/ =+ tarben zu streichen. '
/ Autstellungsbeschluf3 (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 29.04 1992
15 Platze fiir bewegliche Abfallbehélter (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) Ayl ortsibliche Bekannimachung am 21.05.1992
Die Platze fir bewegliche Abfallbehilter sollen von der StraBe nicht sichtbar hinter bzw. innerhalb Hacken oder niliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
/ im Gebaude ausgebildet werden. ortsiibliche Bekanntmachung am 21.05.1992
| sffentliche Auslegung  vom  01.06.1992 bis 01.07.1992
Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2Nr. 1.i. V. m._§ 52 Abs. 1 Nr. 17 LBQ) Satzungsbeschluf3 (§ 10 BauGB) am 07.08.1992
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegentber dem bestehenden Gelande sind genehmi- Anzeige an das (§ 11 Abs 3 BauGB) A
gungspflichtig (nicht Aufschittungen nach Ziff. 8). Die bestehende oder geplante Gelandeoberflache ist durch Ge- Landratsamt
landeschnitte mil Hohenangaben bezogen auf Meereshohe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen Genehmigung durch (§ 17 Abs. 2 BauGB)
das Landratsamt
Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) Schwabisch Hall Az 32_62] 4] oL 12 foas
‘ Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen sttt s B dh N 199
o <, ab. Als Einfriedigungen zu den éffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig: 5§ 12 B *;B) nnimachung am 1712.1982
- " / & au
' Rechtsverbindlich ;
105176 ‘Cﬁ - Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzabpfianzung, Zaunhdhe max. 1.0 m. echtsverbindlich seif  1712.1992
f,’ - Holzzaune mit senkrechter Lattung, Zaunhdhe 1.0 m,
[! - geschnittene Hecken, Hohe max. 1,0 m
f!' e S o N e AN : N \, L o oA B Sockelmauern sind generell unzulassig. Geldndebefestigungen an Boschungen aus klein- und groBformatigen
S e N N L 7 L TG\ WAV St S we AT A GO, -y Natursteinen sowie sonstiger Baumalerialien sind innerhalb eines Bereiches von 2,0 m zu den ffentlichen Ver- Entwurt geferhgt
I A A N e s v kehrsflachen ebenfalls unzulassig. Landratsamt Schwabisch Hall
Y NS : Gegeniiber dttentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0.5 m einzuhalten. : - Kreisplanungsamt
Schwdbisch Hall, den 28 04 1002 gm Q1 1 Q1902 e H 7
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