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TEXTTEIL

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung, die Gemeindeordnung“f{}r
Baden-Wirttemberg sowie die Landesbauordnung, filr Baden-Wiirttemberg, jeweils in der am Tage des Sat-
zungsbeschlusses gilltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude vorgesehen - in den nicht (iberbauba-
ren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)
Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zulassige Geschofiflache (GFZ7) geman Planeinschrieb.
Die Zahl der Vollgeschosse wird geman Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2und 3 BauNVO und § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Hohe der Gebdude, gemessen von der festgelegten Gelandeoberfiache bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut, darf auf 2/3 der Gebaudel&nge folgende Hohen nicht iberschreiten:

bei 2 Vollgeschossen: (| + D) bergseitig 3.50m
talseitig 400 m
bei 3 Voligeschossen: (Il + D) bergseitig 6.00 m
talseitig 6,50 m

Die Firsthohe, gemessen vom bestehenden Geldnde, diren folgende MaBe nicht Gberschreiten ( s. Zitt. 3):

bei 2 Voligeschossen: (| + D) 9.00m
bei 3 Valigeschaossen: (1l + D) 11.50m b

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise gemalB § 22 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind gemaf Planeinschrieb Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser bis 50 m Gesamtlange. Die im Bauwich srrichteten Grenzgaragen werden nicht mitgerechnet.

Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bergseits nicht mehr als 0,50 m Giber der gewachsenen Gelandeoberflache

liegen. Die unter Ziff. 1. 4 feslgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei zu beachten. Im Bereich der ehem.
Fischteichanlage gilt als Bezugshohe die angrenzende DappachstraBe.

Ausnahmsweise kdnnen Firsthdhe und Erdgeschof3fuBbodenhéhe Gberschritten werden, wenn die angrenzende Er-
schlieBungsstraBe mehr als 0,5 m Gber oder unter dem gewachsenen Gelande liegt. MaBgebend ist der gemittelte Ge-
landeverlauf. Bei Steigung der StraBe wird die - der Langsseite des Gebaudes zugewandte StraB3enseite - gemittelt.

Den Bauaniragen sind zur Beurteilung der hdhenmaBigen | age Gelandeschnitte mil eingetragener EFH-Hohe sowie
den angrenzenden Verkehrsflachen beizulegen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweil im Plan fir die Bauplatze lestgesetzt. sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste parallel zu
den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

Sichifelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bepflanzung, Einfriedung, Werbeanlagen usw. dirten die Hohe von 0.80 m Uiber den angrenzenden Verkehrs-
flachen nicht Gberschreiten.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Die Wohnstrafen sind als gemisch-
te Verkehrstlachen vorgesehen. Die zur Erstellung des StraBenkdrpers notwendigen Stiitzbauwerke sind vom
GrundstUckseigentiimer in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 40 cm unentgeltiich zu dulden.

Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen oder aut den mit 'Ga’ bezeichneten Flachen zulassig; Stell-
platze sind auch auBerhalb, nicht jedoch in den als 'Griinflachen' dargestelten Flachen zuldssig.

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Der Bereich der ehemaligen Fischleichanlage ist auf das Niveau des umgebenden Gelandes aufzuf(llen. Bei
BaumaBnahmen ist damit zu rechnen, daB gewachsener Boden erst bis zu 4 m tiefer als {iblich ansteht.

Anpflanzungen, Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Gberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind durch standortgerechte Einzelbdume, Baum-
und Gehdlzgruppen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Flr die festgesetzten Baume innerhalb des Baugebietes und entlang der Verkehrstldichen werden folgende Baume
als Hochstamme auf privaten und dffentlichen Flachen festgesetzt:

- Fraxinus in Sonen, Eschen (Fr)

- Acer platanoides und Sorten, Spitzahorn (Ap)
- Tilia cordata und Sorten, Winterlinde (Tc¢)

- Carpinus betulus, Hainbuche (Cb)

- Sorbus intermedia, Mehlbeere (Si)

- Ulmus Hybriden, Ulmen (Ul)

Mit der Buchstabenkombination wird am Baumstandorl die Sorte konkret festgelegt.

Fur die zur Gebietseingriinung testgesetzten Griinflachen sind neben den unter Ziffer 9.2 festgesetzten Baumen auch
hochstammige Obstbaume in Wild- und Wirtschaftssorten geman Kreissorliment sowie WalnuBbaume zulassig.

Bindung fiir Bepflanzungen sowle von Gew&ssern (3 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der das Baugebiet durchflieBende Dappach ist aut der ganzen Lénge zusammen mit den Baumen und Strauchem
in naturnahem Zustand zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Zuléssig sind die BaumaBnahmen im Zusammenhang mit der Anlage von ErschlieBungsstraen und Wegen.
Beiderseits des Wasserlaufes wird ein je 4 m breiter dffentlicher Grinstreifen mit sinem Gehweg mil wasserge-
bundenem Belag ausgewiesen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB) i. V. m. § 73 LBQ)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 |BO)

Die Farbgebung der Gebéude soll unautfallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektieren-
der Farben ist nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Dacher sind als gleichseitig geneigte Satteldacher auszufihren. Dachneigung 35°- 48°. Dachfarbe naturrot
bis rotbraun. Garagen und Nebengeb#ude, sofern nicht in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform. -nei-
gung und -deckung dem Hauptgebaude anzupassen. Einzelne Dachautbauten sind bis max. 1/3. mehrere bis
max. 1/2 der Gebdudelénge zuléssig; die Dachneigung der Aufbauten hat mind 20° zu betragen Die Abstande
zum Ortgang miissen mind. 2.0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

- Tiele mind. 0,50 m vor dem Hauptgebaude

- Breite nicht mehr als die Halfte der Gebaudelédnge, Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1.0 m

- Firsthbhe mindestens 0.5 m unter dem Hauptfirst; Traufhdhe sowie Dachform und Dachneigung wie beim
Hauptgebaude.

Garagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garagen mit flachem oder flach geneigtem Dach sind unzulassig.

Far Grenzgaragen, die in den HausgrundriB3 einbezogen oder an das Wohnhaus angebaut werden und die Dach-
neigung des Hauptgebaudes Gbernehmen , wird gemaB § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO im Zusammenhang mit § 22 Abs 4
BauNVO (besondere Bauweise , hier halboffene Bauweise) festgesetzt, dal die Gebaudehdhe im Abstand von
2,50 m zur Grenze 5,50 m betragen darf.

Garagen die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden, sollen baulich und farblich aufeinander abge-
stimmt werden.

Niederspannungsleitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

AuBenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstiick ist unzuldssig. Parabolantennen sind anthrazit-
farben zu streichen.

Plétze fir bewegliche Abfallbehalter (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die Platze fir bewegliche Abfallbehilter sollen von der Strafe nicht sichtbar hinter bzw. innerhalb Hecken oder
im Gebéude ausgebildet werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2Nr. 1.i. V. m_ § 52 Abs. 1Nr. 17 LBQ)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegentiber dem bestehenden Gelande sind genehmi-
gungspflichtig (nicht Aufschittungen nach Ziff. 8). Die bestehende oder geplante Gelandeoberflache ist durch Ge-
landeschnitte mit Hdhenangaben bezogen auf Meereshahe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die dffentlichen Verkehrstlachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitichen Begrenzungssteinen
ab. Als Einfriedigungen zu den éffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

- Drahtz&une mit davorliegender Gehdlzabpflanzung, Zaunhdohe max. 1.0 m,
- Holzzéune mit senkrechter Lattung, Zaunhdhe 1.0 m,
- geschnittene Hecken. Hohe max. 1,0 m

Sockelmauern sind generell unzulassig. Geldndebefestigungen an Boschungen aus klein- und groBtormatigen
Naturstejnen sowie sonstiger Baumalerialien sind innerhalb eines Bereiches von 2,0 m zu den affentlichen Ver-
kehrsflachen ebentalls unzuldssig.

Gegeniber oftentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0.5 m einzuhalten.

Skizze zu Ziff. 1.4 und Ziff. 3

bestehendes Gelande

Straf3e

gemittelter
Gelandeveriauf

Skizze unmaBstablich




