Fichtenberg
“Mihlé&cker"

TEXTTEIL:

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunut-
zungsverordnung, die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg sowile
die Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg, jeweils in der am Tage
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.

e

.4

Art der baullchen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen 1. s. d. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelas-
sen,

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaulNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - sowelt als
Gebdude vorgesehen - in den nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksfldchen nicht zugelassen.

Map der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BaulNVO)

Uberbaubare Grundfléchen (GRZ) und zuldssige Geschoffléiche
(GFZ) gemaP Planeinschrieb.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze festge-
setzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs., 2 und 3 BauNVO und § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Hohe der Gebaude, gemessen von der festgelegten Gelén-
deoberflache bils zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut darf folgende Hoéhen nicht Uberschreiten:

bei 1 VollgeschoB: bergseitig 3,850 m
(1+D) talseits 4,00 m
bel 2 Vollgeschossen: bergseits 6,00 m
(114D} talseits 6,50 m

Die Firsthdhen, gemessen vom bestehenden Gelénde, durfen
folgende MaBe nicht Uberschreiten:

- bei 1 Vollgeschof:(1+D) 9,00 m
- bei 2 Vollgeschossen:(l1+D)} 11,50 m

Bauwelse (§ 22 BauNVO0)

Offene Bauweise gem&p § 22 Abs. 2 BaulNVO. Zulédssig sind
gemdf Planeinschrieb Einzel-, Doppel- und Reihenhduser bis
50 m Gesamtlange.

Die im Bauwlich errichteten Grenzgaragen werden nicht mit-
gerechnet.

Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGRB)

Die ErdgeschoffupPbodenhéhe darf bergseits nicht mehr als
0,50 m Uber der gewachsenen Geléndecoberflache liegen. Die
unter Ziffer 1.4 festgesetzten maximalen Geb&udehdhen sind
dabei zu beachten. ’

Den Bauantrédgen sind zur Beurteilung der hdéhenm&figen Lage
Gelédndeschnitte mit eingetragener EFH-Hb&he sowle den an-
grenzenden Verkehrsfldchen beizulegen,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan fiUr die Bauplétze festgesetzt, sind die we-
sentlichen Gebdudekanten und Dachfirste parallel zu den
eingezeichneten Richtungen zu erstellen,

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

éepflanzung, Einfriedung, Werbeanlagen usw. dlirfen die Ho-
he von 0,80 m tGber den angrenzenden Verkehrsfl&chen nicht
Uberschreiten.

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflé&chen
ist unverbindlich. Die Wohnstrafen sind als gemischte Ver-
kehrsflé&chen vorgesehen. Die zur Erstellung des StraPen-
kdrpers notwendigen Stitzbauwerke sind vom Grundstlicksei-
gentumer in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von

40 cm unentgeltlich zu dulden.

Flachen fUr Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Wohneinheit sind zwei Stellpléatze auf dem Baugrund-
stick nachzuweisen. )

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen oder auf den mit "Ga" bezeichneten Fla-
chen zulédssig; Stellplatze sind auch auferhalb, nicht je-
doch in den als "Grinfldchen" dargestellten Flachen zulas-
sig. :

Fladchen fuar Aufschﬁttqngen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Der Bereich der ehemaligen Fischteichanlage ist auf das
Niveau des umgebenden Geldndes aufzufillen. Beil Baumafnah-
men ist damit zu rechnen, daPf gewachsener Boden erst bis
zu 4 m tiefer als Ublich ansteht.

Anpflanzungen, Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Die nicht tberbauten und unbefestigten Grundsticksflachen
sind durch standortgerechte Einzelbdume, Baum- und Gehdlz-
gruppen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Flir die festgesetzten Baume innerhalb des Baugebietes und
entlang der Verkehrsflé&chen werden folgende Baume als
Hochstéamme auf privaten und &6ffentlichen Fléchen festge-
setzt:

e Fraxinus in Sorten, Eschen (Fr)

— Acer platanoides und Sorten, Spitzahorn (Ap)
- Tilia cordata und Sorten, Winterlinde (Tc)

- Carpinus betulus, Hainbuche (Cb)

- Sorbus intermedia, Mehlbeere (Si)

- Ulmus Hybriden, Ulmen (Ul)

Mit der Buchstabenkombination wird am Baumstandort die
Sorte kcnkret festgelegt.

Flir die zur Gebietseingrinung festgesetzten Griunfléchen
gsind neben den unter Ziffer 9.2 festgesetzten Baumen auch
hochstéammige Obstbdume in Wild- und Wirtschaftssorten ge-
maB Kreissortiment sowie WalnuBbdume zulassig.

Bindung fir Bepflanzungen sowie von Gewédssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der das Béugebiet durchfliefBende Dappach ist auf der gan-
zen L&nge zusammen mit den Baumen und Strduchern in natur-
nahem Zustand zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Zuldssig sind die Baumafnahmen im Zusammenhang mit der An-
lage von ErschlieBungsstrafen und Wegen.

Belderseits des Wasserlaufes wird ein je 4 m breiter 6f-
fentlicher Grilinstreifen mit einem Gehweg mit wassergebun-
denem Belag ausgewiesen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 LBQ)
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‘Die D&cher sind als gleichseitig geneigte Satteldacher

AuPere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebédude soll unauffallig und harmonisch
sein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender
Farben ist nicht zuléssig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBQO)

auszufihren. Dachneigung 35° - 48°, Dachfarbe naturrot bis
rotbraun. Garagen und Nebengebaude, sofern nicht in das
Hauptdach einbezogen, s8ind in Dachform, -neigung und
-deckung dem Hauptgeb&ude anzupassen. Einzelne Dachaufbau-
ten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaude-
lange zulassig; die Dachneigung der Aufbauten hat mind 20°
Zu betragen. Die Absté&nde zum Ortgang missen mind. 2,0 m,
zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulé&ssig.
Garagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garagen mit flachem oder flach geneigtem Dach sind unzu-
l4ssig. Abweichend von § 7 LBO dlurfen giebelseitlig zur
Grundstilicksgrenze stehende Garagen bei max. 7,00 m Gebau-
deldnge und einer Firsthdhe von max. 6,0 m Uber gewachse-
nem Geldnde eine Wandflédche von 30 m? aufweisen.

Garagen, die auf der Grundstlcksgrenze aneinander gebaut
werden, scllen baulich und farblich aufeinander abgestimmt
werden.

Niederspannungsleitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die oberirdische FlUhrung von Niederspannungsleitungen ist
unzuldssig.

Aufenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuPenantenne pro Grund-
stlick ist unzulédssig. Parabolantennen sind anthrazitfarben
zu streichen.

Pladtze flr bewegliche Abfallbehalter
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Platze flUr bewegliche Abfallbehdlter sollen von der
Strafe nicht sichtbar hinter bzw. innerhalb Hecken oder im
Gebdude ausgebildet werden.

Aufschiittungen und Abﬁrabungen :
(§ 73 Aba., 2 Nr. 1 1. V. m. § 52 Abs, 1 Nr. 17 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Hbhe ge-
genlber dem bestehenden Gelé&nde sind genehmigungspflichtig
(nicht Aufschlittungen nach Ziffer 8). Die bestehende oder
geplante Gelandeoberflédche ist durch Gelandeschnitte mit
Héhenangaben bezogen auf Meereshdhe (NN) im Baugenehmi-
gungsverfahren festzulegen.

 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Offentlichen Verkehrsflachen schliefen gegen -die Bau-
grundstlicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab. Als
Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflédchen sind
zuldssig:

- Drahtzaune mit davorliegender Gehodlzabpflanzung,
Zaunhéhe max. 1,0 m,

- Holzzdune mit senkrechter Lattung,
Héhe 1,0 m,

- geschnittene Hecken,
Héhe max. 1,0 m.

Sockelmauern sind generell unzuléassig.

Geldndebefestigungen an Bédschungen aus klein-.-und gropfor-
matigen Natursteinen sowie sonstiger Baumaterialien sind
innerhalb eines Bereiches von 2,0 m zu den &ffentlichen
Verkehrsflédchen ebenfalls unzulédssig.

Gegenlber 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist mit Einfriedi-
gungen ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.



