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Stand: SatzungsbeschluB -4-
vom 10.09.1993

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "MUHLACKER", 1. ERWEITERUNG

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunulzungsverordnung, die Gemeinde-
ordnung ilir Baden-Wirtlemberg sowie die { andesbauordnung, fiir Baden-Wrltemberg, jewells in der
am Tage des Satzungsheschiusses gliltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen geméaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - sowell als Gebdude vorgesehen - in den nicht Gber-
baubaren Grundstiicksidchen nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundfidche (GRZ) und zulissige GeschoSifliche (GFZ)} gemah Planelnschrieb.

Dle Zahl der Voligeschosse wird gemaf Planeintrag als Hochsigrenze festgesetzt, Zulissig sind 2 Volige-
schosse, von denen eines im Dachraum liegen muB.

Hohe det baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2und 3 BauNvOund § 73 Abs. iNr. 7 LBO)
Die Hohe der Gebaude, gemessen von der festgelegien Gelandeoberfiache bis zum Schnitipunk! der Au-
Benwand mil der Dachhaut, darf aut 2/3 der Geb&udetange folgende Héhen nicht Uberschreiten:

bergseitig 3,75m
talseitig 4,50 m

Die Firsthdhe, gemessen vom bestehenden Gelande, darl 9,0 m nicht Gberschreiten.

Zah! der Wohnungen {§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen st pro Einzelgebdude auf max. 2 Wohnungen beschrankt (Mehriamitienwohn-
hiuser sind unzuléssig).

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise gemab § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind gemas Planeinschrieb Einzelhau-
ser bis 20 m Gesamtlange. Die im Bauwich errichteten Grenzgaragen werden nicht mitgerechnet,

Hohenlage der baulichen Aniage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschoBiuBbodenhdhe dart bergseits nicht mehr als 0,50 m Gber der gewachsenen Gel&ndeober-
fidche llegen. Die unler Z#1. 1. 4 festgesetzten maximalen GebdudehShen sind dabei zu beachten.

Den Bauantragen sind zur Beurteliung der héhenmiBigen Lage Gelandeschnitte mit eingetragener EFH-
Héhe sowle den angrenzenden Verkehrsflachen beizulegen.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Sowelt im Plan tir die Bauplatze fesigesetzt, sind dle wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirsie parai-
lel zu den eingezeichneten Richiungen zu erstellen.

Slchitelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bepflanzung, Einfriedung, Werbeanlagen usw. dirien die Hohe von 0,80 m {iber den angrenzenden Ver-
kehrsfiéichen nicht dberschreiten.

Verkehrstldchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauG8)

Die Im Plan eingeiragene Auitellung der Verkehrsiléchen ist unverbindiich. Dle WohnstraBe Ist als ge-
mischie Verkehrsilaichen vorgesehen. Die zur Ersteliung des StraBenkorpers nolwendigen Stiizbauwer-
ke sind vom Grundstiickseigentimer in einer Breite von 156 em und einer Tiefe von 40 cm unentgelilich zu
duiden.

Fidchen fir Garagen und Stellplétze (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Wohnelinheit sind zwel Stellplitze auf dem Baugrundstiick nachzuwelsen. Garagen und Carports sind
nur fnnerhatb der (iberbaubaren Grundstdcksfiéchen oder auf den mit ‘Ga’ bezeichneten Fldchen zuldssig,
Stellpl4tze sind auch auBerhalb, nicht jedoch In den als 'Grinfiachen' dargestellten Flachen zuldsslg.

Anpfianzungen, Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

Die nicht iberbauten und unbefestiglen Grundstickstiachen sind durch standorigerechte Einzelbaume,
Baum- und Geholzgruppen gérinerisch anzulegen und zu unterhalten.

Far die fesigesetzten Baume Innerhalb des Baugebleles und entlang der Verkehrsilichen werden folgen-
de Baume als Hochstadamme aui privaten und Gtfentlichen Flachen testgesetzt:

- (Aeh)  Aesculus hippocastanum (RoBkastanie welB)
- (Fdiy) Fraxinus diversifolia {elnblatirige, schmalkronige Esche)
- {Ae) Aesculus hippocastanum bzw. carnea (RoBkastanie weiB bzw, rot)

Mit der Buchstabenkombinalion wird am Baumnstandor! die Sorie konkret fesigelegt.
For die Bepilanzung des Kinderspielplatze werden als Leitpllanzung testgesetzt.

- (Ob) Obstbaume in Wild- und Wirlschaftssorten gem. Kreissortiment

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(6 & Abs. 4 BauGB) I V. m. § 73 LBO)

AuBere Gestaitung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebéiude soll unautfallig und harmonisch sein. Die Verwendung greli leuchtender und
reflektierender Farben Ist nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Dacher sind als gleichseltig genelgie Salteldacher auszutiihren. Dachnelgung 35°- 48°. Dachfarbe na-
turrot. Garagen und Nebengebfude, sofern nicht in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -nel-
gung und -deckung dem Hauptgebaude anzupassen. Einzelne Dachautbauten sind bis max. 1/3, mehrere
bis max. 1/2 der Gebdudeldnge zuldssig; die Dachneigung der Aufbauten hat mind. 20° zu betragen. Die
Abstande zum Origang milssen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m belragen.

Nicht @berdeckte Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
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Garagen (§ 73 Abs. 1Nr. 1 LBO)

Garagen mit flachem oder ttach geneigtem Dach sind unzulassig.

Fir Grenzgaragen, die in den Hausgrundri einbezogen oder an das Wohnhaus angebaut werden und die
Dachneigung des Hauplgebaudes dbernehmen , wird gemas § 73 Abs. 1 Nr. 6 180 im Zusammenhang
mit § 22 Abs. 4 BauNVO (besondere Bauwelse , hier halboffene Bauwelse) festgeselzt, das die Gebdu-
dehbhe Im Abstand von 2,50 m zur Grenze 5,50 m betragen darl. .

Garagen die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden, sollen baulich und farblich aufelnan-
der abgestimmt werden.

Niederspannungsleitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Die oberirdische Fithrung von Niederspannungsieitungen ist unzuléssig.

AuBenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Das Anbringen von mehr als einer Aufenantenne pro Grundstick ist unzuléssig. Parabolantennen sind
anthrazitfarben zu streichen.

Piétze fiir hewegliche Abfallbehélter (§‘ 73 Abs. 1Nr. 5 LBO)
Die Platze fir bewegliche Abfallbehalier sollen von der StraBe nicht sichtbar hinter bzw. innerhalb Hecken
oder im Gebaude ausgeblidet werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs, 2Nr. 1,1 V. m. § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO)
Abgrabungen und Aufschittungen von mety als 1,0 m Héhe gegentiber dem bestehenden Gelande sind
genehmigungspflichtig . Die bestehende oder geplante Gelandeoberilache ist durch Gelandeschnitte mit
Héhenangaben bezogen auf Meereshdhe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die dffentlichen Verkehrstidchen schifeBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungsstei-
nen ab. Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsilichen sind zulassig:

- Drahtzéune mit davorllegender Gehdlzabpflanzung, Zaunhdhe max. 1,0 m,
- Holzz8une mit senkrechter Lattung, Zaunhéhe 1,0 m,
- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,0 m

Sockelmauern sind generell unzulassig. Gelandebetestigungen an Béschungen aus klein- und groBforma-
tigen Natursielnen sowle sonstiger Baumalerialien sind innerhalb eines Bereiches von 2,0 m zu den &f-
fenllichen Verkehrsilachen sbenfalls unzulédssig.

Gegenlber éiientiichen Verkehrsfldchen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalen.

Kreisplanungsamt, 14. Junl 1993/14.September 1983



