. w IRy
Y Textteil . ) ) L , sind Flachdacher oder Pultdacher fur Garagen und Carports zuldssig. Flachdach- ‘ '
Z E I C H E N E RKL ARU N G . (Stand: 02.11.2004) Die nicht iberbaubaren Grundsticksfiachen, die nicht fur Zufahrten, Steliplatze und garagen sind, insofern sie nicht als Terrassenflachen genutzt werden, extensiv zu
Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB) Nebenanlagen benttigt werden sind gartnerisch anzulegen, mit standortgerechten begriinen (Aufbauhohe mindestens 12 cm). Pultdécher sind ebenfalls extensiv zu
s , iR dor V. 4 ber die A it Pflazgebot (§ 9 (1) 25 a BauGB) Eéumer? (z.g. ft;)bsthc_)c)hstédmsrr;e“, Flri]eder(— gygngalvulgarié Erlle - Alnlll.fs incia_na, tE- begriinen (Aufbauhdhe mindestens 12 cm).
ignaturen geméR der Verordnung iiber die Ausarbeitung ! , . : . : o ) eresche - Sorbus aria) und Strauchern (z.B. Haselnuss - Corylus avellana, Liguster
der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes ‘. — Mit Inkramrﬁen %lesesh ?tebauugg.s;rg!anes éreten imh Eteltuggsgeregm dalle E::hz”gf?n pla | - Ligustrum vulgare, Schwarzer Holunder - Sambucus nigra, Wolliger Schneeball -
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) ororaaebor nungsrechtichen Vorschriften und ortichen Bauvorschiiiten der emelnde auler Krart | Viburnum lantana) heimischer Art zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Pro 250 2.2 Firstrichtung (§ 74 (1) 1 LBO)
anzgebo m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter heimischer Baum (z.B. Obsthoch- i : 5 , , : e el
Art der baulichen Nutzung stamme, Flieder - Syringa vulgaris, Erle - Alnus incana, Eberesche - Sorbus aria) ﬂﬁg'ﬂe&{’}g:gﬁ: ingetragene Haupt-/Gebauderichtung ist gleichzeitig die Firstrich-
(§5(1)1,§9(1) 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Rechtsgrundlageni/Verordnungen und Strauchem (z.B. Haselnuss - Corylus avellana, Liguster - Ligustrum vulgare, '
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra, Wolliger Schneeball - Viburnum lantana) zu
— 5 i 5 - i Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 flanzen und dauerhaft zu erhalten.
N - B offentliche Grunflache SelReldatrael Stz cie g . P 2.3 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Ml Mischgebiet (§ 6 (1) BauNvO) L (BGBI. | 8. 2141; 1998 | S. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom . . . Werbung in Schrift und Zeichen darf max. bis unterhalb der Bristungshohe des 1.
P 27.07.2001 (BGBI. 1 &. 1950, 2013) ; Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen flr Stellplatze und auf den nicht Obergeschofies angebracht werden. Es sind nur Zeichen, Buchstaben, Schriftziige
- den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. standortgerechter heimischer Baum (z.B. Vogelkirsche - Prunus avium, Eberesche - . : .
= oA MaR der baulichen Nutzung g g . 132). zuletat aeandertam 22 Aoril 1993 (BGBL | S. 466 Sorbus afia. Hainbuche - Carpinus betulus. Eeldahom - Acer campestere) zu oflan- ben. Nicht zugelassen sind Tagesleuchtfarben, Reflexfarben, bewegliche Werbe-
46° - 557" | (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO) (§ 5(2) 7 und (4), § 9 (1) 16 und (6) BauGB) ), zuletzt geandertam 22. Apri (BGBI. | S. 466) zer und zu erhalten. Der Stafnmumfang gemessen in 1 m Hﬁhep muss}zumpZeit_ anlagen sowie Lichiwerbung in Form von Laufschrift, Wechsel- und Blinklicht oder
— - i ) Planzeichenverordnung (PlanzvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, De- punkt der Planzung mindestens 16 cm bétragen ! durch sich bewegende Konstruktionen. Stechschilder sind nur bis zu einer Grofke
vf TN zember 1990 (BGE| 1391 | S. 58) S g ' - ' ' von 0,5 m? und bis zu einer Auskragung von max. 1,0 m zulassig.
FH | maximak Firsthohe N H | zweckpestimmung: | | 2.4 Dachaufbauten (§ 74 (1) 1 LBO)
— - Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1.7 Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von " Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Breite von max. 1,80 m auszubilden
- 1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am 22. Dezember 2003 (3305'3", Nat”l'é';:‘"d '-?"‘;S"Shtafl: (ﬁtg (1)22%53‘;“(38) - an befoctizande Fiz Die Gesamtbreite aller Gauben darf hochstens 1/2 der Dachlange betragen, der Ab-
; aragenvorplatze, private Steliplatze, Zu en sowie andere zu befestigende Fl&- . : .
0,4 B L e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Eintragungen im Lage- chen auf Grundstucken sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu belegen. ?tand vgntOrtgangen, Kehien und Greten muss mind. 2,40 m. untereinander mind.
’ Grundflachenzhal (Héchstgrenze) den Hochwasserschutz und die Regelung des lan folaende Festsetzunaen getroffen: | ,00 m betragen.
'\\ Wasserabflusses P g geng ' |
:‘;\\ |- % T 1.8. Kennzeichnung (§ 9 (b) Nr. 3 BauGB) 2.5 Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)
. “_,LL ? . Dacheinschnitte sind nur auf der der Stralle abgewandten Seite eines Gebaudes
== — = 1,4 | GeschdéBflachenzahl (Hochstgrenze) » Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden J Aab-—ma;‘:aend it Flurstick Nr. 10 Chemische Reini Hofacker Obiekt-Nr. 1280 ist zulassig.
; : | er ndo urstlick Nr. ,Chemische Reinigung Hofacker®, Objekt-Nr. i ‘
XX X Stoffen belastet sind (39 (5) Nr. 3 BauGB) 1. Planungsrechtllche Festsetzungen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Der Standort ist nach den durch-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 8 BauGB i.V.m. BauhVvo gefithrten technischen Erkundungsmafnahmen mit Handlungsbedart "B, Gefahren- 2.6 Schaufenster (§ 74 (1) LBO)
(§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 + 23 BauNVO) Sonstige Festsetzungen 1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 (1) BauGB) fffmggﬁgmgﬁr’s i:fiw:;eargtfr ;utggl'rtgrrligﬁ::rsgiglewgngn;i?é%iﬂ?usr!l?;ivagﬁejfr:_ Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuléssig. Sie mussen Sockel und Leibungen
pmmy 1.1.1 Art der baulichen Nutzung tuell erforderlicher Grundwasserableitung Uber die Bauzeit ist wegen der vorlie- E::gﬁgeon 2",'5“; Srggxmgcﬂiﬂ;léf}hst&;?é?gﬁ:rg%cf Inellem L0 T ubliE = AL
, 1 I? genden Grundwasserbelastung ggf. eine Grundwasserabreinigung vor der Einleitung ’ ’ ) ’
o i Geltungsbereich des Beb 1 9 (26) 7 BauGB vorzusehen.
Offene Bauweise = eltungsbereich des Bebauungsplans § € (26) 7 Bau Ml 1-6=  Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Ge- D(;s Umwenltschutzamt ist vorab zu beteiligen. . ) ) . _ .
L = . werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stren (§ 6 (1) 2.7 Liegende Dachflachenfenster Uber 1,5 m? Flache sind unzulassig (§ 74 (1) LEO)
— | BauNVvQ)
GemaR § 6 (2) 6und § 6 (2) 7 i.Vv.m. § 1 (5) BauNVO sind abwei- ichtli )
@  pweichende Bauweise SAN |l Umorenzung des Sanierungsgebietes Sl z(uﬁassig: 592 y1e O EbBIBE i e 2.8 AuBenhaut (§ 74 (1) LBO)
3 ' 1 ; D lschutz " ufall d Kulturdenkmalen - ist Leuchtende, grelle, glanzende oder schwarze Farbténe und Anstriche an Fassaden I
: §6(2)6 BauNVO: Gartenbaubstriebe - Derbi zohgis Dgnlgma i‘; u giseezfss _ei ha"'c?e F}‘(‘;‘ne V'Or}]'melzen égbg"'ad n- dISF und Dachern sind nicht zulassig, ebenso Wandverkleidungen aus Kunststoff, Schie- |
———— W rél:au#vearﬁé géjrtenlzlszn&mmggepnkmaléngFe)rl;f §%Ir\2 b?vev 2”[%?}2:6‘ ., T : fer, Faserzement und Metallplatten. Die Dachdeckung ist nur in rotem Tonziegel |
. . . . H s . a - 0] 0 .
- §6(2)7 BauNVO: Tankstellen oo . N ) - bzw. Betonstein zulassig. In Ausnahmefallen, die sich aus baulichen Erfordernissen n _
Baulinie ™ Abgrenzung: unterschiedliches Malt der Nutzung Als Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG gilt die Sachgesamtheit Mahl- und Sagemuhle ergeben, kénnen auch andere rote Dachmaterialien verwendet werden. em el n e I c te n e r
i + | (§16(5)BauNVO) §6(2)8 BaulNVO: Vergnigungsstatten (Spielhallen, Discotheken (Messerschmidtsche Muhle). De Sach s A e 7o arstellt. Ausstatt |
| etc.) im Sinne von § 4a (3) 2 BauNVO a.  Das Wohn- und Mahimthlengebaude (Mahlweg 9), 1872 erstellt, Ausstatiung Winschenswert ist, im Dachbereich die Einnistung von Fledermausen durch ent
' und Zugehor. ) sprechende Ziegel zu ermaoglichen. LOD
112 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 19 und 20 BauNVO) b. Das Sagemuihlengebaude (MOhlweg 9/1) 1874 erstellt, samt Ausstattung und ‘ y
Baugrenze | PODOOXXXN Abgrenzung: unterschiedlicher Festsetzungen o ’ Zggehﬁr. ) 3. Verfahren BEBAU U N GS PLAN
L (z.B. Firstsetzungen) | Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) entsprechend c.  Die Stallscheuer (MUuhiweg 7), 1852 érbalt. =~
Planeintrag d. Das Qu}flg]ked|nﬁsh?$ (hMuhllweg 10), um 1862 errichtet.
Stellung der baulichen Anlagen ' e.  Der Muhlkanal mit Wehranlage. s ,
i i atzungsbeschluss des Gemeinderates am 20.02.1998 a2 =
(§ 9 (1) 2 BauGB) Hinweise Hohe der baulichen Anlagen entsprechend der Eintragung im Lageplan. Die geplante sadiiche UmgehungsstraBe ist nachrichtiich tbemormmen g Zentrum - HauptstraBe / Talestralle und MUthGg
‘ Die eingetragene Zahl gilt als Héchstgrenze. i ' Inkrafttreten durch Bekanntmachun am 09.07.19398 A
‘ Unterer BezugSpU nkt Oberl‘(arﬂe del' Zu geordneten EFSChlieBungsstraBE. nach Durchfﬂhmng des Anzeigever?ah rens ; 1 . Anderung
-—» | Haupt- / Gebauderichtung = Firstrichtung Gebaude, die den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entsprechen Oblerer Bezugspunf(t far die firsthﬁhe: Oberkante des Da:_:hfirstfas. _ 1.10 Himweise . . .
| 1 7 E:;sprﬂ;da;geg?rs%ﬂéhdeer héchste Punkt des Daches einschlieBlich Dach- ‘ . ! Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats 1. Anderung am 18 03.2004 Und OI‘tIIChe BauvorSChrlﬂen
- AL ' Hochwassergefiahrdung o .
ée;l((glt)l?gqllaqlezn 13, 21) Stz Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit einer Hochwassergefahrdung zu Ortsubliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss, 1. Anderung  am  05.06.2004
utzmauer
o 1.2 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO rechnen. s
(wie im Lagfp,a(n zeingetragen) $ ) Neue Gebaude sind hochwassersicher (Hochwasserschutzfibel) mindestens 0,5 m Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans und der am  30.07.2004 ¢ Bearbeltet im Auftrag der Gemeinds Fichtenberg
o offene Bauwelse héher, wie die gemessenen bzw. berechneten Hochwasserhdhen fur ein HQigo Hoch- Ortichen Bauvorschriften durch Gemeinderat
/ hrsfla ' . .. a die Bauweise weicht insoweit von der offenen Bauweise ab, als die Langen- wasser zu bauen. _ ‘ o . An der Erstellung des Beb e
., ztr:sseme;ki rﬂa;hega Nachrichtliche Ubernahme { § 9 (6) BauGB) | beschrankung entféllt. Die Gebaude sind durch Ruckspringe mindestens al Die berechneten Hochwasserhthen konnen beim Landratsamt Schwabisch Hall bzw. Beschluss Uber die dffentliche Auslegung des Bebauungsplan- am  30.07.2004 Caren betelige e
‘ U! \ \ ’/;’ o Sl § ( ) 2 le 30 m um mindestens 2 m innerhalb der Baufenster zu g"edem bei der GEWéSSEMiTEkﬁon erfragt werden. Als Anhal‘tspunkt wird die Bricke der Um- entwurfs gem. § 3 (2) BauGB und der Ortlichen Bauvorschriften
'S H oa PD | 106 178 . gehungsstraie sudlich des Plangebiets mit einem Wasserspiegel von 342,64 m 0.NN o Plangrundiage:
:—_g » | 10°-12 -\ /\ : Straltenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; . ; bei HQ;y; genannt. Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 05.08.2004 _G\e;renrgg::s\f:arnv::#tmcg;glzr;and Limburger Land ’
¥ | \ S~ Verkehrsflache ohne Trennung von Gehweg und Fahrbahn Kulturdenkmal gem. §12 DschG bzw. § 2 DechG | 1.3 Stellplatze und Garagen/ oberirdische Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB, § 23 (5) und - o '
w% \\ o '\ /"[\\7] (Mischfunktionsflache) | § 12 BauNVO) Grundwassers chutz Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange erfolgt am 09.06.2004 Projektbearbeitung:
l. o } P/ ‘\ S L Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den im Bauliche Anlagen sind flachgegrindet und nicht unterkellert (bis max. 1,20 m unter . : _ , E E;::gbefg
\ e \ ~ \ PN o Lageplan gekennzeichneten Flachen zulassig. Stellplatze sind auch auerhalb der Gelénde) zu planen und auszufihren, Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit Text und Begrindung ~ vom 20.08.2004 _ '
] | - \ o ) ) ) - 8ldliche Umgahungssiraie tiberbaubaren Grundsticksflache und auf den im Lageplan gekennzeichneten Fla- Sofern von dieser Bestimmung abgewichen werden soll, ist fur das jeweilige Bauvor- sowie der Ortlichen Bauverschriften erfolgt in der Zeit bis  24.09.2004 "=« November 2004 (Satzung)
' “ ‘. \ Fiachen fur Garagen / Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB |/ | chen zulassig. haben ein hydrogeologisches Gutachten einzuholen, um die Vereinbarkeit der Unter- _ _
z \ ‘ | , | kellerung mit den Belangen des Grundwasserschutzes Uberprifen zu kénnen, Prufung der eingegangenen Anregungen und Einstellung am 11.11.2004 o Planverfasser:
13 - (K \ ! : in die Abwagung durch Gemeinderat und -
.‘ 1\ ¢ = ‘\ \ o Nutzungsschablone 1.4 Nebenanlagen (§ 14 _(1)_BauNVO) _ - Baugrund Billigung des geénderten Bebauungsplanentwurfs STADTENTWIIC}G}('IE_UI:AC;:UDWEST Hﬁgﬂ
| —— \‘ o Geh- und Fahrecht § 9 (1) 21 BauGB | Nebenanlagen, soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Es wird darauf hingewiesen, dass mit einem Kleinraumig deutlich unterschiedlichen _ | UL pdie 3
. o '\ s BSOS Art der baulichen Nutzung Firsthhe | Grundstticke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wider- Setzungsverhalten des Bodens sowie mit einem geringen Grundwasserflurstand zu Satzungsbeschluss des Gemeinderats Uber den Bebauungsplan am 11.11.2004
'| —— | | | sprechen, sind zulassig. rechnen ist. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 werden ,‘ImABeremh Zentrum - Hauptstrafe, TalestraBe und Mu?}lweg,
| - ~ _ —= | Grundflschenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2) | daher empfohlen. ; (1§7 4“53*;‘;?%1 (('S;;lt%r?::bGe Egigmg'seszggmi';ssﬁgzgrsc riften i ég@(é) o0
\\.___ T T T —-_— //’ ! I T : | / h A -
,L : L ‘ T T———— T~~~ Leitungsrecht§ 9 (1) 13 BauGB ) Bauweise Dachform + Dachneigung 1.5 Geh-~, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB) Erdgasleitungen Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und Rosenberg \
gy ) t | (s = vorh. 20-kw-Erdkabel: Hauptversorgungsleitung der EnBW, i SD = Satteldach PD = Pultdach Die im Plan festggsetzten F|ach§n grffr sind mit einem Geh- und/ oder Fahrrecht Vor Baubeginn sind die Lageplane der Erdgasleitungen bei der ENBW Ostwiirttem- dem Textteil sowie der Begrundung. Drad s JoA, g?‘b{ , \v
‘ nachrichtlich ibernommen; wird zur Bauphase verlegt) | zugunsten der Anlieger der Flurstucke 2, 3, 11 belastet. berg DonauRies einzuholen. W
(w = vorh. DN 1000 Oberflachenwasserkanal, Die im Plan festgesetzte Flache gr2 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge- Crtsubliche Bekanntmachung Satzungsbeschluss tber den am & e LT
naihgc:thcr: [;ltbemzmmEer; ‘xnrd zur Bauphase verlegt) meinheit belastet. Bebauungsplan ,Im Bereich Zentrum - Hauptstrai3e, Télestrale
Hountstrd Lga;hrigh%ﬁlcsheubugg] Ogrm:n; wird zur Bauphase veriegt E)ieer En;tf;?bne:e;;? ?anitszsznﬁ:gf:t:: grsgr:siti mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten und MUhlweg, 1. Anderung® und der Ortlichen Bauvorschriften
| Die im Plan festgesetzte Flache Ir (s) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Im Bereich Zentrum - Hauptstraie,
|~ =~~~ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1), 11 BauGB Bgtn_eiber des 20-kw-Erdkabels (Hauptve_rsorg_lmgsleitung'der ENBW) belastet. Die aullere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 (1) LBO: Talestrale L_md Mihlweg, 1. Anderung” bestehend aus d_er _Eianzeichnung und dem
‘ Die im Plan festgesetzte Flache Ir (g) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Textteil sowie der Begrindung (§10 (3) BauGB) sowie die Ortlichen Bauvorschriften
Betreiber der Erdgasleitung (ENBW ODR) belastet. . 2.1 Dachformen (§ 74 (1) 1 LBO) (§ 74 LBO)in Kraft Originalmafstab 1:500
. . ‘ Die im Plan festgesetzte Flache Ir (w) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Zulassig sind entsprechend den Einschrieben im Lageplan: f
Flagch1en11;uE Ve&sgrungsanlagen | Betreiber belastet. SD Satteldacher mit 46° - 55°. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen 0 15 20 30 40 M
(§9(1 auGB) ‘ PD Pultdacher mit 10° - 12° Neigung. planungsrechtlichen Vorschriften und érilichen Bauvorschriften der Gemeinde auller g
1 1.6 Pflanzgebot / Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25 a/b BauGB) | Kraft. ;
T J o _ | An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte heimische Baume (z.B. Garagen/ Carports _ _
Grundlage: e 2655008 — | Elektrizitat (Umspannstation) f Sommeriinde - Tilia platyphyllos, Rosskastanie - Aesculus hippokastanums, Garagen/ Carportg sind in der Dachform dem Hauptgeb_ﬁude anzupassen. Bei ausgefertigt: |
Gemeindeverwaltingsveroans Lmburger Land - - Walnuss - Juglans regia) zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang, Satteldachem ist eine Neigung von mindestens 20° erforderlich. Ausnahmsweise | hterbera. g oy STEG STADTENTWICKLUNG | 06.08.2004/ht
- Verbandsbauamt i . o : . \ o N . = |
o R gemessen in 1 m Héhe, muss zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 16 c¢cm 5 1 Ichtenberg, - 02.11.2004/ht
| AL S 1139,1 | | Detragen, SUDWEST GEMEINNUTZIGE GMBH
/ \ e N\ \ /7R . L T e — i S Roland Miola OLGASTRASSE 54 70182 STUTTGART
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