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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Miscagebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringang von

Gewerbegebicten, dic das Wohnen nicht wesentlich stéren
§ 6 (1)BauNVO

2. MabB der baulichen Nutzung
(3 9 (1) 1 BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO)

11 2.1 Zehl der Vollgeschesse, max.

I+1D 2.2 Zzhl der Vollgeschosse, max, mit anrechenbarcm

Dachgeschof
0.4 2.3 Grundflichenzahl (Hochsigrenza)
1,4 2.4 Gescholbfldchenzahl (Hocastzrenze)

3. Bauweis¢/Baulinie/Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNV())

3.1 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

0
j 3.2 Baulinie § 23 (2) BauVNO

3.3 Baugrenza § 23 (3) BanN VU]

4. Flbichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

Z |

5. Stellung der baulichen Ahlagen (82 (1) 2 BauGB)

5.1 Hauptr/Gebéuderichtung = Firsiricauing

6. Verkehrsanlagen (8 9 (1) 3% 11, 12, 13, 21)

6.1 Straflenverkehrafliche
Gehweg & 9 (1) 11 BauGB

// ,/ /1 6.2 SwaBenverkehrs(liche besonderer Zweckbestinunung,

4
v e // y, Vertkehisfliche ohne Trennung von Gehweg und Fahrbahr
/ .

e

(Mischfunktionsfliche)

6.3 offentliche Stellplatze § 9 (1) 1. BauGB

0.4 Garagen § 9 (1) 4 BauGB

.'. ‘/y ) ‘ , .
;2% ] 6.3 Geh-und Fahrrecht § 9 (1) 21 RauGB
Vi x\’"x Zu Gunsten der Anlicger der Flurstiicke 3, 2, 11

etel E,' == 6.6 Leitungsrecht § 9 (1) 13 BauGB-
= === (¢= vurh. 20-kw-Exdkabel;, Hauptversorgungsleitung der LVS,
nachrichtricht {ibernornmer; wird zur Bauphase verlegt)
(w = vorh. DN 1000 Oberflichenwasszsikanal,
nachriclhlicli ibemonunen; wird zur Bauphase verlegt)

wwww| 6.7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 0 (1), 11 BauGR

6.8 Flichen (6ffentliche Stellplitze sinschl. Zufahrten), die mit

wasserdurchlassizen Materialien zu belegen sind
(§ 9 (1) 20 BauGB)

7. Flichen [ar Versorguligsauiagen §9 (112 BauGDB

0 7.1 Elektrizitit (Umspannstation)

8. Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB) / Pilanzgebot (3 9 (1) 25 a BauGB)

@ .1 Pflan zgehot tiir hochstimmige einheimische (Fehdlze

.l.-:."... = .' ..._.: .:!'- - . Al - -
222 Sucu-  mey 32 privates Griin, Streucbstwiesen

chstwiese ?

3.3 Pflanzgebot fiir je 2 heimische hochstimmige Obstbiume je-
betroffencs Grundstiick

B.4 Bifcatliche Griinfldchen

8.5 Ufcrptlanzung

PRanzgehat fiir | Alnus glutinosa, Heister, Sol.. 3-4 Grund-
stimma 2 x v. m B_200 - 250 m je betroffencs Grundstiick

Unterpflanzung mit heimischen Striiiuchern in 2 Reihen, Reihenabstand
etwa 2 m und mit Abstand in der Reibe von ca. ©,50 .
Mindestpflanzgréfie 2 x v., 0.B., 60 - 100 cm

Selix purpurzd

Corylus avellana (nur in hinterer Reih2)

Viburnum opulus

Cornus senguinea

Salix cinered

Die Striucher sind artenweise in Gruppen zusamenzaptlanzen

9, Sonstige Festsctzungen

9.1 Geltungsbersich des Bebauungsplans § U (26) 7 BauGB

0.2 Abgrenzung: unterschiedliches Mzl der Nutzungen § 16 (5)
BauNVO

9.3 Abgrenzung: unterscaiedlicher Festsetzungen

- [z.B. Firstrichtang)

10. Hinweise

101 Gehiinde, die den Festsetzangen des Bebavungsplans nicht

cntsprechen

102 Schutzmauer

11. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (26) 6 BauGB)

|1
|

ll
I
Il
\i

')

11.7 Das im Lageplan mit einem (\ID gekennzeichnete Gebiude
oder Bauwerk gilt als Kulturdenkmale gem. § 12 DschG.

Als Kulturdenkmal ger. § 2 Dsch@ gl die Sachgesamtheit Mahl- unc
Stgemuhle (Messerschmidtsche Miihle. Die Sachgesamtheit umfn3t:

1.

Das Wohn- und Mahlmiihlengebzude (Miihlweg 9). 1872 ersezllt,
Ausstatung und Zagehér.

. Das Ségmiihlengebiude (Miihlweg 9/1) 1874 erstellt, samt Aus-

statrung und Zugehor.
Die Stallscheuer (Miihlweg 7), 1852 erbau..

4. Das Ausgedinghaus (Miih weg 10), ura 1862 errichtet.

Der Miihikanal mit Wehranlage.

11.2 Geplante Unigehungsstrale

' 12. Nutzungsschablone

Art der baulichen GeschoRzahl
Nutzung
Grundflichzsnzahl GeschoBiflichenzahl
GRZ GFZ
Bauweise Dachform :
SD = Satteldach
~>

Textteil

Mit Inkrafureten dieses Bebamngsp.anes treten im Gelungsbereich alle bisherigen planungs-
rechtlichen Vorschrifen und drudicken Bauvorschrifien der Gemeinde auBer Krall.

Rechtsgrundlagen/Verordnungen

1. 882.9. 10 des Bzugzsetzbuches - BauGE - i.d.F.d. Bekanntriachung v.08.12.1986
(BGBI. §. 2253

2. Landesbaucrdnung iir Baden-Wikeinberg - LBC - vor 8. August 1995 (GBI S. ¢17)

3. Baunutzungsvesocnung - BauNVO - i.d.I.d. Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. S.
132) zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung ven Investitionen
und der Ausweisung und Berettstellung von Wohnbauland.

(Investitionsericichtcrungs- und Wchnoaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. 1S.
466))

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vorn 18.12.1990 (BGBI. IS 2253).

Im Gelmungsbereich des Bebauungsp.ans werden 1n Ergiinzung der Finiragungzn im Lageplan
folgende Fesisetzungen gerrntfen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
¢ 9 RauGB 1 V.m. BanNVO v 73.01.194()

[.1 Bauliche Nutzung (39 (1) BauGB)
1.1.1  Art der baulichen Nutzung
MI= Mischgebiete diesnen dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohaen nicht wesentlich stéren (§ 6 (1)
BauNVQ)
GemidB § 6 (2)6und § 6 (2) 7 1.V.m. § 1 (5) BauNVO sind abwei-
chend nicht zuldssig:

§6(2) 6 BauNV(: Gartenbzubetriene
$6 ()7 BanNVLI:lanksteilen

§6(2)8 BauNVO: Vergnugungsstattern (Spielhallen, Discotheken
tc.)im Sinne von § 4a [3) 2 BaulNVO

11.2 Zahl der Vollgaschosse - enfsprechend cer Eintragung -m Lageplan
Die emgetragene 7Zatkl der Vollgeschosse gilf als Mandestgrenze, Hdchst-
orenze oider als zwingend (¢ 20 BauNVO m § 2 () 1.6HQ) (vergleiche Zea-
chenerklammng).

1.2 Banweise ($ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO;
wie im Lageplar. eingetragan

1.3 Garagen, oberirdische Stellplidize (3 9 (1) 4 BauGB, 3 23 (3: BaulNVO)
Garagen und oberirdische Stellplitze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflichen oder un den im Lageplan gekennzeichneten Flachen zuliss. g.

1.4 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO) :
Neoeranlagen, soweil sic dem Nutzungszweck der in dem Baugebict gelegenen
Grundstiicke oder dem Baugebict sclbst dienen unc die sciner Eigenart nicht wider-
sprechen, sind zuléssig.

1.5 Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)
Die im Plan fastgesetzten Flichen s:nd mit einem Geh- und/oder Fahrrecht zugunsten

)

der Anlieger der Flurstiicke 2, 3, 11 belastet.

1.6 Pflanzgebot / Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25 a/b BauGB)
Das in der Zeichenerklirung und im Lageplan festgese:zte Pflanzgebot ist verbind-
sich. Es sind nur hochstirmige tnd einheimische Gehdlze zulissig.
Beastehende und im Lageplan gekennzeichnete Rinme sind 7u ethalfen.

1.7 MaBnahmen 7zaim Schutz von Natur ($ 9 (1) 20 BauGB)
(raragenvorplarze, orivate Stellplatze, Zufahrien sowie anders zu befestigende Fli-
chen auf Grundstucken sind mit wasserdurchlzssigen Materialien zu beleger.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 TBO)
Dic dulerc Gestaluung baulicker Anlagen nach § 74 (1) LBO:

2.1 Dachformen (§ 74 (1) 1 LBO)
Zuldssig sind cntsprechend den Einschrieben im Lageplan:
SD Satteldiicher mit 46 - 55° Dechneizung

2.2 Firstrichtung (§ 74 {1) 1 LBO)
Die im Lageplar eingetregene Haupt-/Gebduderichtung ist gleichzeitig die Firstrich-
tung der Gebiaude.

23 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2LEO)

Werbung in Schrift und Zeichan dart max. bis naverkalb der Briilstungshohe des

1. ObergeschofRes angehracht werden. ks sind nur Zeichen. Buchsteben, Schriftzige
oder Scalder von max._ 4() cm Hdbhe zulassig. Einzelvuchstaben sinc vorgeschrieben.
Nicht 7npelassen sind Tagesleuchtfzrber, Reflexfarben, bewezliche Werbeanlagen
sowiz Lichtwerhung in Form von Laufschrifi, Wecksel- und Blinklicht oder durch
sich bawegende Konsiraktionen. Siechschilder sind nur bis zu einer Giofe von 0,3
gm und bis zu einer Auskragunz von max. 1,0 m zuldssig.

2.4 Dachaufbauten (§ 74 (1) 1 LBO)
Dechzacben sind als Tinzelgauden (Schleppgauben, Gicbelgauben) mit ciner Breiic
von max. 1,80 m auszub:lden.
Diz Gesamtbreite aller Gauben darf hcastens 1/2 der Dachldnge betragen, der Ab
stand vun Ortgangen, Kehien und Graten mul mind. 2,40 m, untereinander mind.

1,0C m tetragern.

2.5 Dacheinschnitte (§ 71 (1) 1 LBO)
Dacheinschnitte sind nur auf der der Straje abgewandten Seite eines Gebiudes zu-

lassig.

2.6 Schaufenster (§ 74 (1) LBO)
Schaufznster sinc nur im KrdgeschoB zulassig. Sie miissen Soc<el und Leibungen =r-

halten und sind mit deutlich ablesbaren Pleilern zu untergliedern, Mindestpfeiler-
breite 0,25 m, max. Schaufensterbreitc 2.50

2.7 Liegende DachfEichenfenster tter 1 m? Fliche sind unzulidssig (8 74 (1) LBO;

2.8 AuBenhaut (§ 74 (1) LBO)
| enchtende, grele, glinzende oder schwarze Facbtone und Anstriche an Tassaden
und Dachem sind nich. zuldssig, cbenso Wandverkleidungen aus Kunststoff, Schie-
fer, Faserzement uind Metallplatien. Dic Dachdeckung ist nur in rotcm Ton bzw. Be-
tonziege! zuldssig.
Winschenswert ist, im Dachbereich die Einnistung von Fledermiusen durch ent

sprechende Zicgel zu crméglicher.

3. Nachrichtliche Ilinweisc

Der & 20 des Dernkmalschutzgesetzes  zuftillige Funde von Kulturdenkmalen - ist zu
beachter.

Sicle Licizu auch Purkt 11 der ZeichenzrklZrung:

Nzchrichtlichc Ubemahme (§ 9 (26) 6 EauGR)

Dic geplantc siidliche UmgehungsstraBe ist nachrichtlich mit iibernommen.

Sichc hicrza auck Purkt 11 der ZeichenarkiZmng.

- Woeitere Hinweise und Anregimgen sind aus den Anlagen der zugehoérigen

Begriirdung zu entnzhmen.

4. Verfahren

Aufstcﬂungsl:cschluﬁ dcs Gemeindcrates am
Bckamntrachung des Aufstellungsbeschlusses am
BeschluB der Satzung zur Veriinderungssperra am
Bekanntmachung der Satzung zur Veriinderungssperre am
BeschluB zur Verlingerurg der gliltigen VerAnderungssperre am

Rekanntmaching der Verlanzerung der gultigen Verincerungssperre  am
Ritrge-heteiligung gem. § 3 (1) BauGB am

- Beteiligung der Tréager ¢ffenticher Belange geul. § 4 (1) BauGB
unter Fristsetzung am

- B lligungs- und Auslegungsbeschluff des Gemeindcrates

gew § 3 (2) BauGD am
- Beckannimachung der 1. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB ' am
- Benachrichtigung der Triizer 6ffentl:cher Belange erfolgte am

- 1. offentliche Auslegung des Planentwurts mit Texr nna Begiindung  vom

erfolgt in der Zzit bis
- PlanindernngibeschliB , arm
- Bekenntmachung der 2. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am
- Banzchrichtigung der Triger Offentlicher Belange erfelgte am
- 2. dffentliche Aus.egang der Anderung ces Plancntwurfs mit vom
Teat und Beglindung erfolgt in der Zeit bis
Satzungsbescaluf des Gemeinderates a
anerkannt

Fichtenberg, den

Biirgerm=ister

Inkrafitreten durch Bekennimachung
nach Durchfiihrung des Anzeigeverfanrens am
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