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Stand: Rechtskréftige Fassung
vom 14.06.2006

Textteil zum Bebauungsplan "Auchthalde”
in Fichtenberg

Teil 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom August 1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zuletzt gedndert 1993, sowie die Gemeindeordnung (GemO) fur Ba-
den-Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVOQ)

1.1 Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVQ)

Zuldssig sind;
- Wohngebiude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spottliche
Zwecke,

Ausnahmsweise zuléssig sind:
Sonstige nicht stdrende Gewerbebelrigbe.

1.2 Mischgebiet
(§ 6 BauNvQ)

Zulassig sind ausschlieBlich:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportiiche Zwecke.

2.  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVvOQ)
Grundftichenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) geméaf Planeinschrieb. Die GRZ darf auch

im Einzeifal! nicht liberschritien werden; wasserdurchlissige Beldge werden nicht angerechnet.

21 Hohe der baulichen Antagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Héhe der Gebiude, gemessen von der geplanten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut, darf gemaf Planeinschrieb auf 2/3 der Gebaudel&nge nicht Uberschritten
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werden.

Die Firsthdhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhshe, darf geman Planeinschrieb nicht tber-
schritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die ErdgeschossfuBbodenhhe darf bergseits an der héchsten Stelle nicht mehr als 0,50 m Uber der
bestehenden Geldndeoberfléche bzw. der bergseits angrenzenden Verkehrsfiiche liegen. Die festge-
setzten maximalen Geb&udehohen sind dabei einzuhalten.

Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

Im Mischgebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser mit einer max. Gesamtlange von 15 m zu-
lassig. Angebaute Garagen blsiben unberiicksichtigt.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO}

Nebenanlagen enisprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gerateschup-
pen) vorgesehen - in den nicht liberbaubaren Grundstlcksfiachen bis zur verfahrensfreien Grofie von
40 cbm Bruttorauminhalt zuldssig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zuléissigen AuBenwandhéhen nicht Uberschreiten.

In den als Grinflachen dargesteliten Bersichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.
Flachen fiir Garagen und Stellplatze

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB})

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiichen bis zu einer Entfer-

nung von 2,60 m zur StraBenbegrenzungslinie zuléssig; Stellpldtze sind in den als Griinfléchen festge-
setzten Flachen unzuldssig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen Ist je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte auf 2 Wohnungen beschrénkt.
Verkehrsflachen
{(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGRB)

Das Mischgebiet darf Gber den siidlichen Grilnstreifen und dem StrafBenseitengraben zugefahren wer-
den.



Seite 28

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die fiir das Gebiet bendtigten Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach
technischen Grundsétzen dem Versorgungstréger durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicher-
zustellen. Die durch ein Leitungsrechi gesicherten Flachen miissen zugénglich sein. Stark wachsende,
tiefwurzelnde Baume und Stréucher sind zu vermeiden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB})

Schiitzenswerte Raume (z.B. Kinder- und Schlafzimmer) missen mindestens eine Fenstersffnung mit
natirlicher Belliftung zur larmabgewandien Seite aufweisen.

Schlafraume sind an der larmabgewandten Seite (Norden) anzuordnen.

Fensterdffnungen sind bel Bedarf mit schallddmmenden Fenstern und gegebenenfalls zusétzlich mit
schallabsorbierenden Liftungseinrichtungen auszustatten. Die Erfordernis richtet sich nach der vorge-
sehenen Nutzung; Réume, die hierbel fiir langeren Personenaufenthalt vorgesehen sind (z.B. Schiaf-
riume usw.) sind zusatzlich mit geeigneten Lilftungseinrichtungen zu versehen. Flr Fenster an der
tarmabgewandten Seite kann eine Reduktion von 5 dB(A) des prognostizierten AuBen-Schallpegsls
(siehe Isophonendarsteliung im Anhang) angenommen werden,

Passive Schallschuizeinrichtungen milssen die Innenpege! der VDi-Richilinie 2719 “Schalldammung

von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” einhalten.

Hinweise:

Anhatiswerte der VDI 2718 fir innensohalipegel L. in dB(A), ola nicht fiberschritten wertlen sollten.

Raumart Lo Linax *%)
[dB(A) [dBLAY

Schiafriume tagsiber *)

a) in relnen und allg. Wohngebleten, Krankenhaus- und Kurgebieten 25-30 35-40

b} in sonstigen Gebleten 30-36 40— 4%

Wahnrdume tapsiher

a}in reinen und allg. Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebleten 30-35 AD - 45

b} in sonstigen Gebieten 356 -40 45— 5

Kommunikations- u. Arheitsriume tagsiiber

a) UnterrichtsrBume, Arztpraxen,... 30-40 40 - 50

b} Biiros fir mehrere Personen 36-45 45 - BB

¢} Grofraumbiiros, Gaststitten, Laden,... 40 - B0 50 -60

) Belm Schiafraum nachts wird der Mittelungspegs! der laulesten Nachtstunde angesetzt. Dieser llegt

bel Strakenverkehrsgeriuschen erfahrungsgemaf? um etwa 6 dB{A) unter dem Tag-
Beurteflungspege! {1} bzw.um 0 {Autobahn) bls 6 dB{A) (Gemelndestraen) iber dermn Beurtel-
lungspegel flir den gesamten Nachizeitraum [22.00 - 6.00 Uhr).

*+y  Dla mittleren Maximalpegel kbnnen bei Gerduschen it starken Pegelschwankungen berdcksiehtigt
werden. Sieha dazu unten.

Das erforderliche SchalldimmmaB der Bauclemente ist gegeben durch die Differenz des zu erwarten-
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den AuBlen-Schailpegels (siche Isophonendarstellung Tag und Nacht im Anhang) und des geforderten
Innenraumschallpegels (siche Tabelle). Die Schallschutzwirkung eines Fenster ist abhiingig von Bau-
art und Fliche uad wire von den Architekten fiir den Einzelfall zu ermitteln,

Diese Festsetzungen bezichen sich auf den gesamten Geltungsbereich, auf eine zeichnerische
Darstellung im Bebauungsplan kann somit verzichtet werden.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Griinfliche West

Die im Plan dargestellte Griinfléche ist als extensive Wiese mit 2-3-schiiriger Mahd zu unterhalten, das
Mahgut ist nach dem Antrocknen abzurdumen. Eine Diingung ist unzuléssig. Alternativ zur Mahd kann
die Flache vom Schéfer mit abgeweidet werden. Am éstlichen Rand ist zu den privaten Baugrundstik-
ken sine 2-reihige Hecke aus gebietsheimischen Gehélzen anzupflanzen. Dazu ist je 1,5 gm ein Laub-
strauch anzupflanzen. In der Griinfléche ist die Anpflanzung von Obst- oder Laubbdumen zuléssig.

M 2: Baumwiese Siid

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist volistdndig mit Obstb&umen, Wildobstb&umen oder gebietshei-
mischen Laubbdumen zu bepflanzen. Es sind Hochstamme mit mind. 12-14 cm Stammumfang (Laub-
und Wildobstbdume) bzw. Hochstamme mit 6-8 cm Stammumfang (Obstbéume) anzupflanzen. Der Ab-
stand zwischen den Baumen betrégt artbedingt 10-15 m. Obstbaume sind durch regelméBigen, fachge-
rechten Schnitt zu erhalten.

Die Fi4che ist als extensive Wiese mit 2-3-schiiriger Mahd zu unterhalten, das Mahgut ist nach dem An-
trocknen abzurdumen. Eine Diingung ist unzuldssig. Im Randbereich der MafBnahmenilache Ist auf ma-
ximal 200 qm die Anlage eines Kinderspielplatzes zuléssig. Die bendtigten Wege- und Platzflichen sind
wasserdurchléssig zu gestalten.

M 3: Bach und Regenriickhaltebecken

Auf der im Plan gekennzeichneten Fliche ist der vorhandene Bachlauf naturnah zu entwickeln. Eine
Raumung des Bachbettes ist unzuléssig. Beidseits des Bachlaufes sind 2 m breite Streifen nur alle 1-2
Jahre zu m#hen, abschnittsweise kdnnen standorigerechte Wildgehdlze angepfianzt werden. Die (bri-
ge Flache ist mittels 2-schiiriger Mahd extensiv zu unterhalten, Eine Dlingung ist unzuldssig.

Entlang der den Baugrundstiicken zugewandten Grenze ist in Abschnitten auf ca. 2/3 der Grenzlange
gine 2-3-reihige Gehdlzpflanzung aus gebietsheimischen Laubgehdlizen anzulegen. Stréucher sind als
verpflanzter Strauch mit mind. 3 Trieben und 60-100 cm Héhe anzupflanzen, Baume sind als 2 x ver-
pflanzte Heister mit mind. 125-150 cm Hohe anzupflanzen. Der Pflanzabstand belrégt flr Straucher
1,2 x 1,2 m, Helster sind mit artgeman gréBerem Abstand in die Strauchpflanzung einzubringen.

Im sudlichen Teilbersich der MaBnahmenfléche ist der Bau eines Regenriickhaltebeckens in Form ei-
nes naturnah gestalteten Erdbeckens zuléssig. Die AuBenbdschungen des Beckens sind méglichst
flach zu gestalten und bereichsweise mit gebietsheimischen Gehdizen zu bepilanzen.

Pflanzgehote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der ErschlleBungsstraB3e sind geman Planeintrag Laub-Hochstémme anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Von den Standorten kann im begriindeten Einzelfall um bis zu 3 m abgewichen wer-
den. Die Baume sind als Hochstamm in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von minde-
stens 12-14 cm anzupilanzen.

Eine Baumartenliste wird nicht vorgegeben. Strenge Kugel- und Séulenformen sowie Nadelgehodlze
sind unzul3ssig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungspian "Auchthalde” liegen zugrunde: Die Lan-
deshauordnung (LBO) 1996 {ir Baden-Wirttemberg sowie die Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirt-
temberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

12,

13.

14,

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu varschalen. Wandverkleldungen aus Kunststoff,
Metall, Steinzeug und Keramik sind unzuldssig. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender
Farben ist nicht zuldssig.

Dachform und Dachneigung
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zuldssig sind Dacher als gleichseitig geneigte Satteldacher, Kriippelwalmdacher und versetzte Pultdé-
cher mit einer Dachneigung von 22° bis 48°, sowie "reine" Pultddcher mit 12° bis 22°.

Dacheindeckung (iber 28° Dachneigung mit roten Ziegein oder Dachsteinen. Zuléssig sind bis zu 1/3
der Dachfléiche auch Glas und metalifarbene Materialien wie Kupfer, metalifarbene Bleche.

Von 12° bis 28° Dachneigung sind Glas und metalifarbene Materialien wie Kupfer und metalifarbene
Bleche allgemein zuldssig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind aligemein zuldssig.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Einzelne Dachgauben Breite nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebéu-
deldnge

- Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m

- Firsth&he mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Hinweis:  Fiir die Eindeckung von Dachgauben und Dachaufbauten werden keine Festsetzungen getroffen.

Garagen und Nebengebaude, sofern in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und
-deckung dem Haupigebaude anzupassen.

Die Dachneigung bei freistehenden Garagen betragt 12° bis 38°.

ist auf Garagen und Nebengebduden eine Dachbegriinung bzw. sind im Bereich der Garagendécher
Terrassen vorgesehen, so kénnen die Garagen und Nebengebédude auch als Flachdach ausgefthrt
werden.

Zwerchbauten
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulissig:
- Breite nicht mehr als 1/3 der GebAudeldnge,mehrere bis max. 1/2 der
Gebdudelinge
- Abstand zur seitlichen Gebdudekante mindestens 1,0 m
- Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis:  Fiir die Eindeckung von Zwerchbauten werden keine Festsetzungen getroffen,
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Niederspannungsleitungen
{§ 74 Abs, 1 Nr. 5 LBO)

Dis oberirdische FUhrung von Niederspannungsleitungan ist unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschiitiungen von mehr als 2,0 m Hohe gegenlber dem bestehenden Geldnde
sind verfahrenspilichtig.

Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 31LBO)

Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfl&chen sind zuléssig:
- Drahtziune mit davorliegender Gehdlzabpflanzung oder Holzzdune mit
senkrechter Lattung, Zaunhéhe max. 1,0 m
geschnittene Hecken, Héhe max. 1,5 m

Immaergriine Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Gelindebefestigungen an Bdschungen entlang der &ifentlichen Verkehrsfl&iche (Stiitzmauern) sind
ausschliefilich aus Sieinen bzw. Steinblécken herzustelien.

Gegenliber &ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten.

Zahl der Stellplatze

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es sind 2 Stellplatze pro Wohnung herzustellen.
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AUFGESTELLT:

Fichtenberg,
den 24.03.2006

gez,
Miola
(Blirgermaeister)

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und drilichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde-
rats (bereinstimmt und dass die flr die Rechiswirksamkeit maBgeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg,
deri\12.06.2006

Landratsamt, Fachbereich Kreisplanung, Stand 24.03.2006, redakdionel! ergénzt am 07.06.2006 gemaB Satzungsbeschluss



