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Stand: rechiskraftige Fassung

Textteil zum Bebauungsplan "Auchtwiesen, 1. Anderung"

in Fichtenberg

Teil 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom August 1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zuletzt gedindert 1993, sowie die Gemeindeordnung (GemQ) fir Ba-
den-Wiirttemberg In der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Auchtwiesen" werden innerhalb des Uberlagerungsbe-
reiches durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. §§1 - 11 BauNVQ)

1.1 Mischgebiet 1 (Ml 1)
{§ 6 BauNVvQ)

Zuldssig sind ausschiieBlich:

Wohngebéude,

Geschaéfts- und Blrogebéude,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

1.2  Mischgebiet 2 (Ml 2)
(§ 6 BauNvO)

Zuldssig sind ausschlieBlich:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

Tankstellen,

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die (berwlegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der
Gebiete, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, zugelassen werden.

Hinweis: Die Ausnahme bezieht sich auf den letzten Spiegelstrich der zulédssigen Nutzungen.
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Maf der baulichen Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVQ)

Grundflachenzah! (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ) gemal Planeinschrieb.

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

Die Héhe der Gebaude, gemessen von der geplanten Geléndecberildche bis zum Schnitipunki der Au-
Benwand mit der Dachhaut, darf geman Planeinschrieb auf 2/3 der Gebdudeldnge nicht tberschritten
werden.

Die Firsthéhe, gemessen von der ErdgeschossiuBbodenhdhe, darf gemaBn Planeinschrieb nicht ber-
schritten werden,

Hoheniage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVQ}

Die ErdgeschossfuBbodenhthe darf bergseits an der hochsten Stelle nicht mehr als 0,560 m uber der
bestehenden Gelandeoberfiéche bzw. der bergseits angrenzenden Verkehrsiliache liegen. Die festge-
setzten maximalen Gebaudehdéhen sind dabei einzuhalten.

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Geman Planeinschrieb ist eine offene Bauweise festgesetzl.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan fir die Bauplatze festgesetzt, ist der Hauptfirst paratlel zu den eingezeichneten Richtun-
gen zu erstellen. Eine Abweichung bis 10° ist zuléissig. Dies gilt analog {Ur versetzte Puitdécher.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVQ)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Geb&ude (Gartenlauben, Gerateschup-
pen) vorgesehen - in den nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen bis zur verfahrensireien Grof3e von
40 cbm Bruttorauminhalt zul&ssig.

Die Héhe der Nebenaniagen darf die zuldssigen AuBenwandhdhen nicht Uberschreiten.

Die Anlage von oberirdischen Flissiggastanks ist unzul&ssig.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind entlang der StraBen "Anlagen” und "RathausstraBe" auch auBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfléchen bis zu einer Entfernung von 2,50 m zur StraBenbegrenzungsfinie zu-
tassig.

Stellplatze sind auch auBerhaib der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Zahl der Wohnungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahi der Wohnungen ist je Einzelhaus auf 3 Wohnungen und je Doppelhaushélfie auf 2 Wohnun-
gen beschrénkt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zulassig sind Verkehrsfidchen, Parkierungsfichen und Anfagen zur Freiraumgestaltung.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung (iber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Auchtwiesen, 1. Anderung" liegen zu-
grunde: Die Landesbauordnung (LBO) 1996 fir Baden-Wirtternberg sowie die Gemeindsordnung (GemQOj flir
Baden-Wiiritemberg in der am Tage des Satzungsbeschiusses gliltigen Fassung.

Die bisherigen Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Auchtwiesen" werden innerhalb des Uberla-
gerungsbereiches durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

10.

11.

12,

AuBere Gestaltung bauficher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwdénde sind zu verputzen oder zu verschalen. Holzh&user in Blockbauweise sind zuléssig.
Die Verwendung grelt leuchtender Farben ist nicht zulassig.

Dachforim und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Décher sind entweder als gleichseitig geneigte Saiteldécher, Walmdécher, Krippelwalmdacher
oder versetzte Pultddcher auszuflihren. Dachneigung gemat Planeinschrieb.

Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen. Zuldssig sind untergeordnet auch Glas und me-
tallfarbene Materialien wie Kupfer, metallfarbene Bleche.
Dachbegrinungen und Sofaranlagen sind allgemein zul&ssig.

Einzelne Dachautbauten (Dachgauben) sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudelénge zu-
lassig. Die Abstdnde zum Ortgang missen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Hinweis: Flir die Eindeckung von Dachgauben werden keine Festsetzungen getroffen.

Angebaute Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, -neigung und -deckung dem Hauptgebéude
anzupassen.

Die Dachneigung flr freistehende Garagen und Nebengeb&ude betragt 22° bis 38°,

Ist auf Garagen und Nebengebduden eine Dachbegriinung oder Terrasse vorgesehen, so kénnen diese
auch als Flachdach ausgefhrt werden,

Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
- Breite nicht mehr als 1/3 der Gebdudelidnge
- Abstand zur seitlichen Gebdudekante mindestens 1,0 m
- Firsthdhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst
Hinweis: Fir die Eindeckung von Zwerchbaulen werden keine Fesiselzungen gelroffen.
Niederspannungsleitungen
{§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Fithrung von Niederspannungsleitungen ist unzutéssig.
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15.
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17.
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Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegeniiber dem bestehenden Geldnde
sind verfahrenspflichtig.

Hinweis: Die Abgrabungen und Aufschiittungen missen in den Planunlerlagen dargestelft werden.

Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gegenlber offentlichen Verkehrsfiichen ist mit Stitzmauern und Einfriedigungen ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten.

Hinweis: Einfriedigungen und Stiitzmauern sind in den Planunteriagen unter Angabe von Héhe und Ma-
terial darzustelfen,

Zahl der Stellplatze

{§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es sind 2 Steliplatze pro Wohneinheit herzustellen.

Garagenvorplitze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Pkw-Stellpldtze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasengitterstei-
nen oder Ahnlichem auszuflhren.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstlck ist unzuléssig.



Seite 15

AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und &rilichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinde-
rats (ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg, Fichtenberg,
den 14.05.2004 ten\10.08.2004

gez.
Miota
(BUrgermeister)

.....................................

(B ermeister)
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