Gemeinde PFichienberg
Faunvorsgchriliiften
zum Bebauungsplan
fiir das Gebiet Bahnhof Mittelrot
(Maﬁgebender Lageplan vom 24. weptember 3957)
Auf Grund der &§ 7-9 des Aufbaucesetzes vom 18. August 1948

(Reg.Bl.5.127) werden nachfolgende Bauvorschriften erlassen:

§ 1 Art und Stellung der Gebiude
(1) In dem Bsugebiet diirfen - sbgesehen von kleineren Nebengebiuden -
nur Gebdude erstellt werden, welche ausschliefilich zum Wohnen bestimmt

sind.

(2) Mir die btellung und Firstrichtung der einzelnen febiude gelien
die Bingeichmungen und Linschriebe im Lageplan des Vermessungsamts Backnang,
Nebenstelle Gaildorf vom 24. September 1957 als Richtlinien.

§ 2 Didcher und Aufbaunten

(1) Die Hauptgebinde sird mit Satgeldachern zu vergehen, deren Neigung

beil einstockiger Bebauvung etwa 487 betragen muf.

(2) Dachaufbauten sind nmur bei einstockigen GebZuden und dann nur inso-
welt zulissig, als sie die geschlossene Wirkung deg Hauptdaches nicht
beeintrichtigen. dSie dirfen nicht bis auf den Tausgrund vorgesetzt werden
und solien von den Giebelkanten wenigstens 2 m Abstand erhalten. Die
Gesamtlénge der Deochaunfbautenrn =01l nicht mehr sols ein Drittel der Gebiude-
lénge betragen; beil einstockigen Dorpel- coder Reihenhiusern kann eine
srofiere Linge zugelassen werden.,

£ 3 Abstinde und Nebengebiude

(1) Die Vordergebiude milssen an den Mebenseiten Grenzabsténde von wenigstens
2,00 m erhalter. Die Summe der Abstinde der Gebidude von den seitlichen
Bigentvmegrenzen muf mindestens 6 m betragen. Rei mehreren (ebiuden auf einem
Grundstick wuf der seitliche Abstand der CGebdude von einander wenigstens 4 m,
die Summe der seitlichen Grenz- und Gebiudeabstinde sovielmal 6 m betragen,
wie Cebiude aul dem Grundstick errichtet werden.

(2) Werden die Gebiude mit der Firstrichtung senkrecht zur StraBe gestellt,
so0 kann die Bauvgenehmigungsbehirde eine Brhdhung der Mirdestgrenzabstinde
big zu 4 m uvnd der Summe der seitlichen Absténde bis zu 10 m verlangen.



-

(3) Mebengebiude bis zu 25 gm Grundfliche und 4 m Gesamthhe kdnnen

als Anbauten oder freigichende Cebiude unter Beachtung des Art. 69 BauC.
in einem der seitlichen Grenzatestinde an der Eigentumsgrenze zugelassen
werden. let mift der spiteren Errichtung derartiger Webengebiude zu
rechnen, so ist ihre voraussichtliche Stellung und Form in den Baugesuchs-
plénen der Hauptgebiude wenigstens im UwriB anzugeben. Aulierdenm ist eim
solches Nebengebiude so zu gestalten, dall aufl dem Fachbargrundstiick ohne
Schwierigkeiten ein 8hnliches Bauwesen angebaut werden kann. I8t ein der-
artiger Beu auf dem Fachbargrundstilick schon vorhanden, so mufi der Neubau
mit diegem eine harmonische linheit bhilden.

§ 4 Cebiudelingen und Gebduderruppen

Binzelwohnh&user sollen in der Regel nicht unter 10 m Frontlénge sn der
vtrafie haben urd im Crundruss ein langgestreckies Rechteck bilden.
Abweichend von § 3 Abs. 1 sind Gebdudegruppen {Doppel- oder Beihenhéuser)
big =zu eirery Gesamtlinge von 30 m gestattet, sofern sie duflerlich einheit-
lich gestaltet urd gleichzeitig susgefithrt werden; sie gellen dann fiir die
Berechnung der Abstandsmafe als ein CGebiude.

Ar. den im Bebauungsplan oder Bebauwungsvorschlag ( § 1 Abs,z) vorgesehenen
Stellen ist die Erstellung solcher Gruppen vorgeschrieben.

§ 5 Gebdudehthe und Stockwerkszahl

(1) Die Gebiudehdhe, vom natiirlichen Gelénde bis zur Oberkante der
DPachrinne gemesgen, darf beil einstockigen Gebiuden einschlieBflich Knie-
stcock (AbS.Z) hiéchetens 4,50 m betragen., AuBerdem soll das Gelidnde so-
welt aufgefillt und die Auffiillung so verzogen werden, daB die endgiil-
tige Gebiudehdhe nirgends mehr als 4 m betrigt. Hierbei sind die Gelénde-
verh&ltnisse der Nachbargrundstiicke zu berilicksichtigen.

(2) KEniestdcke sind nur bei einstockiger Bebauung und nur bis zu einer
Ebhe von 70 cm, gemessen bis Gberkante Kniestockpfette, zulidgsig.

(3) Fir die zuldssize Anzshl der Ctockwerke ist der Einschrieb im
Lageplan vom 24, vepbember 1957 mafgebend,

§ 6 Gestaltung

Die AuBenseiten der Gebidude sind zu verputzen oder zu {iberschiimmen.
Auffallende Farben sird zu vermeiden. Fir die Dachdeckung sind Biber-
schwianze oder Falzpfonnen (méglichst engobiert) vorgeschrieben.

$ 7 Binfricdigongen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Strafien und Wegen sind
nach der Richtlinien der Baungerehmigungsbehtrde einheitlich zu gestalten,

bBie sollen, soweit es das Geldnde zuldft, als einfache Holzziune (Latten-

zdure) oder als Hecken aus bodenstindigen Striéuchernm hirter etwa 10 om

hohen Steineinfresuncen (sogen.Rabattsteine, keine Sockelmaunern) hergestellt

werden., Die Verwerdung von Eisen, mit Ausnahme von Drahtgeflecht an den
nicht an die Strafien grenzenden Grundsticksseiten, ist unzulissig.
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