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TEXTTEIL zum Bebauungsplan
"Bahnhof Mittelrot lil, 1. Anderung"
in Fichtenberg-Mittelrot

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch in der Fassung vom August 1897, die Baunut-

zungsverordnung 1990 zuletzt gedndert 1993, die Landesbauordnung 1996 flir Baden-Wiirttemberg sowie
die Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg In der am Tage des Satzungsbeschlusses gllligen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Bahnhof Mittelrot lII* werden im Geltungsbersich die-
ser Bebauungsplanénderung aufgehoben

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen f(r kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Folgende Ausnahmen geméf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tanksisllen

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen
und Wohngebéude,
- Kleinsiediungen einschlieBlich Wohngebadude mit entsprechenden Nutzgérien und
fandwirtschaftiiche Nebenerwerbsstellen,
- sonstige Wohngebdude,
- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe.

Unzuléssig sind:

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

- Anlagen fiir 6riliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2
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MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVO)
Uberbaubare Grundflichen (GRZ), Geschossflachen (GFZ) und Zahl der Voligeschosse gemél Planein-
schrieb. Bei zweigeschossiger Bauweise muB ein Vollgeschoss im Dachgeschoss angeordnet werden.

Héhe der baulichen Anfagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Hdhe der Gebaude, gemessen von der festgelegten Gelidndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut, darf gemaB Planeintrag auf 2/3 der Gebéudelénge folgende MaBe nicht lber-
schreiten:

bergseits 3,76m
talseils 6,50 m

Die Firsthdhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdhe, darf 8,5 m nicht (iberschreiten.

Héhenlage der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO)
Die ErdgeschossfuBBbodenhdhe darf bergseits nicht mehr als 0,50 m (iber der bestehenden Gelén-
deoberfldche liegen. Die festgesetzten maximalen Gebdudehdéhen sind dabei zu beachten.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemé&RB Planeinschrieb Einzel- und Doppelhduser mit einer max. Gesamt-
l&nge von 20 m zuléssig.

im Dorfgebiet wird eine offenen Bauweise festgesetzt.

Zahl der Wohnungen (§ 2 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen ist pro Einzelgebdude auf 2 Wohnungen, je Doppelhaushéifte auf max.
1 Wohnung beschrénkt.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNvQ)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude {Gartenlauben, Geréte-
schuppen) vorgesehen - in den nicht {iberbaubaren Grundstlicksfléchen nur bis 40 cbom umbauten Raum
zulassig.

Die Anlage von oberirdischen Fliissiggastanks ist generell unzuléssig.

In den als Griinfldchen dargesteliten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen unzuléssig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die zur Ersteliung des StraBenkdrpers notwendigen Stiitzbauwerke sind vom Grundstiickseigentimer in ei-
ner Breite von 15 cm und einer Tiefe von 40 cm unentgeltlich zu dulden.

Flachen tlir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig; Stellplatze sind
auch auBerhalb, nicht jedoch in den als Griinflichen dargestellten Fldchen zulassig.

Elachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkérpers

{§ © Abs. 1 Nr, 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und
einer Tiefe von c¢a. 0,5 m zu dulden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10.

11.

12,

13.

14,

15.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Wandverkleidungen aus Kunst-
stoff, Metall, Steinzeug und Keramik sind unzuldssig. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben st nicht zuléssig.

Dachform und Dachnelgung
Die Décher sind als gleichseitig geneigte Satteldécher, verselzte Pultdécher oder Kriippelwalmdécher aus-
zuflhren. Walmdacher sind nicht zulssig.

Dachneigung geman Planeinschrieb. Die Dachneigung bei freistehenden Garagen betragt 22° - 38 °.
Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen. Solaraniagen sind in der Dachhaut zulassig.
Zuldssig sind in untergeordnetem MaB auch Glas und metallfarbene Materialien wie Kupfer und Titanzink-
bleche. Dachbegriinungen sind allgemein zuléssig.

Nebengebaude und Garagen, sofern in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und
-deckung dem Haupigeb&ude anzupassen.

Im Dorfgebiet sind einzelne Dachaufbauten bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Geb&udeldnge zulassig.
Die Abstinde zum Ortgang miissen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen. Fir die Ein-
deckung von Dachgauben werden keine Festsetzungen getroffen.

Niederspannungsleitungen
Die oberirdische Flihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniiber dem bestehenden Gelén-
de sind verfahrenspilichtig.

Elnfriedigungen
Die dffentlichen Verkehrsflichen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begren-
zungssteinen ab. Als Einfriedigungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zuldssig:

- Drahtzéune mit davorliegender Geholzabpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lattung,
Zaunhéhe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Héhe max. 1,0 m

Sockelmauern und immergriine Hecken sind generell unzuléssig. Gegenuber offentlichen Verkehrsfia-
chen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Zahl! der Stellpldtize
Bei Gebauden mit einer Wohnung sind 2 Stellpléatze, bei zwel Wohnungen insgesamt 4 Stelipldtze herzu-
stellen.

Garagenvorplitze
Die Steliplatze und die Garagenzufahrien sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasengittersteinen
oder &hnlichem auszuflhren.
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AUFGESTELLT:

Fichtenberg,
den 08.09.2000

gez.
Micla

(Blrgermeister)

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestétigt, daB der inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hier-
zu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats (bereinstimmi und
daf die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschrif-
ten beachtet wurden.

Fichtenberg,
den 31.01.2001

gez.
Miola

{Blirgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand: 07.09.2000,

redaktionell gedndert gemaf Satzungsbeschiuss vom 19.01.2001



