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Stand: SatzungsbeschluB OV H

vom 05. Dezember 1994 -5-

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan "Oberer Hof" in Fich'tenberg-Erlenhof

Dem Bebauungspfan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung und die Gemein-
deordnung far Baden-Wirtemberg sowie die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg, jeweils in der
am Tage des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
{§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporili-
che Zwecke.

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Dies sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gerdteschuppen)
vorgesehen - in den nicht Giberbaubaren Grundstdcksflachen nur bis 20 cbm umbauten Raum zugelas-
sen. Die Anlage von oberirdischen Oltanks und Flassiggastanks ist generell unzulassig.

Im Gibrigen gelten die Vorschriften der Landesbauordnung.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zulassige GeschoBflache (GFZ) gemaf Planeinschrieb. Die im
Bebauungsplan angegeben Werle far GRZ und GFZ sind Maximalwerle, die durch die Bemessung der
Gberbaubaren Flache eingeschrankt sein kdnnen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird geman Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt, wobei ein Vollgeschof3
im Dachgeschof liegen muf3.

Es bedeuten: 2 Voligeschosse = i (I + D)

Héhe der baulichen Anlagen {§ 16 Abs. 3 BauNVOund § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Hohe der Gebaude, gemessen von der geplanten Gelandeobeiflache bis zum Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Dachhaul, daif auf 2/3 der Gebaudelange folgende Hohen nicht Gberschreiten:

bergseits 3,75 m
talseits 450m

Die Firsthdhe - bezogen auf die ErdgeschoBfuBBbodenhdhe (EGFH) - darf 8,00 m nicht liberschreilen .

Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe darf am hochsten Gelandepunkt des Gebaudes nicht mehr als 0,50 m Gber der
gewachsenen Gelandeoberfiache liegen. Die unter Ziff. 1.4 festgesetzten maximalen Geb&udehdhen sind
dabei zu beachten.

Bei offensichilichem MiBverhéltnis zwischen ErdgeschoBfuBbodenhéhe und der Hohe der angrenzenden Ver-
kehrsflachen, kann im Einzelfall von vorgenannter Feslsetzung abgewichen werden.

Die Bauantrage haben zur Beurteilung der hdhenmaéBigen Lage in Ansichten und Schnitten die Erdgeschoﬁfuﬁ-
bodenhdhe sowie die angrenzenden Verkehrsflachen bezogen auf NN zu enthaiten.



1.6 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen ist pro Gebaude oder Doppelhaushilfte auf max. 2 Wohnungen beschrankt.

2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind gemas Planeinschrieb Einzelhauser und
Doppeihduser.

3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Soweit im Plan fir die Bauplatze festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste paral-
lel zu den singezeichneten Richtungen zu erstellen.

4 Verkehrsflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plan eingetragene Aufieilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Die zur Erstellung des Stra-
Benkorpers notwendigen Stitzbauwerke sind vom Grundstiickseigentiimer in einer Breite von 15 cm und
einer Tiefe von 40 cm unentgeltiich zu dulden.

5 Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstacksflachen zulassig; Stellplatze sind
auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen zulassig.

6 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)
Die nicht tberbauten und unbefestigten Grundstlcksflachen sind durch standortgerechte Einzelbaume,
Baum- und Gehdlzgruppen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Far die Pflanzgebote auf den éffentlichen Flachen werden folgende Festsetzungen getroffen:

(Ac) Acer campestre (Feld-Ahorn); HST, 3 x verpil.; 10/12

(Cb) Carpinus betulus (Hain-Buche); HST, 3 x verpfl. ; 10/12

7 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser und Strom} sind nach technischen
Grundsatzen dem Versorgungsirager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustelien. Die
durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zuganglich sein. Stark wachsende, tiefwurzeinde
Baume und Straucher sind zu vermeiden. Evtl. nolwendige Leitungsverlegungen gehen voll zu Lasten der
Bauherrschaft.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB) i. V. m. § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Wandverkleidungen aus Kunststoff, Me-
tall, Steinzeug und Keramik sind unzulassig.

Garagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garagen mit flachem oder flach geneigtem Dach sind unzulassig.

Far Grenzgaragen, die in den HausgrundriB3 einbezogen oder an das Wohnhaus angebaut werden und die
Dachneigung des Hauptgebiudes tbernehmen , wird geman § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO im Zusammenhang
mit § 22 Abs. 4 BauNVO (besondere Bauweise , hier halboffene Bauweise) festgesetzt, daB die Gebau-
dehdhe im Abstand von 2,50 m zur Grenze 5,50 m betragen darf.

Garagen die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden, sollen baulich und farblich aufeinan-
der abgestimmi werden.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Dacher sind als gleichseitig geneigte Salteldacher auszufithren, Dachneigung gemaB Planeinschrieb.
Walm- und Krappelwalmdéacher sind unzulassig. Dachfarbe naturrot bis rotbraun. Garagen und Nebenge-
baude, sofern nicht in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und -deckung dem Haupt-
gebaude anzupassen. Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudelan-
ge zulassig; die Dachneigung der Aufbauten hat mind. 20° zu betragen. Die Abstande zum Ortgang miis-
sen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen,

Nicht Gberdeckte Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Die geplante Umspannstation ist ebenfalls mit einem Satteldach zu versehen.

Niederspannungsleitungen (§ 73 Abs. 1Nr. 4 LBO)
Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist tnzulassig.

AuBenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Das Anbringen von mehr als einer Auienantenne pro Gebaude ist unzulassig. Parabolantennen sind in ei-
nem dem jeweiligen Hintergrund angepaBien Farblon mit matter Oberflache zu streichen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2Nr. 1,i. V. m. § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBQO)
Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegenlber dem bestehenden Gelande sind
genehmigungspflichtig. Die bestehende oder geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit
Hahenangaben bezogen auf Meereshdhe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO})
Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungsstei-
nen ab. Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

- Drahizaune mit davorliegender Gehdlzabpflanzung, Zaunhdhe max. 1,0 m,
- Holzzaune mit senkrechier Lattung, Zaunhdhe 1,0 m,
- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,0 m

Sockelmauern sind generell unzuldssig. Gelandebefestigungen an Béschungen aus klein- und groBforma-
tigen Natursteinen sowie sonstiger Baumaterialien sind innerhalb eines Bereiches von 2,0 m zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ebenfalis unzulassig.

Gegenlber ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Kreisplanungsami, Stand: 3. Juni 1994/ 27. Juti 1994



