Gemeinde Fichtenberg

Birgerentscheid ,,Soll ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans ,,Aucht-
halde” eingeleitet werden?“

Am 26. Januar 2020 in der Gemeindehalle - Foyer

Liebe Blrgerinnen und Burger,

die Burgerinitiative ,Auchthalde erhalten — Naturpark bewahren® hat mit einem Blrgerbe-
gehren beantragt, ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans ,,Auchthalde* einzulei-
ten.

In der Sitzung vom 27.09.2019 beschloss der Gemeinderat die Zuldssigkeit des Blirgerbe-
gehrens und damit die Durchflihrung eines Birgerentscheides. Damit der Blrgerentscheid
auch tatsachlich zu einer verbindlichen Entscheidung fihrt, ist eine Mindestzahl an abgege-
benen Stimmen erforderlich. Entscheidend ist die Mehrheit der glltigen Stimmen; diese
Mehrheit muss mindestens 20 % aller Stimmberechtigten betragen. Eine hohe Wahlbeteili-
gung ist somit notwendig, um dieses Quorum zu erreichen. Dies ist nur mdglich, wenn sich
die Birgerinnen und Birger der Gesamtgemeinde aktiv an der Abstimmung beteiligen. Wird
die Mindeststimmenzahl nicht erreicht, ist keine Entscheidung durch die Blrger erfolgt und
der Gemeinderat muss dariber entscheiden.

Ich rufe deshalb alle Birgerinnen und Birger auf, - insbesondere auch diejenigen, die sich
nicht direkt betroffen fihlen — zur Abstimmung zu gehen und mit Ihrer Stimme dazu beizu-
tragen, dass der Birgerentscheid zu einem Ergebnis fihrt.

Roland Miola
Blrgermeister



Information

zum Birgerentscheid ,,Soll ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Auchthalde“ eingeleitet werden?“am

26. Januar 2020 in der Gemeindehalle - Foyer

In der Urfassung des Flachennutzungsplans 1984 wurde der Bereich ,Auchthalde” als
Wohnbauflache aufgenommen und der westliche Teil bis zur H6he des sldlichen Gewerbe-
gebietes genehmigt. Durch Anderungen des Flachennutzungsplans in den Jahren 1988
und 1998 reduzierten sich die Wohnbauflachen auf 7 ha. Mit der 4. Anderung wurde die
GebietsgréBe auf ca. 4,4 ha reduziert, es wurde der nérdliche Hangbereich herausgenom-
men. Im Jahr 2001 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Auchthalde
mit einer Flache von ca. 4,05 ha (ca. 2,82 ha Bauflache, ca. 0,57 ha éffentliche Grinfla-
chen/Wasserflachen und ca. 0,66 ha Verkehrsflachen). Daraus entstanden 40 Bauplatze
(34 als allgemeines Wohngebiet und 6 Bauplatze als Mischgebiet). Die frihzeitige Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im Dezember 2001/Januar 2002. Die 6ffentli-
che Auslegung erfolgte dann vom 7.4. — 8.5.2006. Der Satzungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan wurde am 24.05.2006 gefasst und der Bebauungsplan selber trat dann nach 5
Jahren Planung und Verfahren am 14.06.2006 in Kraft.

Ende des letzten Jahres war bereits ein Blrgerbegehren angeregt worden, das jedoch aus
formellen Griinden nicht zu einem Blrgerentscheid gefihrt hat. Nunmehr wurde ein Blrger-
begehren beantragt, das auch rechtskonform ist und daher ist ein Blrgerentscheid durch-
zufuhren.

In der Sitzung vom 27.09.2019 beschloss der Gemeinderat die Zulassigkeit des Blirgerbe-
gehrens und damit die Durchflhrung eines Blrgerentscheids.

Deshalb rufe ich alle stimmberechtigten Blirgerinnen und Blirger der Gemeinde Fichtenberg
am

26. Januar 2020
zum Birgerentscheid auf.
Die Frage, die Sie mit Ja oder Nein beantworten kénnen, lautet:

,»S0ll ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans ,,Auchthalde” eingeleitet
werden?“

Beantworten Sie diese Frage mit Ja, stimmen Sie dafiir, dass ein Verfahren zur Aufhebung
des Bebauungsplans ,Auchthalde” eingeleitet werden soll.

Stimmen Sie mit Nein ab, haben Sie sich daflir entschieden, dass kein Verfahren zur Auf-
hebung des Bebauungsplans ,,Auchthalde” eingeleitet wird.

Die Frage wird von der Mehrheit der gulltigen Stimmen entschieden; diese Mehrheit muss
aber mindestens 20 % aller Stimmberechtigten betragen.



Es genlgt also nicht, nur die Mehrheit in der Abstimmung zu erreichen. Es missen zudem
bei derzeit ca. 2.407 Stimmberechtigten mindestens ca. 482 stimmberechtigte Blirgerinnen
und Barger flr oder gegen die zur Entscheidung vorgelegte Frage stimmen.

Wird die erforderliche 20 %-Mehrheit an Ja-Stimmen erreicht, muss der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans fassen und das Verfahren ein-
leiten. Dies bedeutet aber nicht, dass der Bebauungsplan damit zwingend aufgehoben wird.

Kommt die notwendige 20 %-Mehrheit an Nein-Stimmen zustande, dann wird der Bebau-
ungsplan Auchthalde fortbestehen, ohne dass der Gemeinderat nochmals darliber ent-
scheiden muss.

Wird die erforderliche Mehrheit flir oder gegen den Antrag nicht erreicht, hat der Gemein-
derat wieder Uber die Angelegenheit zu entscheiden.

Mit der Durchfiihrung eines Blrgerentscheids geht die Verantwortung flr die Sachentschei-
dung auf die Blrgerschaft Gber. Diese Verantwortung kann nur dann getragen werden,
wenn die Blrgerschaft die fir die Entscheidung dieser Frage malBBgebenden Gesichts-
punkte kennt. Diese Information soll dazu dienen, Uber diese Hintergriinde zu informieren.

Nutzen Sie zuséatzlich auch die Gelegenheit, sich aus erster Hand in der Informationsveran-
staltung am 09. Januar 2020 um 19.00 Uhr in der Gemeindehalle tiber den Sachverhalt zu

informieren und sich auszutauschen. Das Baugebiet kann in seinen Grenzen vor Ort ab
08.01.2020 eingesehen werden.

Gemeinde Fichtenberg
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Die Birgerinitiative thalde e — Naturpark bewahren* hat mit einem
Birgerbegehren beantragt, dass §i Velpahren zur Aufhebung des Bebauungsplans

Juchthalde® eingeleitet wer
Aufgrund dieses Burgerbegeh at der Gem&ypderat in der Sitzung am

27.09.2019 beschlossen, dass ein Blrgerents ch § 21 der Gemeindeordnung
Gber diesen Sachverhalt stattfinden wird.

Sie haben 1 Stimme. Wenn Sie mehr als 1 Stimme ab. , N der Stimmzettel
unguitig. Bitte kennzeichnen Sie Ihre Entscheidu i |

Frage:

Soll ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauunfsplans
»Auchthalde” eingeleitet werden?

Ja (M) Nein O
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Ausarbeitung / Information der Gemeinde
Darstellung der derzeitigen Situation / Fakten / Folgerungen und Auswirkungen

1) Baugebiet Auchthalde
a) FlachenméBige Darstellung des Bebauungsplan Auchthalde

Geltungsbereich ca. 40.430 gm Bauflache ca. 28.199 gm
StraBenflachen 6.538 gm

Offentliche Griinflachen 5.495 gm

Wasserflachen 206 gm

40 Bauplatze

o

Grenze Geltungsbereich
Bebauungsplan

_________ geplante Flurstiicksgrenzen

b) Allgemein

Der Bebauungsplan ist seit 14.06.2006 rechtskraftig. Bei der ErschlieBung wére der damals
geschlossene 6ffentlich rechtliche Vertrag zu erfillen und eine artenschutz- und natur-
schutzrechtliche Untersuchung durchzufihren. In der Relevanzeinschatzung des Fachbe-
reichs Kreisplanung vom 20.02.2019 wird mitgeteilt (siehe nachstehend).




Landratsamt Schwiébisch Hall

FB Natur- und Immissionsschutz/Gewaufs.

Als Untere Naturschutzbehdrde Bau- und Umweltamt
Florian Gautsch
Gebaude: Milnzstrale 1
74523 Schwébisch Hall

Tel: 0791 755-7272
E-Mail: f.gautsch@lrasha.de

Datum: 20.02.2019
Aktenzeichen:33.4 — 575

Artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Auchthalde” in Fichtenberg

Sehr geehrte Frau Kéngeter,

die Gemeinde Fichtenberg plant die Anderung und Erschlieung des bereits 2006 in Kraft
getretenen Bebauungsplanes ,Auchthalde”. Der Bebauungsplan befindet sich im Osten von
Fichtenberg und grenzt dort an den Friedhof und die Bahntrasse an. Aufgrund den sich seither ggf.
geénderten &rtlichen Bedingungen sowie rechtlichen Vorgaben soll in diesem Zuge der
Artenschutz geprift werden. Die Flachen werden Uberwiegend als Wiesen und versiegelte sowie
teilversiegelte Wege und StralRen, teilweise inklusive Seitengrdben, genutzt. Im Osten befindet
sich ein Bauchlauf. Sehr vereinzelt finden sich auch Bume im Plangebiet.

Nach einer Ortsbesichtigung am 23.01.2019 zur geplanten Bebauungsplanénderung des BPs
JAuchthalde” in Fichtenberg schitzen wir die potenzielle Betroffenheit von streng geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. gemaf Vogelschutz-Richtlinie wie folgt ein:

Das Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten kann durch die Bewirtschaftung der
Flachen sowie aufgrund des Fehlens standértlicher Besonderheiten ausgeschlossen werden. Hier
wire als Aushahme lediglich der Bachlauf zu nennen, der jedoch am &stlichen Rand des
Geltungsbereichs in einer geplanten Grinflache liegt und in den nicht eingegriffen werden soll.

Am nérdlichen Rand grenzt der Bebauungsplan an naturschutzfachlich hochwertige Berieche mit
Hecken, Baumen, Magerrasen und mageren Flachlandmahwiesen an. Zwar wird in diesen
Bestand allerhdchstens minimal eingegriffen. Aufgrund mdéglicher Stérungen empfindlicher
Brutvégel in diesem Beriech durch die direkt angrenzende Bebauung sollten diese dennoch
untersucht werden. Gleiches gilt auch fur potenzielle Quartiere von Fledermé&usen. Auch ein
Vorkommen von Offenlandbriitern wie der Feldlerche kann auf den Wiesenfldchen nicht sicher
ausgeschlossen werden. Da in den Bauchlauf nicht eingegriffen wird sind hierflr keine
Untersuchungen notwendig.

Fur folgende Tierarten bzw. Tierartengruppen kann eine Betroffenheit durch die Planung nicht
hinreichend sicher ausgeschlossen werden, weshalb ein Gutachten beauftragt werden soll:

*  Brutvogel



* Flederméuse (Quartiere)
Weitere Lebensrdume fiir streng geschuitzte Tierarten sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden. Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten werden im Zuge der Eingriffsregelung
berlicksichtigt. Bitte teilen Sie uns mit, ob Sie dieser Einschétzung zustimmen.
Mit freundlichen Griiken

Florian Gautsch

[A Zustimmung Datum: 76,03 A7 Unterschrift; [ AL Ma / 7&

b S5

Diese Untersuchung und das Ergebnis muss vor einer ErschlieBung abgeschlossen und
bertcksichtigt werden. Je nach Ergebnis der Untersuchungen mussten die Erkenntnisse in
den vorhandene Bebauungsplan eingearbeitet werden. Der Gemeinderat hat von seiner
Seite noch weitere Fragen zur Klarung in Auftrag gegeben: Ob durch eine andere Eintei-
lung der Bauflachen mehr Bauplatze entstehen, Teilbereiche flir Mehrfamilienhduser ge-
nutzt werden kdnnen und der private Feldweg aus dem bestehenden Bebauungsplan her-
ausgenommen werden kann.

c) Grunderwerbsstand / TeilerschieBung

Es sind 29.255 gm der Bauflachen bereits erworben und die nichtverkaufswilligen Grund-

stlicksbesitzer haben gegen eine ErschlieBung, bis auf den Besitzer des privaten Feldwe-
ges, keine Einwendungen.

Durch den Bau der Neuen StraBBe wurden Versorgungsleitungen flr das Baugebiet bereits
verlegt.

d) Bauplatzpreiskalkulation

Auf Grundlage der notwendigen ErschlieBungskosten und der bisher entstandenen Kosten
wurde vom Verbandsbauamt Gaildorf eine Kalkulation der Bauplatzpreise vorgenommen.
Stand 15.01.2019 wurde errechnet, dass bei einem Grundstlckspreis von 30,00 Euro/gm
ein Bauplatzpreis von ca. 115,00 Euro/gm und bei einem Grundsttickspreis von




40,00 Euro/gm ein Bauplatzpreis von ca. 130,00 Euro/gm entsteht. Dies wéare auch der An-
satz fur einen Weiterverkauf an Interessenten bei einer Umsetzung des Baugebietes. So-
weit keine gemeindlichen Flachen zur Verfliigung stehen, wirden sich die Preise flr Baufla-
chen mit Wohngebaude als auch fir freie Bauplatze entsprechend verteuern, da die Ge-
meinde dann nicht mehr preismindernd/preisausgleichend beitragen kann.

e) Bereits entstandene Kosten fiir das Baugebiet Auchthalde:

Grunderwerb 198.089,34 Euro
TeilerschlieBungskosten 48.302,10 Euro
Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung Vorbereitung 106.899,77 Euro
Gutachten 26.626,61 Euro
Rechtsanwaltskosten Blrgerentscheid (Prifung) 2.329,42 Euro
Planungskosten incl. Verbandsbauamt 42.579,02 Euro
Erwerb Gewasserrandstreifen als Ausgleichsflache 6.309,00 Euro
Insgesamt 431.135,26 Euro

Redaktionell eingefligt:
\ Verfahrenskosten (Aufhebungsverfahren) 4.000,00 — 5.000,00 Euro |

2) Statistiken Einwohner / Ubersicht iiber freie Wohnbaufléchen in Fichtenberg /
Bauherrenstatistik

Einwohnerentwicklung Gemeinde Fichtenberg
Stand 21.08.2019
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Fertigstellung des jeweiligen Baugebiets (Anzahl Bauplitze)

Baugebiet Fertiggestellt Anzahl Bauplitze
Briickdcker, 2. Erweiterung *1 23.02.1989 8
Mihlacker, *2 23.08.1990 44
Mihlacker, 1. Erweiterung *3 11.11.1993 10
Mihlacker, 3. Erweiterung *4 06.08.1998 8
Hofloch Il *5 12.01.2000 35
Hofloch Ill *6 27.10.2005 14
Briickdcker, 3. Erweiterung *7 25.02.2010 6
Waldeck, 3. Anderung *8 28.09.2017 42
Bauherren in Fichtenberg (Neubau)
Stand 21.08.2019
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3) Alternativen fur die Wohnraum- und Wohnbebauungsgewinnung

a) SchlieBung von Bauliicken / Verkauf von bestehenden Wohnhéausern

Schon seit Jahren werden die 6rtlichen Baullicken Gberpriift und die Eigentimer angefragt,
ob sie bereit sind, ihre Flachen zu verkaufen. Bei positiver Riickmeldung wird dies dann an
Interessenten weitergegeben. Der Gemeinderat hat beschlossen, dass wir diese Umfrage
im Zeitraum von 1 Y2 Jahren wiederholen. Derzeit besteht wenig Bereitschaft, mégliche
Bauflachen von privater Seite zu verauBern (nur 2 Bauplatze). Die Gemeinde hat zudem in
den letzten Jahren einzelne gréBere nicht bebaute Bereiche in der TalestralBe, im Sonnen-
rain und in der BahnhofstraBe/Tannenweg Uberprift und die Bebauungsplane entspre-
chend angepasst bzw. Grundstiicksbesitzer und Investoren zugesagt, dass die Bebauungs
plane fir eine sinnvolle Bebauung angepasst werden. In diesen Prozessen wurden auch
die Grundstiicksnachbarn einbezogen. Im Bereich der BahnhofstraBe/Tannenweg wird
diese Einbeziehung noch erfolgen, sobald der Investor, der diese Flachen kirzlich gekauft
hat, ein Konzept vorlegt. In den genannten Bereichen kommt es auch zu einer verdichteten
Bebauung, da derzeit ein Mangel an Miet- und Eigentumswohnungen besteht.

Die Nachfrage nach verauBerbaren Wohngebauden/Wohnungen ist héher als das Angebot.
Derzeit werden schon sehr ,hohe® Preise daflir gezahlt und erreicht.

b) Leerstehende Wohnungen / Gebaude

Der Gemeinderat hat weiter beschlossen, Wohnungsbesitzer die nach unserer Kenntnis
Uber nichtvermieteten Wohnraum verfligen anzuschreiben und darauf hinzuwiesen, dass
bei Mietwohnungen ein erhéhter Bedarf, fir junge Familien, alleinstehende Personen oder
fir Arbeithnehmer von auswarts besteht und eine Vermietung in Erwagung gezogen werden
sollte.

c) Restbauplatze der Gemeinde

Im Bereich Waldeck gibt es derzeit noch 7 Bauplatze, die nicht bebaut bzw. verkauft wor-
den sind. Hiervon sind 2 Bauplatze im Mischgebiet und kénnen nur dann verkauft werden,
wenn dort ein nichtstérendes Gewerbe angemeldet wird.

Im Bereich des Baugebiets Hofloch hat die Gemeinde noch 2 Bauplatze und im Bereich
Brickacker noch 2 Bauplatze.

Derzeit besteht ein Verkaufsstopp, da zuerst das Ergebnis des Blrgerentscheids abgewar-
tet werden soll. Zukinftig werden diese Flachen nur im Rahmen von festzulegenden Krite-
rien und mit Bedacht verauBert.

4) Flachennutzungsplan / Bebauungsplane

Alternativ zum ,Bebauungsplan Auchthalde® kdnnte auch eine weitere Gebietsausweisung
durch einen Bebauungsplan stattfinden. Nachdem im Flachennutzungsplan keine weiteren
Flachen als Grundlage fir einen Bebauungsplan ausgewiesen sind, musste zuerst eine
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Flachennutzungsplanédnderung erfolgen, um zu klaren, wo neue Baugebiete méglich waren.
Hierzu wurde vom Landratsamt Schwébisch Hall und vom Regionalverband bereits Stellung
bezogen worden (siehe nachstehend). Die Blrgerinitiative sieht daftir keinen Bedarf. Nach
Mitteilung vom 26.08.2019 des statistischen Landesamtes hat Fichtenberg eine Siedlungs-
flache von 141 ha (Jahr 2018), das sind 5,8 % der Bodenflache. Im Land Baden-Wurttem-
berg liegt dieser Anteil bei 9,2 % und im Landkreis liegt er bei 6,5 %.

‘ Dy Landratsamt Schwabisch Hall

E[Irgenneisteramt i il U bt
Rathausstrafie 13 Jens Fuhmmann
74427 Fidﬁﬂnbﬁfg Gebdude: Minzstralle 1

74523 Schwakesch Hall
Fon: 07271 755-7243
wanw Irasha de

Datum: 04.02.2019
Aktenzeichen:

Aktenvermerk zur Besprechung am 04.02.2019 zum Thema BP , Auchthalde” bzw.
weiterer Wohnbauentwickiung der Gemeinde Fichtenberg

Teilnehmer:

- Herr Blrgemmeister Miola

- Herr Wiedemann, Leiter Bau- und Umweltamt im LRA
- Herr Kirschstein, Naturschutzbeauftragter

- Herr Fuhrmann, Kreisplaner im LRA

Herr Wiedemann hat klar gestellt, dass wenn die Gemeinde Fichtenberg den
Bebauungsplan Auchthalde” aufgeben sollte, nicht an anderer Stelle das
Landschafisschutzgebiet zurtick genommen wird, um dann dort statt dessen eine
Wohnbauentwicklung zu ermoglichen. Bei der Wohnbebauung handelt es sich um den
selben Sachverhalt wie bei der gewerblichen Entwicklung im Bereich der Hirschacker™.
Auch dort wurde seitens des Landratsamites die gleiche Haltung vorgebracht.

Letztlich bliebe fir eine Wohnbebauung nur eine Innenentwicklung dbrig. Hierzu ist jedoch
anzumerken, dass die Gemeinde in letzier Zeit schon einige Bebauungsplananderungen
durchgefihrt hat (und auch noch durchfihren wird), um eine Nachverdichtung zu
ermaglichen. Grokere Innenentwicklungspotenziale sind im Hauptort nicht vorhanden.

Im Teilort Mittelrot gibt es gemal Flachennutzungsplan noch eine kleine Wohnbaufidche,
fir die es aber noch keinen in Kraft getretenen Bebauungsplan gibt.

Der Bereich beim Waorbelhofle® wurde seitens des Landratsamtes als nicht gesignet
betrachtet, da es sich um einen neuen Siedlungsansatz handelt und auch topografisch wie
aus Sicht des Landschafisbildes nicht ideal ist. Auferdem ware hier ein grofer Konflikt mit
dem ndrdlich gelegenen Gewerbegebiet und des dort ansdssigen Schrotiverwerters zu
erwarten.

Das Landratsamt erkennt zwar die Notwendigkeit fir eine Wohnbauentwicklung an, jedoch 12
ist diese in Fichtenberg aufgrund der topografischen Lage im Rottal und der
Landschaftsschutzgebiete, die die Hangbereiche schiitzen sollen, eingeschrankt und



endlich. Weitere Flachen flr eine grolere Ausweisung eines Wohngebietes werden an
dem Ortstermin nicht ausgemacht.

Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken:

Von: Kraemer, Christof
Gesendet: Freitag, 8. Februar 2019 12:50

Cc: Weisser, Sascha
Betreff: Ihre Anfrage Wohnbauflachenbedarf

Sehr geehrter Herr Miola,
vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen, die wir nunmehr gepriift haben.

Nach aktuellem Stand der Dinge hat Fichtenberg derzeit einen Wohnbauflichenbedarf von aufgerundet ca. 5 ha
bis zum Jahr 2030. Dies ergibt sich aus der Bedarfsberechnung nach Plausibilitéitspriifung des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau. Laut Vorausberechnung des Statistischen Landesamtes wird Fichtenberg
bis 2030 mit einem Zuwachs von etwa 186 EW auf knapp 3000 Einwohner insgesamt rechnen konnen. Bei einem
Mindest-Bruttowohndichtewert von 40 Einwohnern laut Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Plansatz 2.4.0,
errechnen sich daraus die genannten ca. 5 ha.

Ihren Unterlagen entnehmen wir, dass die fiinf Baugebiete Auchthalde, Briickicker, Waldeck, Hofloch und Russ-
bergweg mit einem Gesamtumfang von etwa 10,6 ha im derzeitigen FNP enthalten sind; Waldeck II ist ein Pla-
nungsvorhaben. Nach unserer Kenntnis sind die Baugebiete Auchthalde, Russbergweg und Waldeck II nicht er-
schlossen. Wenn wir unterstellen, dass Briickéicker und Hofloch vollstéindig belegt sind und Waldeck (iiber den
aktuellen Stand hinaus) etwa zur Hilfte, verbleiben noch 6,6 ha Reserve im FNP. Sollten Auchthalde und Russ-
bergweg aus dem FNP gestrichen werden, verbleiben etwa 2 ha Reserve.

In diesem Zusammenhang ist auch das Potential aus Bauliicken zu betrachten. Laut der zur Verfiigung gestellten
Daten ergibt sich ein Potential von etwa 6,4 ha. 1,2 ha davon konnten verkauft werden oder sind in Verhandlung.
Wenn in den niichsten Jahren von den verbleibenden Flichen etwa 20% in Anrechnung gebracht werden, ent-
spricht dies ca. 1 ha. In der Summe verfiigt Fichtenberg damit iiber ca. 3 ha Wohnbaureserve und liegt damit um
etwa 2 ha unter dem errechneten Bedarfswert bis 2030.

Im Ergebnis sehen wir derzeit fiir Fichtenberg einen Bedarf von zusitzlich ca. 2 ha Wohnbauflédche bis 2030.

Mit freundlichen Griiflen
Christof Kriamer

Von: Kraemer @rvhnf.de <Kraemer @rvhnf.de>
Gesendet: Freitag, 2. August 2019 12:31

An: Miola, Roland <Roland.Miola@fichtenberg.de>
Cc: Weisser @rvhnf.de

Betreff: Einwohnerentwicklung, Flichenbedarf

Sehr geehrter Herr Miola,

ich komme zuriick auf unsere Antwort vom 08.02.2019 auf Ihre Anfrage zum Wohnbaufldchenbedarf und auf
unser Telefonat vom 30.07.2019; anbei gebe ich Thnen eine aktualisierte Berechnung der Einwohnerentwick-
lung und des Wohnbauflichenbedarfs von Fichetnberg anhand der jiingst vorgelegten neuesten Zahlen des
Stala zur Kenntnis:
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Mit 2.922 Einwohnern (EW) lag Fichtenberg Ende 2018 um 14 EW {iber der StalLa-Prognose mit 2.908 EW.
Die Vorausberechnung des Stal.a fiir 2030 ergibt 2.956 EW; zuziiglich der o.g. 14 EW errechnet sich danach
ein Wert von 2.970 EW in 2030.

(Einwohnerstand und Vorausberechnungswert des StalLa haben sich gegeniiber der vorherigen Rechnung
leicht erhoht; der Vergleichswert betrug damals 2.964 EW.)

Aus dem fiktiven EW-Zuwachs (Belegungsdichteriickgang) von 105 EW und der prognostizierten Einwohne-
rentwicklung von 48 EW errechnet sich nunmehr ein Einwohnerzuwachs von etwa 153 EW bis 2030.
(Dieser Wert liegt nun unter dem bisher berechneten Wert von 186 EW.)

Bei einer zu Grunde zu legenden Mindest-Bruttowohndichte von 40 EW/ha errechnet sich daraus ein relativer
Wohnbaufldchenbedarf von ca. 3,8 ha.

(Bisher 4,6 ha bzw. aufgerundet ca. 5 ha)

Wohnbaufldchenreserven und Innenpotentiale sind - wie gewohnt - von diesem Wert abzuziehen, um den tat-
sdchlich notwendigen Flichenneubedarf zu ermitteln.

Mit freundlichen Griilen

Christof Kramer

Dipl.-Geograph

Stellvertreter des Verbandsdirektors

Fachbereich Siedlung, Verkehr, Netzinfrastruktur,
Rohstoffe, Energie

Regionalverband Heilbronn-Franken

Frankfurter Strasse 8

74072 Heilbronn

Hieraus ist ersichtlich, dass wir nicht in ein Landschaftsschutzgebiet eingreifen kénnen,
wenn wir die Flache in der Auchthalde aufgeben. Vom Regionalverband wurde mitgeteilt,
dass bei einer Aufgabe der Bauflachen Auchthalde (4,4 ha) neue Bauflachen mit nur noch
ca. 1 ha bis zum Jahr 2030 ausgewiesen werden kénnen (siehe nachstehend).

Die Verfahren bis zu einem rechtsgultigen Bebauungsplan mit den notwendigen Erschlie-
Bungsarbeiten werden sich sicherlich tber 6 — 10 Jahre hinziehen, sofern eine andere Fla-
che gefunden wird.

In diesem Zusammenhang mussen auch alle baurechtlichen und erschlieBungsrechtlichen
Fragen neu geklart werden. Hierzu gehért auch die Wasserversorgung und die Abwasser-
beseitigung. Diese Fragestellungen sind beim jetzigen Baugebiet Auchthalde bereits be-
ricksichtigt bzw. so vorbereitet, dass eine Umsetzung bei Bedarf eine zeitnahe Umsetzung
madglich ist.
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5) Allgemeine Auswirkungen / Schlussfolgerungen

Die letzten Baugebiete in der Gemeinde Fichtenberg haben zu einer Stabilitat der Einwoh-
nerzahlen beitragen. Diese Zahlen haben auch Auswirkungen auf die Auslastung des Kin-
dergartens, der Grund- und Werkrealschule und auf unsere Vereine.

Der jahrlich freiwerdende Wohnraum oder auch SchlieBung von Baullicken kann den Be-
darf nach Wohnraum/Bauplatzen nach heutigem Stand nicht ausgleichen. In der Folge
muUssten Fichtenberger Blrgerinnen und Burger sich ggf. Wohnmdglichkeiten/Bauplatze
auBerhalb der Gemeinde suchen und auswartige Arbeitnehmer 6értlicher Firmen kénnten
nicht hierher ziehen.

Bei einer Bebauung der Auchthalde wird diese Flache dem AuBenbereich entzogen und als
Grinflache und der Naherholung nicht mehr zur Verfligung stehen.

Beim weiteren Verkauf von gemeindlichen Bauflachen wird es von gréBtem Interesse sein,
gerechte Lésungen und Kriterien zu finden, um mit den noch vorhandenen Flachen sorg-
sam umzugehen - ohne oder mit der Auchthalde.

Bei dem Bebauungsplanverfahren hatte sich der damalige Gemeinderat bereits mit einem
Blrgerantrag im Jahr 2001 auseinandergesetzt. Viele der damals genannten Punkte wer-
den auch heute mit angesprochen und werden in Zusammenhang mit dieser Aufarbeitung
nun auch nochmals beantwortet und berlcksichtigt. Die damalige Ausarbeitung ist nachfol-
gend angeflgt:
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Beratungsvorlage zu § 4 Gemeinderatssitzung vom 29.06.2001

An Herrn BM Miola und an die Gemeinderéte/innen der Gemeinde Fichtenberg 23.03.01
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Miola, sehr geehrte Gemeinderéte/innen,

da wir das Gefiihl haben, dass Ihnen bei den Uberlegungen zum geplanten Baugebiet "Auchthalde"
nicht bewusst ist, dass Birger/innen der Gemeinde Fichtenberg ein sehr starkes Interesse daran
haben, den ortsprdgenden "Hausberg" zu schiitzen und nicht zu zerstéren, haben wir hier die wich-
tigsten Argumente gegen diese Bebauung zusammengestellt, um unseren Widerspruch gegen die-
ses Vorhaben auszudriicken. Wir bitten Sie diese eingehend zu durchdenken und eine alternative
Siedlungspolitik zu realisieren.

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Die in der Unterschriftenliste vorgelegten Anmerkungen, Begriindungen und Uberlegungen bieten
eine gute Grundlage zusammen mit den Anmerkungen der Gemeindeverwaltung eine Bewertung
vornehmen zu kénnen. Es bietet sich dem Gemeinderat die Grundlage nochmals sehr intensiv die
Gedanken der geplanten Bebauung vor Augen zu filhren, wie sie schon seit Jahrzehnten im Ge-
meinderat angedacht ist. Schon Ende der 60iger Jahre wurde in einer Stellungnahme zur beste-
henden Go-Kart-Bahn ausgefiihrt, dass dort Wohnbebauung entstehen soll. Aufgrund naturschutz-
rechtlicher Bedenken wurde dieses Baugebiet immer zurlickgestellt, bis es letztendlich in den 90iger
Jahren selbst von dort fir eine Bebauung vorgeschlagen wurde und zusétzlich Optionsflachen im
angrenzenden Bereich genannt wurden. Trotzdem hat sich der Gemeinderat nochmals sehr intensiv
vor einigen Jahren mit méglichen Wohnbauflachen in der Gemeinde auseinandergesetzt und kam
zu keinem anderen Ergebnis, wie es jetzt letztendlich gegeben ist. Intensiv wurde diese Diskussion
nochmals bei der letzten Burgerversammlung gefiihrt, in der Herr Eckelmann weitere Bebauungs-
mdéglichkeiten dargestellt hat und auch auf Vor- und Nachteile eingegangen ist. Zu beachten ist,
dass von Seiten der Genehmigungsbehérde klare Aussagen getroffen wurden, welche Flichen von
diesen denkbar wéren und welche nicht. Allgemein kann festgehalten werden, dass in der Talaue
Uberschwemmungsgebiet ist und das Landschaftsschutzgebiet sich in die angrenzenden Ebenen
und Steilhdngen erstreckt. Eine Loslésung ist nur denkbar, wenn dies auch von staatlicher Seite
genehmigt und bewilligt wird. Deshalb fallen viele der genannten Fl&chen von vornherein weg. Un-
abhangig der Frage, dass in anderen Teilbereichen Gewerbegebiet angrenzt und in der Gemeinde
schon geniigend Probleme aus diesem Bereich vorhanden sind.

Zur Unterschriftenliste selber muss festgehalten werden, dass in einer nichtéffentlichen Kindergar-
tenausschusssitzung von Teilnehmern angesprochen worden ist, dass sie unterschrieben haben
ohne dass ihnen bewusst war, was sie unterschreiben. Manche Unterschrift ist fur die Gemeinde
nicht nachvollziehbar, da es sich um Personen handelt, die in der Gemeinde Bauplatze erworben
haben und in der gleichen Situation sind, wie andere Interessenten waren, wenn die Gemeinde kei-
ne Bauplatze mehr zur Verfiigung stellen kann.

Geplante Viechberg-bebauung - Viechbergzerstérung

durch eine Viechberg-bebauung ( Bebauungsplan Auchthalde ) wiirde ein einzigartiger Naturraum
zerstort werden: Lebensraum flir Végel und andere Tierarten, Pflanzen, eine alte Kulturland-
schaft sind in Gefahr

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:
Die jetzige Bebauungsplanung bezieht sich nur auf intensiv genutzte Grunlandflachen. Die ange-
sprochenen Flachen werden nicht miteinbezogen.

durch eine Viechberg-bebauung wurde ein vielgenutztes Naherholungsgebiet eingeschrankt werden
(Spazierwege, Radlerstrecke, Naturanbindung fir Schul- und Kindergarten, Erlebnisgeliande
fur Kinder, Gleitschirmstart, uvm. ) Winschenswert wére es, etwas vom "beliebten Treffpunkt
fur Naturliebhaber" ( Zitat aus: Fichtenberg im Internet ) auch fiir spatere Generationen zu er-
halten !

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Nachdem nur die intensiv genutzten Flachen miteinbezogen werden, wird der Naherholungsbereich
nicht eingeschrankt. Die angesprochenen Wander- und Spazierwege usw. werden auch weiterhin
frei zugénglich sein. Eine Verbindung wird durch Griinordnungen im Bebauungsplan hergestellt,
sodass auch Vogel- und Tierartenhindurchwandern denkbar und méglich ist.

Aktenzeichen: «Benutzer Aktenzeichen» «Benutzer_Datum»

16



durch eine Viechberg-bebauung
wirde eine Zersiedlungspolitik weiter fortgefuhrt - es wiirde eine vom Ort getrennte Satteliten-
siedlung entstehen - Fichtenberg und Mittelrot zusammenwachsen

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Im Rahmen der Biurgerversammlung wurde von Herrn Eckelmann angemerkt, dass die Linkslastig-
keit der jetzigen Gemeindebebauung ausgeglichen wiirde. Nachdem in stdlicher Richtung gelegen
schon ein Gewerbegebiet erweitert wurde, wirde hier auch ein Abschluss im nérdlichen Bereich zur
Ergénzung eher harmonisch wirken.

durch eine Viechberg-bebauung
wiirden Schule, Kindergarten, Sporthalle wieder zu klein
Die Infrastruktur des Ortes ist bereits mit den anderen geplanten Baugebieten und erwiinsch-
ter Innenortverdichtung ausgeschopft

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Die Infrastruktur und Erweiterungen der gemeindlichen Einrichtungen, begonnen bei Kindergarten,
Schule und Gemeindehalle iiber Rathaus und Friedhof ebenso wie Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung sind fur die Planungen ausreichend. Sofern diese Bebauung nicht kommt, hatte
auch deren Erweiterung keinen Sinn gemacht. Vielmehr ist darauf zu achten, dass gerade im Be-
reich der Kindergartenplatze/Kinderzahlen mit einem erheblichen Riickgang zu rechnen ist und jetzt
bestehende Maglichkeiten im Schul- und Kindergartensektor vielleicht gar nicht mehr so genutzt
werden kénnten — unabhéngig anderer Auswirkungen auf Vereine und allgemeine Entwicklungen
der Gemeinde, die hierunter leiden wirden.

durch eine Viechberg-bebauung
wirde der Verkehr dieser Siedlung an Schule und Kindergarten vorbei zum Hauptort gefuhrt
eine enorme Gefahrdung der Kinder

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Eine Gefahrdung der Kinder im Bereich der Schule und des Kindergartens ist nach unserem Er-
achten nicht gegeben, da es egal ist aus welcher Richtung die Eltern mittags um 12.00 Uhr ihre
Kinder abholen. Es werden immer die gleichen Eltern sein, die z.T. verantwortungslos parken und
zur Gefahrdung beitragen, egal ob dort dieser Verkehr stattfindet. Es kénnte aber auch die Meinung
vertreten werden, dass gerade durch diese Neugestaltung der Straen ,Beseitigung Bahniibergang
Rathausstrae” und ,Beseitigung L 1066", eventuell Verkehrsstréme neu geordnet werden, die an-
sonsten vielleicht auch Uber diesen Teilbereich verkehren wiirden. Es ist nicht davon auszugehen,
dass der allgemeine Verkehr zum geplanten Wohngebiet ,Auchthalde" tiber die SchulstraRe erfolgt,
sondern eher Uber die neugeplante kurze Anbindungen zur L 1066. In Bezug auf den Verkehr in
Richtung Murrhardt und Richtung Gaildorf kommt man hier schneller, praktischer und mit vielmehr
Ubersicht auf schnellere Verbindungsstraien.

kann diese Bebauung verhindert werden
so erfahrt der Innenort wieder neue Belebung: durch die geplante Umgehungsstrale wird der
alte Ortskern enorm aufgewertet —
viele alte Gebdude stehen im Moment leer oder werden nur zu einem kleinen Teil genutzt
ein groRes Wohnungspotenzial liegt hier brach - wenn kein weiteres billiges Bauland zur Ver-
figung steht, kann eine von beiden Fraktionen angestrebte innerértliche Verdichtung entste-
hen

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Richtig ist, dass mit Umsetzung der geplanten ,Umgehungsstralle” der alte Ortskern aufgewertet
wirde. Die bestehenden Geb&ude haben aber oftmals nicht den Zuschnitt und die Wohnqualitat in
sich, wie es sich ein Bauinteressent wiinscht. Dies ergibt sich derzeit auch aus der Tatsache her-
aus, dass Gebaude brach liegen, da sie nicht verduBerbar sind. Ebenfalls werden weitere Flachen
frei, die aber den angesprochenen Bedarf sicherlich nicht I6sen werden. Unabhéngig der Tatsache,
dass im Ortsinneren keine ,reine Wohnqualitat wie es ein Wohngebiet darstellt, erreicht werden
kann. Es ist dort sinnvollerweise Gewerbe angesiedelt, das aufgewertet und ausgebaut werden
sollte. Die Flachen stehen im privaten Eigentum und sind fiir die Gemeinde nicht verfugbar. Deshalb

Aktenzeichen: «Benutzer Rktenzeichen» «Benutzer Datum»
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werden diese Preisansidtze hoher liegen, wie die Gemeinde sie weitergibt. Dies wird dazu fihren,
dass ,Einheimische" weniger zum Zug kommen, als interessierte Auswaértige, die derzeit in Bauge-
bieten der Gemeinde Fichtenberg keine Platze durch die Gemeinde erhalten kénnen.

auch wenn auf diese Bebauung verzichtet wird
so sind immer noch ausreichend Bauplétze in Fichtenberg vorhanden:
Bebauungsgebiet Hofloch Il, Liicken im Hauptort, geplante Bebauungsgebiete in den Teilorten
(werden diese Bauplatze tatséchlich fir Fichtenberger Birger reserviert, so sind noch gute
Reserven vorhanden)
Bei den Bauplatzbedarfsrechnungen wurde in Fichtenberg der bundesweit starke Bevélke-
rungsriickgang nicht miteinkalkuliert!

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Seit Jahren ist die Gemeinde bestrebt, diese Baullicken zu schlielen. Vielfach wurde dies auch in
letzter Zeit erreicht. Durch einen unglicklichen Todesfall werden sich sicherlich im Bereich der Geh-
rendshalde Anderungen ergeben, die aber derzeit noch nicht spruchreif sind. Hierbei handelt es
sich aber um Platze, die unserem Preisgeflige nicht entsprechen und sicherlich von Privat an Privat
verkauft werden und somit auch nicht so fur Fichtenberger Bauinteressenten zur Verfugung stehen,
wie Bauland der Gemeinde Fichtenberg. Unabhangig dieser Frage ist auch eine Vorratshaltung
wichtig, da hierdurch eine kontinuierliche Fortentwicklung der Bevélkerungsstruktur méglich ist und
auch die Auslastung des 6rtlichen Gewerbes, Schule, Kindergarten, beriicksichtigt werden muss.
Wie im Bereich Hofloch 1l geht es nicht darum kurzfristig Bebauungen zu erzielen, sondern nur den
Bedarf auf Dauer oder mindestens langfristig decken zu kénnen.

wenn auf die Auchthalden-Bebauung verzichtet wird,
ermdglicht dies an derselben Stelle die Einrichtung kostengiinstiger und erweiterungsfahiger
Sportanlagen mit ausreichender Parkmdéglichkeit.

Anmerkung der Gemeindeverwaltung:

Wenn im Schreiben argumentiert wird, dass Natur und Lebensraum zerstért werden, wiirde auch
durch eine Anlage eines Sportplatzes genau dasselbe geschehen. Die Sportplatzanlage wirde zu
Aufschittungen fuhren und wére viel kostenintensiver als im Bereich z.B. Untere Riedwiesen oder
an anderen Standorten. Nachdem wir im Gemeindegebiet nur Gber wenige Bauflachen verflgen,
ware es wahrscheinlich auch nicht sehr ratsam fur die Folgegenerationen, dort wo Wohnbebauung
maglich ist diese durch Sportflaichenausweisung und deren Umsetzung zu verhinden. Es wére in
naher Zukunft dann der umgekehrte Weg zu gehen, d. h., dass diese Anlagen wieder verlegt wiir-
den, um eine Bebauung zu erreichen. Die dazwischen entstehenden Kosten gehen zu Lasten der
Gemeinde Fichtenberg und somit deren Burger. Durch die Entfernung zum Sportplatz und Gemein-
dehalle waren deren Infrastruktureinrichtungen nicht zu benutzen. Schon heute fahren Sportler zu
den Platzen an ,der Rot", die nicht viel weiter entfernt sind mit dem Auto. Ein noch weiterer Weg
fuhrt zu keinen wesentlichen Anderungen. Im Gemeinderat ist Beschlusslage, dass im Gebiet
+Auchthalde* kein Sportgelande entsteht. In der Talaue wére eventuell auch eine Lésung der Sport-
anlagen zusammen mit dem Festplatz denkbar, sodass Parkmdglichkeiten und andere Infrastruk-
tureinrichtungen zusammen genutzt werden kénnen. Der Festplatz bleibt nach derzeitigen Planun-
gen in der jetzigen Form bestehen.

Aktenzeichen: «Benutzer_ARktenzeichen» «Benutzer_Datum»
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Burgerinitiative

”Auchthalde“erhalteh
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Information zum Burgerentscheid

Burgerinitiative

,s~Auchthalde erhalten - Naturpark bewahren"“

Die Gemeinde Fichtenberg plant, das 2,8 Hektar groBRe Areal Auchthalde als Baugebiet mit 46 Bauplatzen
auszuweisen. Der Plan ist umstritten: Befirworter des Vorhabens sehen die Auchthalde als letzte
groBe Bau- und Entwicklungsflache Fichtenbergs, Skeptiker als 0kologisch wertvolle und erhaltenswerte
Landschaft.

Nach einem ersten Blirgerbegehren (Voraussetzung fir die Durchfiihrung eines Biirgerentscheids), das
im Februar 2019 aus formalen Griinden gescheitert ist, sammelte die Blirgerinitiative ,Auchthalde
erhalten - Naturpark bewahren"“, die sich gegen die Plane der Gemeinde ausspricht, ab Mai 2019 erneut
Unterschriften. Ende Juli wurden dem Gemeinderat dann 460 Unterschriften iberreicht! Notwendig fir
ein Birgerbegehren waren lediglich 169 Stimmen gewesen.

Am 27. September 2019 hat der Gemeinderat die Zulassigkeit des Begehrens festgestellt. Der nun
anstehende Blurgerentscheid wird am 26. Januar 2020 durchgefihrt. Die Frage, die den Stimmberechtigten
an diesem Tag vorgelegt wird, lautet:

»S0ll ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans Auchthalde eingeleitet werden?"“

Warum haben wir die Birgerinitiative (BI) gegrindet? - Uns ist der Erhalt des Naherholungsgebiets
und der Schutz der wertvollen Landschaft fUir Mensch und Natur ein groBes Anliegen. Der Bau des
geplanten Wohnbaugebiets zerstdrt und zersiedelt unsere Dorfumgebung inmitten des Naturparks und
entzieht vielen Tieren und Pflanzen die Lebensgrundlage. Die BI setzt sich also flur den Erhalt der
Auchthalde und des Naturparks ein.

Nachfolgend ist aufgefiihrt, woriuber wir uns Gedanken machen. Wir wollen als BI verschiedene Aspekte
aufzeigen, Probleme benennen und auf Loésungen hinweisen. Wir wollen deutlich machen, wofir wir
einstehen.
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Biotop Viechberg

Der Viechberg,
Jahrhundertelang
hauptsachlich
als Viehweide
genutzt, wird
als wenig
fruchtbarer
Sudhang heute
nur noch
extensiv
genutzt. Das

¢t macht ihn zu

einem Biotop, in
dem Pflanzen und
Tiere, die in
intensiv
bewirtschafteten
Flachen oder in
von
Wohnsiedlungen
bebauten
Bereichen keine
Bleibe mehr
haben, ein
Riuckzugsgebiet
finden.
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Der Viechberg bietet kleinraumig wechselnd Streuobstbestande,
Heckenlandschaften und vor allem die wertvollen Halbtrockenrasen-
bereiche und damit Lebensraum fir selten gewordene Pflanzen und
Tiere. So auch flur Uber 40 gefahrdete Pflanzenarten, die friher an
vielen Orten vorkamen, heute aber durch intensive Landwirtschaft
und ,Unkrautbekampfung™ fast nur noch auf solchen raren und
besonderen Fladchen zu finden sind. Hier existiert noch eine
Vielzahl an verschiedenen Blitenpflanzen, Lebensgrundlage fir
seltene Insekten wie den Hauhechelblauling und auch fiir eine
Vielzahl von Wildbienenarten.

Wir haben daher mit einem Biologen und Insektenfachmann die
betroffenen und die direkt angrenzenden Flachen begutachtet. Nach
dessen Einschatzung kommen hier mehr als 50 Wildbienenarten vor.
Nachweisen konnte er unmittelbar oberhalb des geplanten Baugebietes
zum Beispiel die zu den Maskenbienen zahlende ,Hylaeus variegatus"“,
eine bereits als gefahrdet eingestufte Wildbienenart.

In diesem Bereich der Eichhalde Dbriten auBerdem seltene und
storungsempfindliche Vogelarten wie die Klappergrasmiicke, die
Heckenbraunelle und auch der Neuntoter.

Aufgrund des hohen Potenzials der Flache erscheint es dringend
erforderlich, dass das Artenschutzgutachten um zusatzliche
Tiergruppen erweitert wird.

Insbesondere das Vorkommen und die Gefahrdung von Wildbienen,

*{u@ﬁ'nvfﬁ“i Tagfaltern und Heuschrecken sollte auch untersucht werden.
gL S ARG
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Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Fl&che

Verlust wichtiger Bodenfldche: Versiegelter Boden kann
seine Funktion fir die Grundwasserneubildung und -
reinhaltung nicht mehr erfiillen. Besonders bei starken
Regenfallen und unginstiger Wetterlage kommt es zu erhodhtem
Oberflachenabfluss und damit zu einer Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts mit der allgemeinen Folge einer wachsenden
Hochwassergefahr.

Versiegelter Boden ist als CO2- Speicher wertlos, wahrend
eine sinnvoll bewirtschaftete Freiflache grobe C0O2 -
Speicherkapazitaten im Humus des Oberbodens hat und also
wesentlich zum Klimaerhalt beitragt.

Fladchenzerschneidung gilt als wesentliche Ursache des
Artenverlustes: Die sehr wertvollen Siidhangmagerwiesen des
Viechbergs im Naturpark Schwabisch Frankischer Wald werden
durch das geplante Baugebiet belastet, gefahrdet und als
wertvolles Biotop unndétig begrenzt und beschnitten.

Dieses Baugebiet ware ein aktiver Beitrag zum
Artenschwund!
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Der klimatische Einfluss einer
Siedlung beeintrachtigt die
Winterruhe von Pflanzen und
Tieren.

Das Larmaufkommen beeintrach-
tigt besonders Brutvdgel und
Fledermause.

Lichtverschmutzung durch
StraBenbeleuchtung stort die
Orientierung nachtaktiver
Tiere.

Hunde und Katzen gefahrden die
Brutruhe und Nachkommen der
Vogel aber auch Kleinsaduger und
Eidechsen.

Der Bereich der Eichhalde
oberhalb der Auchthalde wird
verstarkt betreten und bespielt
werden, so dass die Tier -und
Pflanzenwelt dieser besonders
artenreichen Halbtrockenrasen-
Gebiete gestdrt und
beeintrachtigt werden.

Die Bebauung betrifft auch den Viechberg denn:

Heckenbraunelle
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ie Gemeinde Fichtenberg ist Mitglied des Naturparks
N : :

Schwabisch-Frankischer Wald:
Nachfolgend ein Auszug aus dem Naturparkplan 2010:

C.1.1 Ubergeordnetes Leitbild fiir den Naturpark Schwdbisch-Frénkischer Wald

Das Gebiet des Naturparks Schwdbisch-Frdnkischer Wald ist mit einer nahezu unversehrten und ausgesprochen
abwechslungsreichen (Kultur-)Landschaft ausgestattet. Die hohe Arten- und Biotopvielfalt, die kulturellen
Zeugnisse in Form von Burgen, Miihlen und Relikten rémischen Lebens, das charmante Landschaftsbild mit seinem
ausgewogenen Wald-Offenland-Verhdltnis und vielen FlieB- und Stillgewdssern sowie das gesunde Klima formen
einen einzigartigen Lebensraum mit hoher Qualitdt, der zudem eine ideale Erholungslandschaft darstellt.

Vor diesem Hintergrund ist es das erkldrte Ziel, den Naturpark Schwdbisch-Frdnkischer Wald als Natur-,
Kultur-, Wirtschafts- und Sozialraum in seiner jetzigen Ausprdgung zu sichern und unter Wahrung seines
Charakters und den Prinzipien einer nachhaltigen Regionalentwicklung behutsam zu entwickeln. Dabei wird
eine Steigerung der Lebensqualitdt der im Naturparkgebiet lebenden und arbeitenden Bevélkerung und der
nachfolgenden Generationen angestrebt. Zudem gilt es, den Naturpark als vorbildliche Erholungslandschaft
zu erhalten und zu verbessern, ohne dabei die wohltuende Ruhe und Beschaulichkeit und den typischen Charakter
des Schwdbisch-Frdnkischen Waldes zu entwerten.

Durch die Bebauung der Auchthalde ware

- dieses Gebiet keine unversehrte Landschaft und damit auch keine ideale Erholungslandschaft
mehr

- das charmante Landschaftsbild mit Blick auf den Viechberg fiir immer verloren
- die Artenvielfalt auf den (Streuobst-)Wiesen und Hecken gefahrdet

- das Naherholungsgebiet mit ihrer wohltuenden Ruhe und Beschaulichkeit unwiederbringlich
fiilr die jetzige und alle nachfolgenden Generationen zerstort.

Es ist Aufgabe der Gemeinde, die Lebensqualitdat der hiesigen Bevdlkerung und der

nachfolgenden Generationen zu sichern und die vorbildliche Erholungslandschaft zu erhalten
@ und zu schitzen.
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§'D9rfabschluss erhalten bleiben

Bereits bei der Planung und dem
Bau der neuen Aussegnungshalle
am o6stlichen Ende des Friedhofs
hatte dem damaligen Gemeinderat
klar sein missen, dass der
. Bebauungsplan i ble die
Auchthalde neu tUberdacht werden
" muss, da die Aussegnungshalle
in unmittelbarer Nahe des

E:'f'& geplanten Siedlungsgebiets

L e 1 ogt.
a == Dcr "Friediofl TSt iciinmipictat—
B e 7 0] e Ort, der den TraudEnden

™ Raun  fiir Ruhe und Besinnung
o gibt. Trauerfeiern sollen wei-
terhin in einem wilirdevollen
Rahmen abgehalten werden kon-
nen.

Dass dies nicht mehr moglich
sein wird, wenn ein Neubau-
~ gebiet entsteht, liegt auf der
| Hand. Bauldrm und Siedlungslarm
sind hier storend.
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Naherholungsgebiet

..fur Alt und Jung

. 340 A
Der Weg entlang der Auchthalde zwischen
Fichtenberg und Mittelrot ist eine beliebte
und viel genutzte Strecke fiur
Spazierganger, Jogger, Radfahrer,
Sportgruppen etc. Altere und gehbehinderte
Menschen schatzen diesen Weg sehr, da sie
hier ohne Anstieg oder Hindernisse
spazieren gehen konnen. Motorisiertes
Verkehrsaufkommen gibt es kaum, sodass der
Weg auch mit kleinen Kindern nahezu
gefahrlos genutzt werden kann.

Die Natur rund um die Auchthalde bietet das
ganze Jahr Uber ein traumhaftes Panorama -
sowohl der Blick vom Viechberg herunter als
auch von unten iiber die Felder und Wiesen
hinauf zum Wald.

Wohltuende Ruhe und die Nahe zur Natur
zeichnen dieses Naherholungsgebiet aus.
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Der‘Erhalt der Grund- und Werkrealschhle
y | :
‘ » \.t.‘ i J ‘*

‘ —ist vom Kultusministerium zugesichert

St f "~

Bereits jetzt hat
das

!"‘Oo,v,
.“\s"“

Kultusministerium
den Gemeinden

Fichtenberg und
Oberrot zugesagt,
dass die Grund- und
Werkrealschulen
beider Ortschaften
nicht aufgehoben
werden. Die Schulen
bleiben aufgrund
ihrer regionalen
Bedeutung weiterhin
bestehen -
unabhangig von der
Schiilerzahl und
unbefristet (s.
Bericht in der
Rundschau v. 9.
Oktober 2019).
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Durch altersbedingte Leerstande wird das
innerortliche Wohnungsangebot deutlich steigen.

Die nebenstehende Grafik des
Regionalverbandes Heilbronn-
Franken zeigt die Bevdlker-
ungstruktur in Fichtenberg
von 2006 bis 2016 und
begrundet unsere These

durch folgende ablesbaren
Entwicklungen:

- abnehmende Bevolkerungszahlen
bei «den unter 50=Jd&dhrigen

- deutliche Zunahmen bei den
uber 50 jahrigen

- die Altersstufe der™;jungen
Bamilien“ 25-35Jahre stellfE
ca.l0% der Bevolkerung

- der Bevdlkerungsanteil der

iber 65 jadhrigen liegt bei ca.

20%

- die 18-25 Jahrigen sind die
schwachste Bevodlkerungsgruppe
hier ist ausbildungs- und
berufsbedingt die groBte
Abwanderung

Eine Ausweisung von neuen Baugebieten ist
demografisch betrachtet nicht mehr erforderlich!

Zusammensetzung der Bevdlkerung nach Altersgruppen 2016
- Vergleich mit 2006 W 2016 2006

tiber 80 Jahre SEOk Koy patemand fieatadMr ke wen 2013

65 bis unter 85 Jahre

50 bis unter 65 Jahre 758
35 bis unter 50 Jahre
25 bis unter 35 Jahre
18 bis unter 25 Jahre

0 bis unter 18 Jahre . .
° § 8 8 8 8 8 8 8
— (] o =t ¥y ] Lo P~ eQ

..wollen wir zukunftig enorme Leerstande im Innenort °?
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Beim Neubau sind ca.50% der Energie, die fir den
gesamten Lebenszyklus benotigt wird, bereits bei
der Gebaudefertigstellung verbraucht.

Allein die Zementindustrie ist fur ca.8% der
Treibhausgase verantwortlich. Ware die Zement-
industrie ein Staat, ware sie die Nation mit den
dritthochsten Emissionen weltweit.

Bei Sanierung von Bestandsgebauden kann mit
wesentlich geringerem Energieeinsatz moderner
Wohnraum geschaffen werden.

Wir sind daher dafir, mehr Anreize fiur einen
attraktiven Ortskern in Fichtenberg zu schaffen,
statt standig neue Wohngebiete auszuweisen.
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Obwohl in Flchtenberg im Zeltraum

2000-2017 ein kontinuierlicher
Flachenverbrauch stattfand, hatte
dies keinen merkliche Auswirkungen
auf die Bevodlkerungsentwicklung.

Umweltbundesamt:

sInsgesamt sind die Inanspruchnahme immer
neuer Flachen und die Zerstdorung von Bdden
auf die Dauer nicht vertretbar und sollten
beendet werden. Angesichts global
begrenzter Landwirtschaftsflachen und
fruchtbarer Boden sowie der wachsenden
Weltbevdlkerung ist der anhaltende
Flachenverbrauch mit all seinen negativen
Folgen unverantwortlich. Dies gilt auch
und besonders mit Ricksicht auf kinftige
Generationen.“

“‘ “*r\kn

a \? , /".."'l.: :

Fichtenberg Siedlungs- und Verkehrsflache (ha)
2000-2017
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Angebot an Wohnbauflachen und Bedarf
nach unserer Auffassung:

Zur Bedarfsermittlung von Wohnbauflachen wurden

vom Regionalverband Stuttgart und dem Regierung-
sprasidium 2017 die Empfehlung ausgesprochen ca. 0,3%
der Wohneinheiten als jahrlichen Bedarf anzusetzen.

Demzufolge wadren die 43 Baupladtze beim Baugebiet Waldeck
(bei 1,5 Wohnungen pro Gebadude) fir ungefahr 15 Jahre
bedarfsdeckend fiur den gesamten Ort gewesen.

—-Eine offensive Verkaufsstrategie der Gemeindeverwaltung
hat dies wverhindert.

Momentan gibt es nach unserer Information im Hauptort 15
gemeindeeigene Baupldtze. AuBlerdem sind ca. 25 Wohnungen
von Bautragern projektiert. Nach der Empfehlung des
Regierungsprasidiums sind private Bauflachen im Bedarf
zur Halfte zu beriicksichtigen. Bei ca.20 méglichen
zusatzlichen Bauflachen wiirde sich hier insgesamt eine
Bedarfsdeckung fir die kommenden 15 Jahre er-

geben (bezogen auf den gesamten Ort mit allen Teilorten).

Bei vernunftigem Flachenmanagement besteht derzeit kein Bauplatzbedarf !
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Briefwahl oder Wahllokal

— Gemeinsam konnen wir es schaffen !!!

Schon beim Blirgerbegehren, dem einleitenden Verfahren zum Birger-
entscheid, haben ca. 460 Blrger unsere Aktion zur Aufhebung

des Bebauungsplans ,Auchthalde™ unterschrieben.

Flir ein erfolgreiches rechtskrdaftiges Ergebnis bendtigen wir nun
von 20% aller Wahlberechtigten die Unterstiitzung. Das entspricht
ca.490 Ja- Stimmen und gleichzeitige Stimmenmehrheit.

Geben Sie am Sonntag, 26. Januar 2020 am BlUrgerentscheid Thre
Stimme ab!

= Jede Stimme zahlt.
= Es ist Ihr Recht und ein Privileg aktiv an der Gestaltung
Ihres Wohnorts mitzuwirken.

Wenn Sie nicht abstimmen, entscheiden andere.
Mit Threr Stimme iUbernehmen Sie Verantwortung fiir kommende
Generationen.

4 4

i : ; ‘Birge &ﬁif%plv._
Stimmen Sie per Briefwahl oder im Wahllokal mit \»Aug,‘ ald .gg,

® JA

s zur Einleitung eines Verfahrens zur Aufhebung des
Bebauungsplans Auchthalde

ewahren"

’Véftrauenspersonen:
-Birgit Bayer

Volker Diederich
Silke Paxiaaniegéi
und fir den Erhalt und den Schutz der wertvollen Landschaft Mascha Wérner

in ihrer jetzigen Form!

T
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