Gemeinde Fichtenberg

Begriindung zum Bebauungsplan " Hirschédcker "

Die Gemeinde Fichtenberg ist, abgesehen von den iiblichen Handwerksbe-
trieben und einigen kleineren Gewerbebetrieben, eine ausgesprochene
Arbeitnehmerwohngemeinde. Uber 500 Einwohner der Gemeinde sind aus—
wirts beschiftigt. Le ist daher dringend notwendig, in der Gemeinde
selbst gewerbliche Betriebe anzusiedeln, um den vielen Auspendlern

eine Arbeitsstclle am Ort zu geben.

Deshalb mup ein Industriegelinde bebauungsplanmiifig festgelegt und |
erschlossen werden. Das Gebiet der "Hirschiicker" und "Aspachicker"

ist daflir nach Lage und Beschaffeneheit geeignet. s liegt Bstlich

der “"Briickiickersiedlung'", doch in einer solchen Imtfernung, dap das Wohngebiet
durch Gewerbebetriebe nicht beeintrichtigt wird. Seine ILrschliefung

ist iiberaus giinstig. Tin anderes geeignetes Geliénde fiir eine Indus-
trieansiedlung ist in der Gemeinde nicht vorhanden.

Im 1. Pntwurf des Bebauungsplans flir das Gewerbegebiet (Lageplan
Ve22.6462) war ein groPer Teil des Grundstiicks Flst. 1263 in das
Plangebiet einbezogen, wihrend die Aspachiicker nur im Bereich des
Grundstiicks Flst. 1307/1308 gur Bebauung vorgesehen waren. Das Land-
wirtschaftsamt hat dagegen Einwendungen geltend gemacht, da das
Grundstiick Flst. 1263 gutes Ackerland darstellt und es sich mit einer
Grdpe von ennihernd 4 ha im Besitz eines einzigen Grundstiickseigen-
tiimers befindet. Deshald wurden nun in das Plangebiet nur 50 a des
Grundstiicks Flst. 1263 entlang Vie.Weg 6/1 einbezogen; dagegen wur-
den die Grundstiicke der vorderen Aspachiicker bis zur Leitung der
Nord-Ost-llasserversorgung als Sidgrenze, erfapft. Dem stehen sowohl
hinsichtlich der landwirtschaftlichen Ertragsfihigkeit als auch der
Erhaltung der Agratvstrukitur keine Bedenken entgegen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des einstweilig von der Naturschutz—
behBrde durech Verordnung vom 22.8.62 sichergestellten Landschafts—
schutzgebiets Glatten- und Rguhenmainbachtal. Die im Plan vorgesehene
hochstens zweist8ockige Bebauung verunstaltet aber die Landschaft nicht.
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Das landschaftlich besonders reizvolle Glattenzainbachtal wird,
abgesehen von dem bereits genehmigten und erstellien Betrhebsge-
béiude euf Flste. 1126/1, nicht berithrt. Im Gebiet der vorderen As-
pachicker tritt durch die geplante Bebauung eine Beeintrichilgung
der Landschaft nicht eine Der zum Wald ansteigende Hang wird nicht
in das Plangebiet einbezogen.

Die Grundstiicke des Plangebiets befinden sich noch in Privatelgen—

tum. Doch ist ein Crwerb fir einen Gewerbebetrieb mdglich.

Fiir die Wahl des Gelindes sprisht, dap die Trschlisfung glnstlg
mbglich iste. Die Vasmerleibung ist bereits in dem nbrdlich des
Plangebiets liegenden Grundstiick Flst. 1250 verlegt. Der Anschluf
an diese Leitung verursacht noch einem Aufwand vom 15.000,~ Iile

©s ist geplant, die Sammelkliranlage d-r Gemeinde spiter ebenfalls
auf dem Grundstiick Mlst. 1250 zu erstellem. Fir die Kanalisation
des Plangebiets sind 21.000,~ DUl notwendig. Der Ausbau dex bereits
bestehenden Wege wird 8.000,- bis 10.000,~ DM erfordern. Zunéichst
wird nur das Gebiet entlang des Vie. Wegs 6/1 erschlossen werden;
dies geschieht in diesem Jahr. Die Erschliefung des Plangebiets
ist gesichert.




