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VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCHELMENACKER, ABRUNDUNG* IN FICHTENBERG

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemal § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméal3 § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter
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Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich — nicht erstellt.

SATZUNGSBESCHLUSS 17.06.2021
INKRAFTTRETEN 29.07.2021



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCHELMENACKER, ABRUNDUNG® IN FICHTENBERG

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Schelmenécker”, welcher ein Allgemeines Wohnge-
biet ausweist, trat am 08.11.1973 in Kraft. Mit dem Bebauungsplan ,Schelmenécker, Ande-
rung 1998 (3. Anderung), in Kraft getreten am 25.02.1999, wurden textliche Festsetzungen
fir den Bebauungsplan letztmals geandert.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Schelmenacker sieht abzweigend von dem inneren
ErschlieBungsring (Schelmenacker) eine Stichstralte nach Norden vor.

Nachdem der Wunsch von Burgern an dieser Stichstralle nach Norden zu bauen, aufgrund
der Lage im derzeitigen AuBenbereich, baurechtlich abgelehnt werden musste, hat die Ge-
meinde um eine Priifung gebeten ob in diesem Bereich eine Erweiterung des vorhandenen
Baugebietes moglich ist, um den zahlreichen Winsche nach Wohnbauplatzen gerecht zu
werden.

Die Prifung ergab, dass nur auf dem Flurstiick 521/1 noch eine Wohnbebauung mdglich
ware. Weiter nordliche Flachen missen aus wasserrechtlichen Grinden fir die Hochwas-
serentlastung des nordwestlich gelegenen Diebachstausee frei gehalten werden. Im Nordos-
ten der Flache befindet sich eine Waldflache zu der ein gesetzlicher Waldabstand von

30,0 m einzuhalten ist.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die baurechtliche Genehmigung eines Wohn-
hauses auf dem fiir eine Bebauung verbleibenden Flurstiick 521/1 zu schaffen, ist die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich.

Stadtebauliche Konzeption

An der stadtebaulichen Konzeption wird unverandert festgehalten. Die neue Bauflache wird
von der vorhandenen, nach Norden von den Schelmenacker abzweigenden, bereits seit vie-
len Jahren realisierten StichstralRe erfolgen.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 0,16 ha.
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B.4.
B.4.1
B.4.1.1

Ubergeordnete Planungen
Regionalplanung
Regionalplan

Erholung

Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhédngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der réumliche Zusammenhang
der Erholungsrédume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
trédchtigt werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®,
das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist.
Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen
Regionalplan waren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

In dem geplanten Geltungsbereich befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Eine rele-
vante Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt aufgrund der geringen Grofe des Gel-
tungsbereiches und der Abrundung des bestehenden Wohngebietes mit einer einzelnen wei-
teren Baumoglichkeit nicht. Es ergeben sich durch den vorliegenden Bebauungsplan somit
keine Einschrankungen fir die Erholungsfunktion des Vorbehaltsgebietes.

B.4.1.2 Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

» ,wertvolle Bereiche fir Erholung und Freizeit, naturbedingt geeigneter Bereich*
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10 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCHELMENACKER, ABRUNDUNG" IN FICHTENBERG

B.5. Kommunale Planungsebene

B.5.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung® der Verwaltungsge-
meinschaft ,Limpurger Land“ vom 13.03.2014 ist die Flache als AuRBenbereichsflache darge-
stellt.
Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, dieser muss im
.Parallelverfahren® gemaR § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend angepasst werden. Ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes noch
nicht rechtskraftig, so bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der zustandigen Verwal-
tungsbehdrde.

B.5.2 Landschaftsplan
Fir den Gemeindeverwaltungsverband ,Limpurger Land® hat die ,Arbeitsgruppe Umwelt*
2005 einen Landschaftsplan erstellt. Im Plan fiir die Gemeinde Fichtenberg sind keine Mal3-
nahmen innerhalb des geplanten Geltungsbereiches vorgesehen.

B.5.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

~Schelmenacker, in Kraft getreten 08.11.1973
.Schelmenécker, Anderung 1998“ (3. Anderung), in Kraft getreten am 25.02.1999
B.6. Nutzungen in der Umgebung

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich der Diebachstausee mit Gaststatte und Bade-
betrieb. Der Diebachsee dient als Wasserstauflache.

Siudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz.

SATZUNGSBESCHLUSS 17.06.2021
INKRAFTTRETEN 29.07.2021



I

-

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCHELMENACKER, ABRUNDUNG" IN FICHTENBERG 11
g

4 h ‘k‘\ -7 \(*
= ¢y X ‘\_
Sl

? T

A
‘%’Q 2lhdch

A

—
e

[ S——
V)

‘w:l | ﬁ"'{ | 'il'/’ﬁf?““ﬁ% J};
W)t L

| = 7

2 \\ 3V = L > Jeoset) 7

S0 NN NN il

i, 2 “ﬁ{!z’fz -
S o W

D AN ST N [ TR

Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung”, 1:10.000
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Bild 4: Landschaftsplan "Fichtenberg", 1:10.000

Bild 5: Luftbild, 1:1.500
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B.7.

B.7.1

B.7.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal der stadtebaulichen Konzeption soll fur die vorliegende Planung ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Aus
stadtebaulichen Griinden wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5

BauNVO jedoch eingeschrankt. Diese sind im Folgenden fett dargestellt. Damit sind die
nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuléssig sind
1. Wohngebiéude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Die ausnahmsweise zulassigen Arten der Nutzung Nr. 1, 3 bis 5 sind aufgrund der vorhan-
denen Strukturen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Maf} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 zugelassen. Diese darf auch gemaf} § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten
werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erd-
abdeckung von mind. 50 cm Héhe werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ, maxima-
len AuBenwandhdhe (AH) und einer maximalen Firsthdhe (FH) in ausreichendem Maf be-
grenzt werden.

Die Aulkenwandhdhe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der traufseitigen Auflenwand mit der Dachhaut. Die AuRenwandhdhe wird mit maximal
5,70 m festgesetzt und darf nicht Gberschritten werden. Sie orientiert sich an der in angren-
zenden Bebauungsplan ,Schelmenacker” festgesetzten Aulienwandhéhe.

Die Firsththe bemisst sich von der festgesetzten Erdgeschossrohfuflbodenhdhe bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 8,0 m.
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B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.7.6

B.7.7

B.7.8

B.7.9

Hohenlage der baulichen Anlagen

Aufgrund des von Osten nach Westen abfallenden Plangebietes, wird eine maximal zulassi-
ge ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) festgesetzt, diese darf unterschritten aber nicht
Uberschritten werden. Die jeweilige Hohe ist dem Planteil zu entnehmen.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m®kénnen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, soweit als Ge-
baude vorgesehen, aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die
Nebenanlage darf eine Traufhdhe von 3,0 m und eine maximale Gesamtgebaudehdhe von
4,50 m nicht Uberschreiten.

Bauweise

Entsprechend der Ortstypik wird fir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise mit Ein-
zel- und Doppelhdusern mit einer max. Gesamtlange von 25,0 m festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflache zuléssig.

Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird aus stadtebaulichen Griinden der naheren Umgebung auf
zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte beschrankt.

Private Griinflachen

Es werden keine privaten Grinflachen festgesetzt.

Leitungsrechte

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundséatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde Baume und Straucher sowie Aufschuttungen sind hier unzulassig.
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B.7.10

B.7.11

B.7.12

B.8.
B.8.1

B.8.2

B.8.3

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung ge-
macht.

Stadtebaulich und dkologisch sind Gartengestaltungen durch Steinschittungen uner-
wiinscht. Aus diesem Grund werden Festsetzungen getroffen, die diese auf das notwendige

Mal einschranken sollen. Wege sind davon nicht betroffen, da sie unter den Begriff der
,baulichen Anlagen* fallen.

Pflanzgebote

Es werden Baume und eine frei wachsende Hecke als Pflanzgebot festgesetzt.

Pflanzbindungen

Es werden keine Pflanzbindungen festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung
Den Bauherren soll ein méglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-

doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Die Dachform und Dachneigung soll sich an der, des siidlich angrenzenden Wohngebietes
orientieren.

Es sind daher ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 30° zulassig.
Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
steinen oder —ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem MaR sind auch Deckungen aus Glas
oder Blech zuladssig. Dachbegriinungen sind zulassig.

Dacher von Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen kdnnen allgemein als
Flachdach ausgefihrt werden. Flachdacher mussen, soweit diese nicht als Terrasse genutzt
werden, extensiv begriunt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerchbauten

Dachaufbauten und Zwerchbauten sind grundsatzlich zulassig. Sie werden jedoch aus opti-
schen Griunden hinsichtlich ihrer Gestaltung und GréRRe beschrankt.
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B.8.4

B.8.5

B.8.6

B.8.7

B.9.

B.10.

B.11.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen Strallenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind immergriine Hecken
(z. B. Thuja, Kirschlorbeer) nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaR be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Stellplatze

Aufgrund der hohen Kfz-Dichte im landlichen Raum ist auf die ausreichende Bereitstellung
von Parkierungsraum zu achten. Aus diesem Grund sind je Wohnung zwei Stellplatze nach-
zuweisen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden werden Festsetzungen hinsichtlich der GréRe und Gestaltung
von Werbeanlagen getroffen.

Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Gber das vorhandene Strallensystem.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur erfolgt Uber die bestehenden Infrastruktureinrichtungen.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Fichtenberg, im Februar 2021 Miola
(Burgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.7 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.8 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begriindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen
U.5.1 Regionalplanung
U.5.1.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.1.2 Landschaftsrahmenplan

Siehe Kapitel B.4.1.2 ,Landschaftsrahmenplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan® der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und lberplante Bebauungsplane® der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.2.1

u.7.
u.7.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt am noérdlichen Ortsrand der Gemeinde Fichtenberg im Stden
des Landkreises Schwabisch Hall. Damit befindet sich die Flache in der GroRlandschaft
~>chwabisches Keuper-Lias-Land“ und im Naturraum Schwabisch-Frankische Waldberge
(108).

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 1578 gm und grenzt direkt an das bestehende
Wohngebiet ,Schelmenéacker, 3. Anderung“ und somit an die bestehende Bebauung an. Die
private Zufahrt zum Wohnhaus erfolgt GUber das Flurstiick 520. Die Flache wird als Griinland
(Fettwiese) landwirtschaftlich genutzt. Am stidlichen Rand, angrenzend an die vorhandenen
Garten, befindet sich ein Gebusch mit nicht heimischen Straucharten und Ruderalvegetati-
on.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai
2020 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdérde ist keine spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung
notwendig.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschutzter Arten ausgeschlossen werden. Deshalb ist keine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung notwendig.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.
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u.7.2

u.7.3

U.7.4

Uu.7.5

U.7.6

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schelmenacker, Abrundung“ werden die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zur ErschlieRungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt
nicht mehr.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schutzte Biotope. Auch aufierhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkolo-
gischer Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Flachen mit trockenen, mittleren und feuchten Standor-
ten. Es werden in Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume (Rand-
bereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200m) und Suchraume innerhalb von
500m und 1000m dargestellt.

Bestand
Die Flache befindet sich in keinem Biotopverbund.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AulRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Bei einer Biotopkartierung im Mai 2020 konnte das Vorkommen geschutzter Tier und Pflan-
zenarten ausgeschlossen werden. Die vorhandenen Habitatstrukturen bieten keine beson-
deren Lebensrdume. Der Geltungsbereich besteht aus einer intensiv genutzten Wiesenfla-
che am Ortsrand des Wohngebietes ,Schelmenéacker” in Fichtenberg. Angrenzend befinden
sich stark bewachsene Garten und Wiesenflachen. Im Geltungsbereich wachsen keine Ge-
hoélze. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann aus oben genannten Grin-
den von einer speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung abgesehen werden.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
Nordlich und westlich auBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Flachen die fir die
Hochwasserentlastung frei gehalten werden mussen.

U.7.7 Denkmalschutz
Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

U.7.8 Immissionsschutz
Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
kénnten.

U.7.9 Landwirtschaft
Es handelt sich um Wiesenflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Untergrenzflur
eingestuft sind.

U.7.10 Wald und Waldabstandsflachen
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

U.7.11 Altlasten
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

U.8. Beschreibung der Umweltauswirkungen

U.8.1 Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgtter Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachguter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer funfstufigen Bewertungsmatrix an-
gegeben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe” bzw. ,keine® Bedeutung fiir das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel”, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit méglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzguter entstehen kénnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voribergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
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u.s.1.1

gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
berlcksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die nattrliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Die Bewertung des Schutzgutes ,Mensch* erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Fichtenberg an-
grenzend an das bestehende Wohngebiet ,Schelmenacker”. Die private Zufahrt zum Wohn-
haus erfolgt Uiber das Flurstiick 520, abzweigend von der Stichstralle Schelmenacker.
Nérdlich befinden sich der Stausee Diebach mit Sport- und Erholungseinrichtungen.

Erholungseinrichtungen befinden sich im Geltungsbereich nicht.

Prognose

Das Gebiet um den Stausee Diebach mit den Sport- und Erholungseinrichtungen wird inten-
siv zur Naherholung genutzt. FUr die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete, sowie den
ganzen Ort Fichtenberg. Die Flache des Geltungsbereiches grenzt direkt an den bestehen-
den Bebauungsplan ,Schelmenéacker, 3. Anderung“ und somit an die bestehende Bebauung
an. Das geplante Gebaude passt sich in seiner Hohe und der Lage im Gelande weitestge-
hend an den natirlichen Gelandeverlauf an. Durch eine gelungene Eingriinung bzw. Gar-
tengestaltung kann sich die geplante Bebauung an den bisherigen Ortsrand anpassen. Die
private Zufahrt zum Wohnhaus erfolgt tiber das Flurstiick 520 und soll sich an den Gelande-
verlauf anpassen. Durch das geplante Einfamilienhaus ist nicht von einem groRen Anstieg
der Verkehrsbelastung auszugehen.

Aus genannten Griinden entstehen geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und das vorhandene Wohngebiet.

U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) flr seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Der Bestand der im Mai 2020 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand Biotopty-
pen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schliissel zur Erfassung, Beschrei-
bung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2009) beschrieben. Die
Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und ist
dem Anhang 2 Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® zu entnehmen.
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Bestand

Der Geltungsbereich besteht aus einer haufig gemahten Fettwiese ohne Baumbestand. In
den sidlichen Randbereichen befinden sich, aufgrund der angrenzenden Garten, Geblsch-
strukturen aus nicht heimischen Straucharten und Ruderalvegetation. Nordwestlich der Fla-
che befindet sich ein geschitztes Biotop ,Naturnaher Bachabschnitt Il nérdlich Fichtenberg®
(Nr. 170241270149), welches durch die Baumafnahmen nicht beeintrachtigt wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

Nr. Biotoptyp Okopunkte | Definition

33.41 | Fettwiese mittlere Standorte 13 mittlere naturfachliche
Bedeutung

35.64 | Ruderalvegetation 11 mittlere naturfachliche
Bedeutung

44 .12 | Gebusch aus nicht heimischen Straucharten 7 geringe naturfachliche
Bedeutung

Die Wertpunkte der Biotoptypen spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut Tier und
Pflanze wieder.

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der Gberwiegend als Wiese landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen gehen Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere verloren. Die geplante Eingriinung
im Geltungsbereich mit einer freiwachsenden Hecke und die Pflanzung von Baumen sollen
hier einen Ausgleich schaffen.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fur die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fur den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

* Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die natirliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen lGber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Rickschlisse Uber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

* Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum naturli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermdgen herangezogen.

* Filter und Puffer fir Schadstoffe
Boden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von gelésten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

* Sonderstandort fir die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

* Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)
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Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Schwabisch- Frankische Waldberge (108).
Der geologische Untergrund besteht aus Tonstein und Sulfatgestein des Gibskeupers. Die

sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich vorwiegend aus Braunerde-Pelosol zu-

sammen. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Ton, im Wechsel mit Lehm tber Ton.

Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und

Boden bewertet.

Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte
Natirliche Bodenfruchtbarkeit mittel 2.0 8
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf gering 1.0 4
Filter- und Puffer fir Schadstoffe hoch 3.0 12

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und
ist dem Anhang 2 Schutzgut Boden zu entnehmen.

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut Boden wieder.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bodenfunktionserfillung

Prognose

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstért. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir (Schad-) Stoffe sowie die na-
turliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen
und Pflanzen verloren. Die verbleibenden Flachen werden durch die Bautatigkeit in Teilen
verdichtet.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestellt. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungseffek-
te eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll mdglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunkti-
on fir unnétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungs-
hoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeig-
netste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes ,Flache® erfolgt verbal-argumentativ.
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Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Fichtenberg, an-
grenzend an das bestehende Wohngebiet ,Schelmenacker”. Die Flache besteht aus einer
haufig gemahten Wiese ohne Baumbestand. Die Wiesenflache fallt im Geltungsbereich stark
ab und bildet eine Mulde zu den angrenzenden, zum Teil aufgefiiliten Garten. Um die Flache
fir Wohnbebauung nutzbar zu machen muss sie stellenweise ebenfalls aufgefillt werden.
Die private Zufahrt zum Wohnhaus erfolgt tiber das Flurstiick 520, abzweigend von der
Stichstrale Schelmenacker.

Prognose

Die Flache des Geltungsbereiches grenzt direkt an den bestehenden Bebauungsplan
,Schelmenécker, 3. Anderung® und somit an die bestehende Bebauung an. Das geplante
Gebaude passt sich in seiner Héhe und der Lage im Gelande weitestgehend an den naturli-
chen Gelandeverlauf an. Durch eine gelungene Eingriinung bzw. Gartengestaltung kann
sich die geplante Bebauung an den bisherigen Ortsrand anpassen. Die private Zufahrt zum
Wohnhaus erfolgt Gber das Flurstiick 520 und soll sich an den Gelandeverlauf und die Nut-
zung anpassen. Der Trennungseffekt der durch die Zufahrt entsteht ist als gering anzuse-
hen, da es sich um einen privaten Weg mit gelegentlicher Befahrung handelt. Durch den
Bau des Einfamilienhauses und die geplante private Zufahrt werden Flachen versiegelt und
der vorangegangenen Nutzung als Fettwiese entzogen. Aus genannten Griinden entstehen
mittlere negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch tber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-
argumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung wird in den Bodenfunktio-
nen mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Geologisch befindet sich das Untersuchungsgebiet im Gipskeuper (Grabfeld-Formation).
Dieser wird als Grundwasserleiter und Grundwassergeringleiter mit einer geringen bis sehr
geringen Durchlassigkeit angegeben.

Oberflachengewasser befinden sich im Geltungsbereich nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir Grundwasserdargebot- und Neubildung

Prognose

Die Flache des Geltungsbereich grenzt direkt an den bestehenden Bebauungsplan ,Schel-
menacker, 3. Anderung® und somit an die bestehende Bebauung an. Das geplante Gebaude
passt sich in seiner Hohe und der Lage im Gelande weitestgehend an den natirlichen Ge-
landeverlauf an. Durch eine gelungene Eingriinung bzw. Gartengestaltung kann sich die ge-
plante Bebauung an den bisherigen Ortsrand anpassen. Die private Zufahrt zum Wohnhaus
erfolgt Uber das Flurstiick 520 und soll sich an den Gelandeverlauf und die Nutzung anpas-
sen. Durch den Bau des Einfamilienhauses und die geplante private Zufahrt werden Flachen
versiegelt und der vorangegangenen Nutzung als Fettwiese entzogen. Ein Ausgleich wird
mit Einbeziehung des Schutzguts Boden und des Schutzguts Tier- und Pflanze errechnet
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und festgelegt. Es wird empfohlen anfallendes Regenwasser Uber eine Zisterne aufzufangen
und nutzbar zu machen.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer FIa-
che bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere
Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Fldchen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und
Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkraume
transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erh6-
hung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reini-
gung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes , Klima und Luft* erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich liegt am noérdlichen Ortsrand des besehenden Wohngebietes ,Schel-
menacker®. Das Gelande liegt an einem leicht abfallenden Hang und bildet zu den angren-
zenden Garten eine Mulde, die im Zuge der Baumaflnahmen aufgefillt werden muss. Die
Flache wird momentan als Grinland genutzt. Auf den unbebauten Wiesenflachen des Un-
tersuchungsgebietes entsteht Kaltluft. Aufgrund der Hangneigung flie3t die Kaltluft Richtung
Nordwesten in den Talraum ab. Frischluft entsteht im Gebiet wegen der fehlenden Geholz-
strukturen nur in geringem Malf3e.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die aktuell kaltluftproduzierenden Wiesenflachen werden zum Teil in klimabelastende
Flachen umgewandelt. Die Pflanzung von einer freiwachsenden Hecke und die Pflanzung
von Baumen sollen hier zu einer Verbesserung beitragen.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart® zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren, verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehodlze und Hecken, Bachlau-
fe, EinzelbAume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Nat(r-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Geriiche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes ,Landschaft* erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand des besehenden Wohngebietes ,Schel-
menacker®. Das Gelande liegt an einem leicht abfallenden Hang und bildet zu den angren-
zenden Garten eine Mulde, die im Zuge der Baumafinahmen teilweise aufgefullt werden
wird. Die Flache wird momentan als Grinland genutzt. Die geplante Bebauung schlief3t sich
direkt an die bestehenden privaten Garten an.
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Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung flr das Landschaftsbild

Prognose

Das Gebiet um den Stausee Diebach mit den Sport- und Erholungseinrichtungen wird inten-
siv zur Naherholung genutzt. Die Flache des Geltungsbereich grenzt direkt an den beste-
henden Bebauungsplan ,Schelmenécker, 3. Anderung“ und somit an die bestehende Be-
bauung an. Das geplante Gebaude passt sich in seiner Héhe und der Lage im Gelande wei-
testgehend an den natirlichen Gelandeverlauf an. Die private Zufahrt zum Wohnhaus erfolgt
Uber das Flurstiick 520 und soll sich ebenfalls an den Gelandeverlauf und die Nutzung an-
passen. Durch den Bau des Einfamilienhauses und die geplante private Zufahrt werden Fla-
chen versiegelt und der vorangegangenen Nutzung als Fettwiese entzogen. Durch eine ge-
lungene Eingriinung bzw. Gartengestaltung kann sich die geplante Bebauung an den bishe-
rigen Ortsrand anpassen. Somit entstehen geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachguter gelten natirliche oder menschenge-
schaffene Giiter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes ,Kultur-und sonstige Sachgtiter” erfolgt verbal-
argumentativ.

Bestand
Sonstige Kultur- und Sachguter sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

Prognose
Es bestehen damit keine Beeintrachtigungen fur dieses Schutzgut.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzguter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwas-
serbildung, andererseits werden mdgliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

U.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel beschreibt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Ri-
siken und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfalle und Katastrophen vom Be-
bauungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzguiter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
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uU.8.2

u.s.3

u.9.

sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mégliche, jedoch dullerst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle“ und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltédgliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausléser kdnnen sowohl menschlichen
als auch natirlichen Ursprungs sein.

Prognose
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdéglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgi-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MaRnah-
men zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

MaRnahmenkonzeption

In der MaRnahmenkonzeption werden alle Malnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fiir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und mdglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, miussen die Beeintrachtigungen so gering wie moglich
gehalten (minimiert) werden. Diese gelten auch fir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafRnahmen kompensiert werden, wobei mdglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht mdglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MaRnahmen.

Fir alle KompensationsmalRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MalRnahmen durchge-
fihrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
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U.9.1
U.9.1.1

potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten MalRnahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MaRnahmen auflerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. Giber einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Immergriine Hecken, wie z. B. Thuja, Kirschlorbeer sind auszuschlief3en.

* Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

Die genannten MalRnahmen kdénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es

verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Es sind
daher Maflnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

U.9.2

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Pflanzung von 4 Obst- oder Laubbdumen.
* Anpflanzung einer 2 Reihigen Hecke an der Grundstlicksgrenze zur freien Landschaft
und zum Nachbargrundstuck.

Weitere Flachen fur Ausgleichsmalinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfugung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher aulRerhalb des Gel-

tungsbereichs erfolgen. Die MalRnahmen werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
gesichert. Vorgesehen sind folgende MaRnahmen:

Es ergibt sich ein Defizit von 10.266 Okopunkten.

Dieses Defizit wird durch die Okokontomafinahmen der Gemeinde Fichtenberg ausgegli-
chen. In der Planung sind MaRnahmen zum Amphibien- Schutz am Hochwasserriickhalte-
becken Diebach und RenaturierungsmalRnahmen an der Rot, zum Schutz des Signalkreb-
ses.

Die 10.266 Okopunkte werden durch die Bauherren entsprechend monetar gegentiber der
Gemeinde Fichtenberg ausgeglichen. 10.266 Okopunkte entsprechen € 2566,50.

Bei einer Umsetzung aller aufgefuhrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
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u.9.3

MaRnahmen gemalB Artenschutzvorschriften

MaRnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden
nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zuganglich.

U.9.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Die Baufeldraumung einschlielich grundlegender ErschlieBungsmalRnahmen wie dem Ent-
fernen von Gehdlzen ist nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig.

U.9.3.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Uu.9.4

u.9.5

U.10.
U.10.1

Vorgezogene MaRRnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

MaRnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemafl der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MaRnahmen fir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzguter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegenibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.
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U.10.2

U.10.3

U.10.4

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Es sind keine Liicken und Defizite bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Nach Abschluss der BaumafRinahmen wird der Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen (Pflanzgebote, Flachen oder MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) auf den privaten Flachen durch Ortsbesichtigungen der Gemeinde Uberpriift.

Zusammenfassung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Schelmenéacker” welcher ein Allgemeines Wohnge-
biet ausweist, trat am 08.11.1973 in Kraft. Mit dem Bebauungsplan ,Schelmenécker, Ande-
rung 1998 (3. Anderung), in Kraft getreten am 25.02.1999, wurden textliche Festsetzungen
fir den Bebauungsplan letztmals geandert.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die baurechtliche Genehmigung eines Wohn-
hauses auf dem fiir eine Bebauung verbleibenden Flurstiick 521/1 zu schaffen, ist die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich.

Das Untersuchungsgebiet liegt am noérdlichen Ortsrand der Gemeinde Fichtenberg im Sitiden
des Landkreises Schwabisch Hall. Damit befindet sich die Flache in der GroRlandschaft
»Schwabisches Keuper-Lias-Land“ und im Naturraum Schwabisch-Frankische Waldberge
(108).

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 1578 gm und grenzt direkt an das bestehende
Wohngebiet ,Schelmené&cker, 3. Anderung“ und somit an die bestehende Bebauung an. Die
private Zufahrt zum Wohnhaus erfolgt Gber das Flurstiick 520. Die Flache wird als Griinland
(Fettwiese) landwirtschaftlich genutzt. Am siidlichen Rand, angrenzend an die vorhandenen
Garten, befindet sich ein Gebusch mit nicht heimischen Straucharten und Ruderalvegetati-
on.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie die
Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. Bei einer Biotopkartierung im Mai
2020 konnte das Vorkommen geschitzter Tier und Pflanzenarten ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Habitatstrukturen bieten keine besonderen Lebensraume. Der Geltungsbe-
reich besteht aus einer haufig gemahten Fettwiese ohne Baumbestand. In den sidlichen
Randbereichen befinden sich, aufgrund der angrenzenden Garten, Gebischstrukturen aus
nicht heimischen Straucharten und Ruderalvegetation. Nordwestlich der Flache befindet sich
ein geschutztes Biotop ,Naturnaher Bachabschnitt Il nérdlich Fichtenberg*

(Nr. 170241270149), welches durch die Baumaflnahmen nicht beeintrachtigt wird.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schelmenacker, Abrundung“ werden die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zur ErschlieRungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt
nicht mehr.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann aus oben genannten Griinden von
einer speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung abgesehen werden.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es miissen Malnah-
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U.10.5

men zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Pflanzung von 4 Obst- oder Laubbaumen.
* Anpflanzung einer 2 reihigen Hecke an der Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft und
zum Nachbargrundstuck.

Weitere Flachen fur Ausgleichsmalinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfigung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auRRerhalb des Gel-

tungsbereichs erfolgen. Die MalRnahmen werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
gesichert. Vorgesehen sind folgende MaRnahmen:

Es ergibt sich ein Defizit von 10.266 Okopunkten.

Dieses Defizit wird durch die Okokontomafnahmen der Gemeinde Fichtenberg ausgegli-
chen. In der Planung sind MaRnahmen zum Amphibien- Schutz am Hochwasserriickhalte-
becken Diebach und RenaturierungsmaRnahmen an der Rot, zum Schutz des Signalkreb-
ses.

Die 10.266 Okopunkte werden durch die Bauherren entsprechend monetar gegentiber der
Gemeinde Fichtenberg ausgeglichen. 10.266 Okopunkte entsprechen € 2566,50.

Bei einer Umsetzung aller aufgefuhrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-

lung kompensiert.
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eingegangene Stellungnah- | verschiedene 2020/2021

men aus der Frihzeitigen

Beteiligung

Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005

wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz

Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg

Bauleitplanung sowie Ermitt-

lung von Art und Umfang

von Kompensationsmal-

nahmen sowie deren Um-

setzung

Kartieranleitung Offenland- Landesanstalt fur Umwelt, Méarz 2016

Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz

Wirttemberg Baden-Wirttemberg

Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010

Baden-Wirttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg

Wirtschaftsfunktionenkarte LEL Schwéabisch Gmind, 07.2009

und digitale Flachenbilanz Abteilung 3

Landkreis Schwabisch Hall
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Schelmenéacker, Abrundung® liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie
die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm HO6he werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Aulkenwandhdhe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der traufseitigen Aulenwand mit der Dachhaut. Die Aulienwandhdéhe ist mit maximal
5,70 m festgesetzt und darf nicht Uberschritten werden.

Die Firsthdhe bemisst sich von der festgesetzten Erdgeschossrohfuflbodenhdhe bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut. Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 8,0 m.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) ist auf 366,0 mUNN festge-
setzt. Diese darf unterschritten aber nicht Gberschritten werden.
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P.3

P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

P.9

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GréRe von 40 m® Bruttorauminhalt
zulassig.

Die Nebenanlage darf eine Traufhdhe von 3,0 m und eine maximale Gesamtgebaudehdhe
von 4,50 m nicht Gberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern mit einer max. Gebaudelange
von 25,0 m zulassig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflache zuléssig.

Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte zulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundséatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen.

Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen muissen zuganglich sein. Stark wachsende,
tief wurzelnde Baume und Straucher sowie Aufschittungen sind hier unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist die Baufeldraumung einschlief3lich grundle-
gender ErschlieBungsmalRnahmen wie dem Entfernen von Gehdlzen und dem Abriss von
Gebauden ist nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig.
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P.10

P.10.1

P.10.2

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierflr unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Im Geltungsbereich sind 4 Obst- oder Laubbaume zu pflanzen. Der Standort ist auf dem
Grundstuck frei wahlbar.

Die Baume durfen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdhe
mindestens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Bdume sind ord-
nungsgeman zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fralschutz, Pflegeschnitt,
etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festge-
setzten Vorgaben zu ersetzen.

Standortgerechte Obstbaume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen wer-
den.

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Wegen bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen sowie
privaten Grundstiicken muss eingehalten werden.

Flachenhafte Pflanzgebote

Innerhalb der im Plan als flichenhaftes Pflanzgebot festgesetzten Flache ist eine 2-reihige

Hecke mit einer Pflanze je 1,5 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte Laubgehdlze ge-

maf Pflanzliste zu verwenden. Die Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4
Triebe, Hohe 60-100 cm anzupflanzen.

Die Hecke ist ordnungsgemaR zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entspre-
chend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf innerhalb eines Jahres
nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Abschnittsweise oder
durch Einzelentnahme zu erfolgen.

Pflanzliste:

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelangier lamarkii Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus i.S. Hartriegel in Sorten
Corylus avellana Gewodhnliche Haselnuss
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum i.S. Schneeball in Sorten
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P.11

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Wegen bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen sowie
privaten Grundstiicken muss eingehalten werden.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Dem zu erwartenden Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wer-
den die im Kapitel P.10.1 ,Einzelpflanzgebote und P.10.2 ,Flachenhafte Pflanzgebote* ge-
nannten AusgleichsmaRnahmen sowie der planextern erforderliche Ausgleich dem Bebau-
ungsplan als Gesamtes zugeordnet.

Durch die geplanten BaumalRnahmen entsteht, abzliglich der planinternen Ausgleichsmal}-
nahmen, ein Defizit von 10.299 Okopunkten. Dies entspricht € 2566,50 bei einem monetéren
Ausgleich.

Dieses Defizit wird durch die Okokontomafnahmen der Gemeinde Fichtenberg ausgegli-
chen. In der Planung sind MaRnahmen zum Amphibien- Schutz am Hochwasserriickhalte-
becken Diebach und RenaturierungsmaRnahmen an der Rot, zum Schutz des Signalkreb-
ses.

Die entsprechenden Kosten fir die planextern erforderliche AusgleichsmaRnahme werden
von der Gemeinde nach § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB abgerechnet.
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schelmenéacker, Ab-
rundung” liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20° bis 30° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
steinen oder —ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem Maf sind auch Deckungen aus Glas
oder Blech zulassig. Bei Pult- und Flachdachern sind aus konstruktiven Griinden auch ande-
re Materialien zulassig.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein als Flachdach aus-
gefuhrt werden. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind, soweit diese nicht als
Terrasse genutzt werden, extensiv zu begrinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Ge-
baudelange

* Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m

* Firsthdhe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
* Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fiir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.
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04

0.5

0.6

0.7

0.8

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die H6he von 1,50 m nicht tGberschrei-
ten. Die offentlichen Verkehrsflachen schliefen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab. Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

* Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzanpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhéhe max. 1,0 m
* geschnittene Hecken, max. Héhe: 1,2 m

Gegenuber 6ffentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus dkologischen Griinden sind immergri-
ne Hecken (z. B. Thuja, Kirschlorbeer) nicht zulassig.

Stiitzmauern sind in Trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufiihren.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tber
Dach sind unzulassig. Freistehende bzw. selbststdndige Werbeanlagen sind bis zur Héhe
von 3,50 m und einer Breite von 1,50 m zulassig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen, die zur Ubertragung visueller Informatio-
nen auf einem Display oder Video-Flachen sind nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemafR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aulerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fiir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aulRerhalb des Baugebietes einzuholen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
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H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumalnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Baugrunderkundung auch eine gutachterli-
che AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation auf dem Baugrundsttick bis 2 m
unter der Baugrundsohle einzuholen, um ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu vermeiden.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstréomen. Um Beeintrachtigungen insbesondere et-
waiger Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange ent-

sprechend uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortstbliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukunftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewabhrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehodlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tber das Nachbarrecht* des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
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gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  25.03.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

13.11.2020

19.11.2020

26.02.2021

18.03.2021

26.04.2021

17.06.2021

29.07.2021

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg, Fichtenberg,

den 26.02.2021 den 17.06.2021
gez.
Miola Miola
(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 26.02.2021
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Schelmenacker”, welcher ein Allgemeines Wohngebiet aus-
weist, trat am 08.11.1973 in Kraft. Mit dem Bebauungsplan ,Schelmenécker, Anderung 1998 (3. Ande-
rung), in Kraft getreten am 25.02.1999, wurden textliche Festsetzungen fur den Bebauungsplan letzt-
mals geandert.

Fir eine Flache noérdlich des bisherigen Geltungsbereiches ergab eine Priifung, dass in diesem Be-
reich eine Erweiterung des vorhandenen Baugebietes um einen weiteren Bauplatz méglich ware, um
den zahlreichen Wiinsche nach Wohnbauplatzen gerecht zu werden.

Weiter nordlich gelegene Flachen missen aus wasserrechtlichen Griinden fur die Hochwasserentlas-
tung des nordwestlich gelegenen Diebachstausee frei gehalten werden. Im Nordosten der Flache
befindet sich eine Waldflache zu der ein gesetzlicher Waldabstand von 30,0 m einzuhalten ist.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die baurechtliche Genehmigung eines Wohnhauses auf
dem flr eine Bebauung verbleibenden Flurstiick 521/1 zu schaffen, ist die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes erforderlich.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 1578 gm und grenzt direkt an das bestehende Wohngebiet
,Schelmenécker, 3. Anderung“ und somit an die bestehende Bebauung an. Die private Zufahrt zum
Wohnhaus erfolgt Gber das Flurstiick 520. Die Flache wird als Griinland (Fettwiese) landwirtschaftlich
genutzt. Am sidlichen Rand, angrenzend an die vorhandenen Garten, befindet sich ein Gebiisch mit
nicht heimischen Straucharten und Ruderalvegetation.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde konnte von einer speziellen Artenschutzrechtli-
chen Prifung abgesehen werden.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung und
somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es miussen MalRnahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen
werden.

Folgende Malinahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt:

Pflanzung von 4 Obst- oder Laubbaumen.
Anpflanzung einer 2 reihigen Hecke an der Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft und zum Nach-
bargrundstick.

Weitere Flachen fir AusgleichsmafRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Verfi-
gung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Geltungsbereichs erfolgen.
Die MalRnahmen werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgesehen sind folgen-
de MafRnahmen:

Es ergibt sich ein Defizit von 10.266 Okopunkten.

Dieses Defizit wird durch die OkokontomaRnahmen der Gemeinde Fichtenberg ausgeglichen. In der
Planung sind Mallinahmen zum Amphibien-Schutz am Hochwasserriickhaltebecken Diebach und Re-
naturierungsmaRnahmen an der Rot, zum Schutz des Signalkrebses. Die 10.266 Okopunkte werden
durch die Bauherren entsprechend monetér gegenuber der Gemeinde Fichtenberg ausgeglichen.
10.266 Okopunkte entsprechen 2.566,50 €.

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelassenen
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung kompensiert.

SATZUNGSBESCHLUSS 17.06.2021
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Die o6ffentliche Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 25.03. bis 26.04.2021. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt.
Seitens der Offentlichkeit wurden eine Stellungnahmen vorgetragen.

Am 17.06.2021 wurde der Satzungsbeschluss ohne weitere Erganzungen oder Anderungen des Be-
bauungsplanentwurfes gefasst.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde die Frihzeitige Beteiligung zum Flachennutzungsplan
,Limpurger Land, 8. Anderung®“ durchgefuhrt. In diesem wurde die Flache des vorliegenden Bebau-
ungsplanes mit aufgenommen.

Mit der Baurechtsbehdérde wurde abgestimmt, dass aufgrund der geringen GréRe des Geltungsberei-
ches, der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann und
eine Genehmigung nicht erforderlich ist.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am 29.07.2021 ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.

SATZUNGSBESCHLUSS 17.06.2021
INKRAFTTRETEN 29.07.2021



