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ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Bild 1: Geltungsbereich, 1:2.000
Bild 2: Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung", 1:10.000
Bild 3: Luftbild, 1:2.000
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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG

VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LpIG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

+ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméafs § 3 Abs. 2 und §4
Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufthren und kein Umweltbericht zu erstellen. :

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG® IN FICHTENBERG

BEGRUNDUNG

B.1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Bei dem Gebiet ,Sonnenrain® handelt es sich um ein Baugebiet aus den 1980er-Jahren. Es
wurde dann im Jahre 2004 eine Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenrain’ durchgefihrt,
die zu einem kleinen Teil diesen Uberlagert hat, zum gréf3ten Teil jedoch einen unbeplanten
Innenbereich mit aufgenommen hat. Im Zuge dieser 2. Anderung wird nun die ,Urfassung"
geandert. Parallel erfolgte eine Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenrain, 1. Anderung",
die als ,Sonnenrain, 3. Anderung" durchgefuhrt wurde.

Die Gemeinde Fichtenberg hat sich zur Aufgabe gesetzt, die bestehenden Baulicken und
Nachverdichtungspotenziale genauer zu untersuchen. Meist liegen die Ursachen fir die ent-
standenen Bauliicken in den Besitzverhltnissen begriindet. Die Grinde kénnen aber auch
in nicht mehr zeitgemalen Festsetzungen in Bebauungsplanen liegen.

Die Gemeinde hat zuerst versucht Bauliicken oder Nachverdichtungspotenziale im Hauptort
Fichtenberg zu lokalisieren. AnschlieBend wurden Gesprache mit den Eigentimern der Bau-
licken gesucht, um deren Absichten und Vorstellungen zu eruieren. Der Gemeinderat hat
dann Uber die vorgebrachten Punkte diskutiert.

Folgende Anderungen soll die vorliegende Bebauungsplaninderung umsetzen:

» Erhéhung der maximalen Firsthéhe von 8,0 m auf 8,75 m
Diese geringe Erhdhung soll erfolgen, da inzwischen die Auflagen zur Dachdammung
deutlich gestiegen sind. Die Firsththe bezieht sich auf die Erdgeschossrohfulbodenhdhe
und diese (wie bisher) auf das bestehende Gelande.

» Erhéhung der maximalen AuBenwandh&he von 3,5 m/6,00 m (bergseits/talseits) auf
5,30 m bergseits. Fiir ,reine” Pultdacher wird die maximale AufRenwandhéhe/Firsthéhe
auf 8,75 m festgesetzt. Die Auenwandhohe wird auf die Erdgeschossrohfuftbodenhéhe
bezogen.

»

« Zahl der Vollgeschosse herausnehmen
Die Gebaudekubatur wird ausreichend durch die zulassigen First- und AuRenwandhéhen

geregelt.

+ Erméglichung von Zwerchbauten und deren Gestaltung (waren bisher unzulassig, je-
doch teilweise bereits vorhanden und genehmigt)

« Erméglichung von Dachaufbauten (waren bisher unzulassig, jedoch teilweise bereits
vorhanden und genehmigt)

» Lockerung der Dachfarbe (bisher nur rot bis dunkelbraun zuldssig)

« Festsetzung der Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Gebaude (war bisher nicht fest-
gesetzt)

« Festsetzung der Zahl der Stellplitze (war bisher nicht festgesetzt, daher geman LBO
1 Stellplatz pro Wohnung). Zukiinftig gestaffelt nach der Wohnungsgrofie

> keine Festsetzung der Firstrichtung

» Lockerung der Dachneigungen (bisher: 28°-38°) auf 22°-48° sowie Flachd&dcher bis
50 % der Gebaudegrundflache

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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6 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SCNNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG

¢ Zusatzlich werden versetzte Satteldicher zugelassen

* Baugrenzen fur Grundstiicke 6stlich des FuRweges geringfiigig nach Norden erweitern,
um die bereits vorhandene Bestandsbebauung mit zu erfassen.

* Nebenanlagen auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassen

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen tberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine MaR-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha
der zulassigen Grundflache im Sinne des § 18 Abs. 2 BauNVO ist nicht Uberschritten. Eine
Durchfuhrung einer Umweltpriifung ist daher entbehrlich. Umweltauswirkungen gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange mussen jedoch grundsatzlich abge-
arbeitet werden.

B.2.  Stddtebauliche Konzeption

Die Struktur des Gebietes soll vollsténdig erhalten bleiben und dennoch eine bessere Aus-
nutzung der Grundstiucke durch die unter B.1. genannten Anderungen und Erganzungen er-
reicht werden.

Die vorliegende Plandnderung soll die bisherigen Festsetzungen so modifizieren, dass heu-

tige BedUrfnisse nach Wohnraum erfiillt werden kénnen, ohne die vorhandene stadtebauli-
che Struktur vollig zu verandern

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die
Gesamtflache betragt 0,8 ha.

B.4. Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bieibt im Zuge der Anderung unveréndert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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8 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG

B.5. Regionalplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-

nes ,Heilbronn-Franken 2020" als Siedlungsflache eingetragen. Im Zuge der vorliegenden
Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung® ist der Geltungsbereich
als bestehende Wohnbauflache dargestellt.

B.6.2 Angrenzende und iiberplante Bebauungspline

4.

Folgender Bebauungsplan wird durch die vorliegende Bebauungsplananderung teilweise
Uberplant:

° Bebauungsplan ,Sonnenrain”, In Kraft getreten am 06.11.1980
Folgende Bebauungspldne grenzen an den Geltungsbereich an:
* ,Sonnenrain, 3. Anderung®, In Kraft getreten am 03.05.2018

»~sonnenrain-West"; In Kraft getreten am 11.11.2004

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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10 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG

B.7. Schutzvorschriften und Restriktionen

B.7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-

rihrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-

rihrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-

rihrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Bereits
durch die Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes ,Sonnenrain® wurden die Fl4-

chen innerhalb des Geltungsbereiches zur ErschlreBungszone Seitdem gilt der Erlaubnis-
vorbehalt nicht mehr.

B.7.2 Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schutzte Biotope. Auch aulierhalb werden keine durch die Planung tangiert.

B.7.3 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AuRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

B.7.4 Artenschutz

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich Innenbereichsflachen, die bereits bebaut oder
versiegelt sind oder als Garten genutzt werden. Von einem Vorkommen streng geschitzter
Arten wird deshalb nicht ausgegangen. Die sich im Zuge dieses Verfahrens andernden
Festsetzungen betreffen zudem lediglich stadtebauliche Aspekte, nicht jedoch Anderungen
im Bereich der Grunplanung.

B.7.5 Gewisserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-

rihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG 11

B.7.6

B.7.7

B.7.8

B.7.9

B.8.

B.9.
B.9.1

B.9.2

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-

rahrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt,
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die geplanten Anderungen ist mit keinen Veranderungen zu rechnen, welche dazu
geneigt waren angrenzende Nutzungen zu storen.

Wald und Waldabstandsfldchen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundsatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die SchutzgUter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachguter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. Ausgleichsmafinahmen mussen nicht festgesetzt werden.

7 MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Es sind keine neuen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen aufgrund der geplanten
Anderungen notwendig. Die im urspriinglichen Bebauungsplan .Sonnenrain“ getroffenen
MaRnahmen behalten weiterhin ihre Gultigkeit und sind im Textteil entsprechend aufge-

nommen.

MaRnahmen gemiR Biotopschutz

Es sind keine MaRnahmen gemaf Biotopschutz aufgrund der geplanten Anderungen not-
wendig.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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12 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ~SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG

B.9.3 MaRnahmen gemiR Artenschutzvorschriften
Es sind keine MaRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften aufgrund der geplanten Ande-
rungen notwendig.

B.9.4 MaBnahmen fiir Lebensraumtypen gemaB FFH-Richtlinie
Es sind keine Malinahmen fir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie aufgrund der ge-
planten Anderungen notwendig.

B.10. Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sonnenrain® werden mit

Ausnahme der unter B.1. genannten Punkte unverandert in den vorliegenden Bebauungs-
plan tbernommen. Der Planteil wird entsprechend angepasst. ;

B.11. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sonnenrain, 1. Anderung® werden mit
Ausnahme der unter B.1. genannten Punkte unverandert in den vorliegenden Bebauungs-
plan Gbernommen.

B.12. Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

B.13. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert,

B.14. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Fichtenberg, im Juni 2018 Braxmaier
(Stellv. Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG 13

TEXTTEIL

P

P

P.1.1

P.2

P.2.1

P.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,Sonnenrain, 2. Anderung* liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch

(BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie
die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses giltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
*  Wohngebaude,
 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storenden Handwerksbetriebe,
« Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR Planeinschrieb.

Es wird keine Zah| der Vollgeschosse festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Hohe des Gebaudes, gemessen von der Erdgeschossrohfulbodenhéhe darf folgende
MaRe nicht Gberschreiten:

AuRenwandhohe bergseits bei Satteldachgebauden und Flachdachgebaudeteilen: 5,30 m
Firsthéhe bei Satteldachgebauden: 8,75 m
AuBenwandhéhe/Firsthéhe bei Pultdachgebauden: 6,75 m

Die AuRenwandhohe bemisst sich von der Erdgeschossrohfulbodenhéhe bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe bemisst sich von der Erdgeschossrohfubodenhéhe bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die Erdgeschossrohfulbodenhéhe darf an der hoéchsten Stelle nicht mehr als 0,70 m Uber
der angrenzenden Strallenflache liegen.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG

P.3

P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gera-
teschuppen) vorgesehen - in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen bis zur verfah-
rensfreien GroRe von 40 cbm Bruttorauminhait zulassig.

Die Héhe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuRenwandhdhen nicht Gberschreiten. In
den als Grunflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVoO. Zuldssig sind gemaR Planeinschrieb Einzel-,

Doppelh&user urd-Hausgruppen bis 35 m Lange.

Garagen, Stellplatze und iiberdachte Stellpliitze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.
Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zwischen Garagenausfahrt und éffentlicher Verkehrsfléche ist ein Mindestabstand von 5,50
m einzuhalten.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist je Einzelhaus auf 6 Wohnungen und je Doppelhaushalfte auf 3
Wohnungen beschrankt.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bepflanzungen, Einfriedigungen, Werbeanlagen usw. diirfen die Héhe von 0,80 m {ber der
angrenzenden Verkehrsflache nicht tiberschreiten.

Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die aberirdische Fithrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG 15

P.9 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P.9.1 Flachenhafte Pflanzgebote

Die nicht iberbauten und unbefestigten Grundsticksflachen sind durch standortgerechte
Einzelbaume, Baumgruppen und Gehdlzgruppen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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16 TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SONNENRAIN, 2. ANDERUNG" IN FICHTENBERG
0] ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sonnenrain, 2. Ande-
rung” liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gliltigen Fassungen. :
0.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebé&ude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zulassig.
0.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dacher sind als Satteldach (Walmdach), versetzte Satteldacher oder Pultdach auszufiih-
ren, Dachneigung gemaR Einschrieb im Plan. 50% der Gebaudegrundflache durfen als
Flachdach ausgefiihrt werden. Nebengebaude (Garagen), sofern nicht in das Hauptdach
einbezogen, als Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach bis 6° Dachneigung.
Einzelne Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis max. 1/2, mehrere bis max. 2/3 der Gebau-
delange zuldssig. Die Abstande zum Ortgang miissen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind.
1,0 m betragen.
Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
ziegeln zu erfolgen. Zulassig sind untergeordnet auch Glas und metallfarbene Materialien
wie Kupfer, metallfarbene Bleche. Dachbegrinungen und Solaranlagen sind allgemein zu-
1assig.
0.3 Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
* Abstand zur seitlichen Geb&udekante mindestens 1,0 m
e Firsththe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst
0.4 Einfriedungen und Stiitzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Grenzbepflanzung ist eine Bepflanzung mit ungeschnittenen freiwachsenden Strauchern
und Blschen zulassig, die an den seitlichen Grenzen mit bis zu 0,8 m hohem feuerverzink-
ten Knotengeflecht versehen werden kann. Tote Einfriedigungen, wie Sockelmauern u. dgl.
sind nicht zul&ssig. Notwendige Stitzmauern an éffentlichen Verkehrsflachen sind im Zuge
der Straften- und VerkehrsbaumaRnahmen zu erstellen.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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0.5

0.6

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegeniiber dem bestehenden
Gelande sind genehmigungspflichtig. Die bestehende und geplante Geléndeoberflache ist
durch Geladndeschnitte mit Hohenangaben bezogen auf m 4NN im Baugenehigungsverfah-
ren festzulegen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung mit einer Wohnflache (WF) bis 60 m? ist ein Ste!lplatz je Wohnung zwischen
61 bis 80 m* (WF) sind 1,5 Stellplatze und je Wohnung ab 81 m? (WF) sind 2 Stellplatze

herzustellen.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfuhrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausflhrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzlglich unterrichtet werden. Weitergehende MafRnahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfélle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
MaR zu reduzieren. Die Hinweise gemdaR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men® sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufthren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auflerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auBerhalb ange-
fahren wird ist hierfir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehérde zu informieren. Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfilhrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewéasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumalinahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2018
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H.6

H.7

Oberflaichenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Randbereichen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Grenzabstidnde mit Pflanzungen .

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wirttemberg ist mit Geholzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz iber das Nachbarrecht" des Landes Ba-

den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhéngigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundsticke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstlcke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Absténde einzuhalten. Zu &f-
fentlichen Stralken sind zwar gemal Nachbarrechtsgesetz keine Abstdnde einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Absténde geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zul&ssigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stande sind der RPS zu entnehmen.
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' VERFAHRENSVERMERKE
I Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 15.06.2018
Ortsilbl‘iche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 28.06.2018
I Auslegungsbeschluss am 15.06.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 28.06.2018
I Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 06.07. bis 06.08.2018
l Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 28.09.2018
Ortstibliche Bekanntmachhngilnkraﬁtreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 04.10.2018
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
I Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
I hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
l Fichtenberg, Fichtenberg,
den 15.06.2018 den 28.09.2018
gez.
Braxmaier
' (Stellv. Burgermeister)
I‘ Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 15.06.2018
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