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vom 21.10.1994 :

TEXTTEIL - ‘

- zum Gewerbegebiet "Hirschacker", 2. Anderung

3.1

3.2

3.3

Dem Bebauungsblan liegen zugrunde: das_' Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung, die Gemeinde-
ordnung sowie die Landesbauordnung, jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauG_B) '

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, sowie Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind allgemein
zugelassen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit als Gebaude vorgesehen, in den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zu-
gelassen. In den als Grinflachen dargesteliten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen generell unzu-
lassig. '

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundflache (GRZ), zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse gemab
Planeinschrieb.

Die maximale Grundflachenzahl von 0,8 darf auch im Einzelfall nicht iberschritten werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Diese Flachen sind gemaB Planeintrag bis zur endgultigen Entscheidung Uber die kinftige Trasse der Umgehungs-
straBe von jeder Bebauung freizuhalten. '

AnschluB der Baugrundstiicke an die éffentlichen Verkehrsflachen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)Die Grundstiickszufahrten entlang der ErschlieBungsstrafie sind nicht dargestellt. Sie sind im betrieblich er-
forderlichen MaB {iber die ausgewiesenen offentlichen Grinflachen im Baugenehmigungsverfahren festzulegen,
wobei die festgesetzten Baumstandorte nicht verandert werden durfen.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Héhe der Gebaude darf - gemessen von der festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika 9,0 m bzw. 361 m . NN nicht (iberschreiten.
Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die Oberkante des Geb&udes bis 3,0 m Uberragen.
Sonderbauten wie Silos und Dachautbauten sind bis zu einer Hohe von 361 m (i. NN zulassig.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

" Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bergseits nicht mehr als 0,5 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache lie-

gen. Die unter Ziff. 4 festgesetzten maximalen Geb&audehohen sind dabei zu beachten. .

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
besondere (abweichende) Bauweise (b)
Zulassig ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung innerhalb der Uiberbaubaren Flache.
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Flachen fiir Garagen und Stellplatze und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Zwischen Garagenausfahrt und 6f-
fentlicher Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,5 m einzuhalten.

Die Anlage von Stellplatzen ist in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig, nicht jedoch in den als Griinfla-
chen zur Gebietseingriinung dargestellten Bereichen; die Zufahrt zu den Stellplatzen muf3 ausschlieBlich Uber

" das Betriebsgrundstiick erfolgen.

Die Stellplatze mit ihren Zufahrten fur Mitarbeiter sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Schotterrasen,
wassergebundenn Decken, Rasengittersteinen oder ahnlichem auszufiihren. Auf das Pflanzgebot von hoch-
stammigen Laubb&umen bei der Anlage von Stellplatzen nach Ziff. 11 wird hingewiesen.

Boschungen an Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ,
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer
gem. Planeintrag auf den Grundstlcksflachen zu dulden.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), Einfriedigungen, Werbeanlagen usw. durfen die Héhe von 0,80 m
{iber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht tberschreiten.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ‘

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach technischen
Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustelien. Die durch ein
Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zugénglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume und Stréucher
sind zu vermeiden.

Pflanzgebot, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) .

Die nicht tiberbauten und unbefestigten Grundstticksflachen sind durch standortgerechte Einzelbaume, Baum- und
Geholzgruppen gértnerisch anzulegen und dauernd zu erhalten.

Weitergehende Festsetzungen sind durch Planeintrag im einzelnen festgesetzt.

Fur die Bepflanzung werden festgesetzt:

Griinstreifen am siidlichen und éstlichem Baugebietsrand
Acer campestre, Feldahomn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Tilia cordata, Winterlinde
Salix alba, WeiBweide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Carpinus betulus, Hainbuche
Alnus glutinosa, Rot- oder Schwarzerle
Cornus sanguinea, Hartriegel
Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
Rosa, Wildrose -
Viburnum opuulus, gemeiner Schneeball
“Eraxinus excelsior, gemeine Esche

Baume entlang des Aspachweges und der TélestraBie

(A) Acer platanoides , Spitzahorn
Bei der Anlage von Stellplatzen ist fir 6 Stellplatze mindestens 1 hochstammiger Laubbaum zusétzlich zu den vor-
stehend getroffenen Pilanzgeboten anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

Feldgehdlzhecke :
Die bestehende Feldgehdlzhecke entlang der TalestraBe ist zu erhalten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender
und reflektierender Farben ist nicht zulassig. Der Einbau von Solarzel_ienlSonnenkolIektoren ist zul&ssig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Dacher sind als geneigtes Dach mit 1° - 32° auszufithren. Geneigte Dacher sind in einem rotbraunen Farbton
zu halten : '

Zulissigkeit von Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
AuBerhalb des sigenen Betriebsgrundsttcks sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder nur auf einer Sam-
meltafel zulassig. '

]

Auf den AuBenseiten der Gebaude sind unzulassig: GroBflachenwerbung, Lichtwerbung in grellen Farben.

Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften soll i. d. R. bei bandartigen Werbeanlagen 0,5 m, bei Einzelschriften
0,8 m nicht Uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1Nr. 4 LBO)
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig. .

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2Nr. 1,i. V. m. § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO)

Abgrabungen oder Aufschittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniiber dem bestehenden Gelénde sind genehmi-
gungspflichtig. Die bestehende oder geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit Hohenangaben be-
zogen auf Meereshohe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (§ 78 Abs. 2Nr. 5 LBO)

Die éffentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.

Die Zaune diirfen nur aus Drahtgeflecht und Drahtgitter bestehen und eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen ist mit der Einfriedigung ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Kreisplanungsami, 15. Julj 1994, redakiionell erganzi gem. Satzungsbeschiuf



