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TEXTTEIL
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschéacker", 3. Anderung

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch in der Fassung vom August 1997, die Baunutzungsver-
ordnung 1990 zuletzt geéndert 1993, die Landesbauordnung 1996 fir Baden-Wiiritemberg sowle die
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsheschlusses glltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind
nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe,
Geschéits-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind allgemein
zugelassen.

Vergligungsstéiten sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind, soweit als Gebaude vorgesehen, in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zu-
gelassen. In den als Griinfléchen dargestellten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen unzulédssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Zutassige Grundfléachenzahl {(GRZ), zuléssige Geschosshéchenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse geméf
Planeinschrieb.

Die maximale Grundflichenzahl von 0,8 darf auch im Einzelfali nicht Gberschritten werden.

AnschluB der Baugrundstiicke an die &ffentlichen Verkehrsfldchen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Grundstiickszufahrten entlang der ErschlieBungsstraBen sind nicht dargestellt. Sie sind im betrieblich erforderli-
chen MaB iiber die ausgewiesenen Griinfléichen im Baugenehmigungsverfahren fesizulegen, wobei die festgesetz-
ten Baumstandorte nicht veréndert werden diirfen.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

GE 1: Die Héhe der Gebéude darf - gemessen von der festgelegten Gelandeoberfidche bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Altika 9,0 m, maximal jedoch 361 m ii. NN nicht Uber-
schreiten.

Die Firsthéhe darf ebenfalls 361 m 1. NN nicht (berschreiten.

Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die Oberkante des Gebaudes bis 3,0 m Uberragen.

GE 2: Die Hdhe der Gebaude darf - gemessen von der festgelegten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika 9,0 m maximal jedoch 362 m . NN nicht Giber-
schreiten.

Die Firsthohe darf ebenfalls 362 m U. NN nicht Gberschreiten.

Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die Oberkante des Gebiudes bis 3,0 m Gberragen.
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Hdhenlage der baulichen Antagen (§ 16 Abs. 2 BaulNVO)
Bei Wohngebauden darf die ErdgeschossfuBbodenhdhe bergseits nicht mehr als 0,5 m Uber der gewachsenen Ge-
landeoberfldche liegen. Die unter Ziff. 5 festgesetzten maximalen Gebé#udehdhen sind dabei zu beachten.

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Besondere {abweichende) Bauweise (b)
Zulassig ist eine offene Bauweise ohne L&ngenbeschrénkung innerhalb der liberbaubaren Fléche.

Fliichen fiir Garagen und Stellplétze und thren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB)

Die Anlage von Stellplitzen ist in den nicht Ubsrbaubaren Flachen zutdssig, nicht jedoch in den als Griinfléachen zur
Gebietseingriinung dargesteliten Bersichen; die Zufahrt zu den Stellptatzen darf nicht (iber die Im Bebauungsplan
festgesetzien difentlichen und privaten Grinfléchen erfolgen.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Beldgen wie Schoiterrasen, Rasengittersteinen oder &hnlichem aus-
zufiihren.

Bei der Anlage von Stellplétzen ist fiir je 6 Stellplatze mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum zusétzlich zu den getroffe-
nen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauernd zu unterhaiten.

Boschungen an Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer
gem. Planeintrag auf den Grundstiicksfl&chen zu dulden.

Leltungsrechte (§ 9 Abs, 1Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach technischen
Grundsétzen dem Versorgungstriger durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch ein
Leitungsrecht gesicherten Fléchen miissen zugénglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume und Straucher
sind zu vermeiden. Die GVS-Richtlinien sind zu beachten.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 a BauGB)

Die nicht tiberbauten und unbefestigten Grundstiicksflichen sind durch standortgerechte Einzelbidume, Baum- und
Gehdlzgruppen gérinerisch anzulegen und dauernd zu erhalten.

Weitergehende Festsetzungen am sidlichen und &stlichem Baugebietsrand und der StraBen sind durch Planeinirag
im einzelnen wie folgt festgesetzt:

(AQ) Acer platanoides “Emerald Queen" (Spitzahorn) ; HST, 3 x verpfi.; 12/14

(Ap) Acer platancides (Spitzahorn), HST, 3 x verpll,; 12114

(FW) Fraxinus excelsior "Westhoffs Glorie" (nichifruchtende Esche); HST, 3 x verpil.; 12114

(Tc) Tilia cordata (Winterlinde); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(Cb) Carpinus betulus (Hain-Buche); Heister

Elichenhafte Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Feldgehdlzhecke
Die bestehende Feldgehdizhecke (Biotop Nr. 124) westlich der Talestraf3e ist gem. Planeinirag dauerhaft zu erhal-

ten und ggf. durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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§ 74 Landesbauordnung (LBO 96)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Farbgebung der Geb&ude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender
und reflektierender Farben ist nicht zul3ssig.

Dachform und Dachneigung
Die Dacher sind als Sattel-, Flach- oder Pultdach mit 1° - 32° auszufiihren. Sheddacher und Tonnendécher sind
ebenfalls zuldssig.

Zulissigkeit von Werbeanlagen

AuBerhalb des eigenen Betriebsgrundsiiicks sind Werbeanlagen, Hinwels- und Firmenschilder nur auf einer Sam-
meltafel zuléssig.

Lichtwerbung in grellen Farben und Werbeaniagen {iber der Attikau oder der Traufe sind unzuléssig.

Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften darf bei bandariigen Werbeanlagen 0,5 m, bei Einzelschriften

0.8 m nichi {iberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen
Die oberirdische Flihrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Abgrabungen oder Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegeniiber dem bestehenden Gelénde bediirfen der
Baugenehmigung bzw. Kenntnisgabe.

Elnfriedigungen

Die éffentlichen Verkehrsflichen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.

Die Z4une diirfen nur aus Drahtgeflecht und Drahtgitter bestehen und eine Hohe von 2,0 m nicht tiberschreiten. Ent-
lang der éffentlichen Verkehrsflachen ist mit der Einfriedigung ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestétigt, daB der Inhalt disses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hier
zu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats (bereinstimmt und
daR die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschrif-
ten beachtet wurden.

Fichtenberg, Fichtenberg,
den 26. Mai 2000 den 14.09.2000
gez. gez.

Miola Miola
(Blrgermeister) {Blrgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand: 15. Juni 2000



