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Landkreis Schwéabisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Vorbemerkungen zum Bebauungsplan "Hirschécker, 5. Anderung"
in Fichtenberg

Diese Ausarbeitung enthdlt:

- Umweltbericht (griine Seiten)

- Begriindung (wei3e Seiten) ;

- Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (gelbe Seiten)
- Zusammenfassende Erklarung (blaue Seiten).

Die "Zusammenfassende Erklirung" gem. § 10 Abs. 4 BauGB kann erst nach Satzungsbeschluss aus-
gearbeitet werden und wird im Amtsblatt der Gemeinde veréifentlicht.

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

- Baunutzungsvercrdnung (BauNVOQ) vom 23.01.1990

- Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995

- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom (08.12.1986
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002

- Naturschutzgesetz (NatSchG) vom 29.03.1995

Folgende Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt (Scoping-Termin vom 20. Januar
2005):

- Hydrogeologische Untersuchung
- Larmimmissionsprognose

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § ia BauGB in Verbindung mit
§ 21 BNatSchG wurde nicht erstelit. Eingriff und Ausgleich werden innerhalb des Umweltberichies ab-
gearbeitet.

Eine Umweltpriifung ist mindestens immer dann durchzufiihren, wenn erhebliche Beeintrdchligungen
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Umweitprifung sind im Umweltbe-
richt zu dokumentieren. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschriften zum européischen Habitat-
schutz Natura 2000 und die umweltrelevanten Erkenntnisse der oben angefiihrten Fachgutachten mit
ein.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei Aufstellung eines Bebauungsplanes Belange des Umweltschut-
zes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaltspflege besonders zu beriicksichtigen. Diese
Belange werden in der nachfolgenden Umweltpriifung anhand folgender Schutzgtiter untersucht:

- Mensch

- Tiere und Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima und Luft

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachgiter
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Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erganzt; dies gilt insbesondere fiir die Kapitel 5 "Zusétzliche Angaben"”.

Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet "Hirschacker" wurde 1982 erstmals gedndert.

Gegenstand der 2. Anderung 1994 war die Uberarbeitung des ErschlieBungsnetzes und die Auswei-
sung kleinerer Gewerbegrundstiicke.

Mit der 3. Anderung erfolgte die dstliche Erweiterung dieses Gewerbegebietes. )
Dabei wurde die Trasse der geplanten UmgehungsstraBe L 1066, Variante 17, die im Zuge der 2. An-
derung des Bebauungsptanes als "von der Bebauung freizuhaltende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB" gekennzeichnet wurde, gesfrichen.

Des weiteren wurde das Flurstick Nr. 1295 aus dem Geltungsbereich herausgenommen, der dstliche
Griinstreifen als Gebietsrandeingriinung entsprechend verschoben und in Anpassung an ein Bauvorha-
ben entfiel die dstliche Stichstrafe.

Mit der 4. Anderung werden im 8stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Baugrenzen ver-
andert, damit ein Gewerbetreibender seinen Betrieb erweitern kann. Der Eingriff in den Naturhaushalt
wird nach § 1a BauGB insbesondere durch die Festsetzung von Dachbegriinungen auf einzelnen
Dachfldchen ausgeglichen.

Mit der 5. Anderung werden im stidéstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Baugrenzen
erneut geringfiigig verdndert, damit ein Gewerbetreibender seinen Betrieb erweitern kann. Der Eingriff
in den Naturhaushalt wird nach § 1a BauGB durch Erweiterung der Dachbegriinungen ausgeglichen.
Schwerpunkt der 5. Anderung ist jedoch die Erweiterung der Gewerbefldche ndrdlich des Aspachwege-
sum 0,96 ha flir den vorstehend erwéhnten Gewerbebetrieb. Der Umweltbericht und insbesondere Ein-
griff und Ausgleich beschranken sich auf diese Erweiterung. )

Die Festsetzungen im Plan und Textteil werden von der 3. bzw. 4. Anderung {bernommen und in weni-
gen Bereichen der aktuellen Gesetzeslage und Rechtsprechung angepasst.
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Stand: Rechtskréftige Fassung

Textteil zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschécker, 5. Anderung"
in Fichtenberg

Teil 1:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) 23.01.1990, sowie die Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wiirttemberg jeweils in der am
Tage des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hirschécker, 4. Anderung" werden auf-

gehoben.
1.  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVOQ)
1.1  Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvQ)
Zulassig sind ausschlieBlich:
- nicht erheblich beléstigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
platze und Sffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,
- Tankstellen,
- Anlagen flr sporiliche Zwecke,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundftache und Baumasse untergeordnet sind.
2,  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gemén Planeinschrieb.
Die maximale Grundfléchenzahl von 0,8 darf auch im Einzelfall nicht (iberschritten werden.
2.1  Hbdhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die gemaB Planeinschrieb festgeseizten maximalen Gebaudehdhen (AuBenwand- bzw. Firsththen)
dlrien nicht Ubarschritten werden.
Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Zyklone, Klimaaggregate, Fiiteranlagen, Solaranlagen) durfen
die zuldssige Gebidudehdhe bis 3,0 m lberschreiten.
3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

abweichende Bauwsise (a)
Zuléssig ist eine offene Bauweise ohne Léngenbeschrankung innerhalb der Uberbaubaren Flache.
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Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVOQ)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO - soweit als Gebéude vorgesehen - sind in den nicht dber-
baubaren Grundstiicksfidchen unzuléssig.

In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzuléssig.

Fliachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Die Anlage von Stellplétzen ist in den nicht liberbaubaren Flachen zuléssig, nicht jedoch in den Grinfia-
chen. Die Zufahrt zu den Stellplatzen darf nicht {iber die im Bebauungsplan festgesetzien dffentlichen
oder privaten Griinflichen erfolgen.

Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach tech-
nischen Grunds#tzen dem Versorgungstriger durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzu-
stellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flichen miissen zugdnglich sein. Stark wachsende,
tiefwurzelnde Biume und Sirducher sind zu vermeiden. Die GVS-Richtlinien (Gasversorgung Sud-
deutschland, Stuttgart) sind zu beachien.

LR 1
Festgesetzt ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 5,0 m Hohe (iber dem Aspachweg als Verbindung
zwischen Gewerbegeb#uden beidseitig der Stral3e.

LR 2
Festgesetzt ist ein Leitungsrecht fiir die Wasserversorgung der Gemeinde Fichtenberg.

Pftanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Waeitergehende Festsetzungen am stdlichen und dstlichen Baugebietsrand und der StraBen sind durch
Planeintrag im einzelnen wie folgt festgeselzt:

(AQ) Acer platanoides "Emerald Queen" (Spitzahorn); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(Ap) Acer platanoides (Spitzahorn); HST, 3 x verpfl.; 12/14

(FW) Fraxinus excelsior "Westhoffs Glorie" (nichifruchiende Esche); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(Tc) Tilia cordata (Winterlinde); HST, 3 x verpfi.; 12/14

(Ch) Carpinus betulus {Hain-Buche), Heister

Bei der Anlage von Pkw-Stellplaizen ist fir je 6 Stellplétze mind. 1 hochstémmiger Laubbaum zusatz-
lich zu den getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flichenhafte Pflanzgebote
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PG 1

Auf der im Plan festgesetzten Fléache ist eine mindestens 5-reinige Gehdlzpflanzung aus heimischen
Laubstrauchern anzulegen. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt 1,56 m, der Reihenabstand betragt
1,0 m. Es sind verpflanzte Strducher, Héhe mind. 60-100 ¢m, anzupflanzen.

Soweit im Plan nicht schon als Einzelpflanzgebot festgelegt, ist je 100 am Gehdlzpflanzung zusétzlich
ein Laubbaum als 3 x verpflanzter Hochstamm, Stammumfang 12-14 ¢m, anzupflanzen.
Nadelgehdlze sind unzulassig.

PG2

Auf der im Plan festgesetzten Fisiche ist eine mindestens 3-reihige Gehélzpflanzung aus heimischen
Laubstrauchern anzulegen. Der Pflanzabstand in der Reihe betrégt 1,5 m, der Reihenabstand betragt
1,0 m. Es sind verpflanzte Straucher, H6he mind. 60-100 cm, anzupflanzen.

Nadelgehdlze sind unzuléssig.

PG3

Auf der im Plan festgesetzten Fl&chen sind die privaten Grinflichen zu mindestens 30 % mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgehéizen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist in Form von Gehdlzgrup-
pen und ungeschnittenen Hecken anzulegen, Pilanzengrée 60-100 cm, Nadelgehdlze sind unzulassig.
Ausgenommen ist der unmittelbare Eingangs- und Zufahrisbereich am Aspachweg.

Je 200 gm privater Grinfliche ist ein Laubbaum als 3 x verpflanzter Hochstamm, Stammumfang 12-14
cm, anzupflanzen.

Die unbepflanzten Bereiche sind mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzuséen und durch 2-3-
malige Mahd/Jahr extensiv zu pflegen. Eine Diingung ist unzuléssig. Alle Pflanzungen sind dauerhaft
Zu erhalten.

Dachbegriinungen

Auf den im Plan gekennzeichneten Ftachen sind Dacher mit extensiven Dachbegriinungen zu verse-
hen, Substratstérke mind. 7-8 cm.

Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Feldgehdlzhecke

Die bestehende Feldgehdlzhecke (Biotop Nr. 124) westlich der TélestraBe ist gem. Planeintrag dauer-
haft zu erhalten und ggf. durch Neuanpilanzungen zu ersetzen.



Teil 2:

Seite 29 I

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung (iber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschicker, 5. Ande-
rung" liegen zugrunde: Die Landesbauordnung (LBO) 1996 fiir Baden-Wirttemberg sowie die Gemeindeord-
nung (GemO) fur Baden-Wiritemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses giiliigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hirschacker, 4. Anderung" werden auf-
gehoben.

10.

1.

12.

13.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBQ)

Die Verwendung grell leuchtender Farben oder reflektierender Materialien ist unzuléssig.

Dachform und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximal zulassige Dachneigung betrégt 1° - 32°. Sheddécher und Tonnendécher sind ebenfalls zu-

lassig.

Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oherirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Einfriedigungen und Stiitzmauern

{§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gegenliber Sffentlichen Verkehrsflachen ist mit Stitzmauern und Einfriedigungen ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhalten. Einfriedigungen ddrfen nur als Z&une aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter er-

richtet werden und eine Héhe von 2,0 m nicht liberschreiten.

Hinweis:  Einfriedigungen und Stitzmauerm sind in den Planunterlagen unter Angabe von Hihe und
Material darzustellen.

Zuldssigkeit von Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBQ)

Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebauden betrdgt 120 cm, Werbeanlagen {iber Dach sind
unzulissig. Freistehende bzw. selbststéndige Werbeanlagen sind bis zur Héhe von max. 10,0 m zulas-
sig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen sind unzulassig.

In den Griinflichen sind Werbeanlagen unzulassig.

Landratsamt, Fachbereich Kreisplanung, Stand: 21.04. 2005
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AUFGESTELLT:

Fichtenberg,
den 22. April 2005

gez.
Miola
(Biirgermeister)

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinde-
rats tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3geben-
den Vertahrensvorschriften beachtet wurden.

oyténberg,
uli 2005

. '[\L i
{Blrgetmeister)
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Landkreis Schwébisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Zusammenfassende Erklédrung .
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschécker, 5. Anderung"
in Fichtenberg

Diese Erkiarung ist nach § 10 Abs. 4 BauGB nach dem Satzungsbeschluss auszuarbeiten.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Hirschicker" umfasst den Geltungsbereich des bisherigen Bebau-
ungsplanes "Hirschécker, 4. Anderung" und eine Erweiterungsflédche mit ca. 0,93 ha. Diese Erweiterungsflache
soll sine dringend notwendige Betriebserweiterung ermdglichen. Die geman Flachennutzungsplan noch ver-
bleibende Restfliche mit ca. 2,5 ha kann nicht erworben und damit auch nicht Gberplant werden.

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet, Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechen den Festsetzungen der
angrenzenden, bereits (iberbauten Gewerbefldchen.

Das Schutzgut Mensch ist nicht betrofien. Die Zufahrt erfolgt wie bisher (ber die TélestraB3e. Bei der jetzt vor-
gesehenen Erweiterung ist mit keiner spilrbaren Erhdhung der Verkehrsbelastung und damit verbundenen
nachteiligen Auswirkungen durch Verkehrslarm-Immissionen fiir die Bewohner des Baugebietes "Briickécker"
zu rechnen. Da die Uiberplanten Flichen fiir die Erholung wenig attraktiv bzw. nicht nutzbar sind, tritt diesbe-
zliglich keine Verschlechterung ein.

Kulturgtiter wie bauliche, gértnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissenschafilichem, kiinst-
lerischem archéologischem, stidtebaulichem oder kulturlandschaftspragendem Wert werden durch diese Pla-
nung nicht berdhrt.

Sachgiter wie Ressourcen, natirliche oder menschengeschaffene Giiter, die fiir Einzelne, besondere Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind werden durch diese Planung ebentfalls
nicht beriihrt.

Liicken und Defizite haben sich bei der Ausarbeitung des Umweltberichtes nicht ergeben.

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erbrachte keine Anregungen, die einer Abwégung und damit ei-
ner Entscheidung Uber Beriicksichtigung/Nichtberlcksichtigung bedurit hitten.

Durch &ffentlich-rechtlichen Vertrages verpflichtet sich die Gemeinde, die noch erforderliche Ausgleichsmaf-
nahmen innert der nichsten 4 Jahre zu schaffen. Der Ausgleich betrégt bisher nur rund 50%. Details des
noch fehlenden Ausgleichs werden zwischen der Gemeinde und der Fa. Wohlfahrt kurzfristig geregelt. Kosten-
triger ist die Firma KW automotive.

Waeitere Alternativen sind in diesem speziellen Fall nicht moglich, da es sich um eine Erweiterung eines beste-
henden Gewerbegebietes mit bereits erschlossenen gewerblichen Baufldchen handelt.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 08.07.2005 als Satzung beschlossen und ist nach der orts-
iiblichen Bekanntmachung seit dem 14.07.2005 rechtskréflig.
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