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ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Bild 1: Geltungsbereich, 1:4000
Bild 2: Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung", 1:5.000

Bild 3: Luftbild, 1:3.000
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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 1. ERWEITERUNG UND 1. ANDERUNG*

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal} § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufilhren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 1. Erweiterung” wurde am 25.11.2016 als
Satzung beschlossen und trat mit ihnrer Bekanntmachung am 27.07.2017 in Kraft.

Gegenstand der nun vorliegenden 1. Anderung ist eine Verschiebung der Wendeplatte nach
Siden. Hierbei handelt es sich um einen Wunsch des Betriebes, der nérdlich und sidlich an
die Wendeplatte angrenzt. Fir die Verschiebung werden im Stiden Flachen der Firma bené-
tigt, die im Norden wiederum an die Firma abgegeben werden. Die Anderung hat somit kei-
ne Auswirkungen auf die Grundkonzeption des Bebauungsplanes und auch nicht auf die na-
turschutzrechtlichen Punkte.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine MaR-
nahme der Innenentwicklung handelt, um die vorhandenen Bauflachen an die Betriebsablau-
fe der Firma besser zuordnen zu kénnen, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemafR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von
2,0 ha der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist bzgl. des Ande-
rungsbereiches nicht Uberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist daher ent-
behrlich. Umweltauswirkungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche
Belange mussen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

B.2. Stadtebauliche Konzeption

Es wird, wie im obigen Kapitel beschrieben, die geplante Wendeplatte etwas weiter nach
Siiden verschoben, damit die Firma, die sich nérdlich und stdlich der Wendeplatte befindet,
ihre Gebaude und Betriebsablaufe optimieren kann. Die urspriingliche Konzeption des Ge-
werbegebietes wird dadurch nicht verandert. Die Anderung hat auch keine Auswirkungen
auf die naturschutzrechtlichen Aspekte.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bleiben ebenfalls un-
verandert. Um eine bessere Handhabung der Planunterlagen fiir die Gemeinde wie fiir die
Behorden zu erméglichen, erfolgt die Anderung nicht mittels eines zeichnerischen Deckblat-
tes, sondern die Anderung wird in den Gesamtplan eingezeichnet. Auch der Textteil mit den
Festsetzungen und Bauvorschriften wird nachfolgend unverandert wiedergegeben.

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert.

B.4. Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig.
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B.5. Ubergeordnete Planungen
In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn — Franken 2020 ist das Plangebiet
fast vollstandig als geplante Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe dargestellt. Regional

bedeutsame Flachen werden nicht berlhrt. Im Zuge der vorliegenden Anderung werden
raumordnerische Belange nicht betroffen.

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan
Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung* ist das Plangebiet
als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt.

B.6.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

e BP ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5. Anderung*; Inkrafttreten am 14.07.2005
festgesetzt ist ein Gewerbegebiet

* BP ,Gewerbegebiet Hirschacker, 2. Erweiterung®; Inkrafttreten am 29.06.2017
» festgesetzt ist ein Gewerbegebiet
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Bild 2: Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung", 1:5.000

Bild 3: Luftbild, 1:3.000
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B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete

Es liegen keine solchen Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches. Durch das 6stlich des
Geltungsbereichs gelegene Regenriickhaltebecken kommt es zu einer Einleitung von Re-
genwasser in die Rot. Diese befindet sich im FFH-Gebiet ,Kochertal Abtsgmuind — Gaildorf
und Rottal“ (Nr. 7024-341). In einer FFH-VP zum urspriinglichen Bebauungsplan wurde dar-
gelegt, dass es zu keinen Beeintrachtigungen kommt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Im Stidosten sowie Osten grenzt jedoch un-
mittelbar das Landschaftsschutzgebiet ,Rottal zwischen Fichtenberg und Gaildorf mit Seiten-
talern und angrenzenden Talhdngen® an. Das Regenriickhaltebecken befindet sich innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde fiir
eine Bewilligung erfolgte bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich zur ErschlieSungszone.
Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt nicht mehr. Durch die vorliegende Anderung sind keine
Auswirkungen auf den Naturpark zu erwarten.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schitzte Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AulRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Aufgrund der Anderung der Lage der Wendeplatte sind keine Auswirkungen auf den Arten-
schutz zu erwarten.

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde zum Artenschutz folgendes ausgefiihrt:

,Das Planungsgebiet ist hauptsédchlich von Wiesen- und Weideflachen gepréagt. Neben einer
Reihe weiterer kleinerer Biotope kommen vor allem eine Weihnachtsbaumkultur und eine
Ruderalfldche vor. Umliegende Gebaude sowie Gehblzstrukturen bilden eine Kulisse. All-
gemein ist der Bereich relativ strukturarm. Bdume sind — abgesehen von der Weihnachts-
baumkultur — innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.
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B.7.5

B.7.6

B.7.7

B.7.8

B.7.9

B.8.

Streng geschiditzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs deshalb nicht zu erwarten.”

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Hinweis: Bauliche Anlagen sind flach gegriindet und nicht unterkellert (max. 1,2 m unter
bestehendem Gelédnde) zu planen und auszufiihren. Sofern von dieser Bestim-
mung abgewichen werden soll, ist durch den Bauherrn die Vereinbarkeit der
Baumallnahme mit dem Schutz des Grundwassers durch eine hydrogeologi-
sche Erkundung liberpriifen zu lassen.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die Verschiebung der Wendeplatte ist mit keinen Veranderungen zu rechnen, welche
dazu geneigt waren angrenzende Nutzungen zu stéren.

Wald und Waldabstandsflachen

Waldflachen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches, grenzen jedoch nérdlich an. Ein
Waldabstand von 30 Metern ist im Plan eingezeichnet. Die Baugrenze ist entsprechend an-
gepasst. In den Waldabstandsflachen dirfen keine Rdume zum dauerhaften Aufenthalt und
keine Feuerstellen angelegt werden. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
zulassig.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Verschiebung der Wendeplatte sind grundsatzlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Kultur- und Sachgiter sowie auf ihre Wechselwir-
kungen verbunden. Aufgrund der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)
ist die Anwendung der Eingriffsregelung nicht erforderlich. AusgleichsmaRnahmen missen
nicht festgesetzt werden. Im Sinne des Vermeidungsgebotes kénnen im Einzelfall Malnah-
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B.9.
B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.9.4

B.10.

B.11.

B.12.

men zur Vermeidung und Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig
sein. Auch artenschutzrechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraum-
typen nach der FFH-Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kdénnen
MaRnahmen nach sich ziehen. Umweltbelange bleiben somit berucksichtigt.

MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die Verschiebung der Wendeplatte werden keine Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen notwendig.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Durch die Verschiebung der Wendeplatte werden keine MalRnahmen gemaf Biotopschutz
notwendig.

MaBRnahmen gemalB Artenschutzvorschriften

Durch die Verschiebung der Wendeplatte werden keine MaRnahmen gemaR Artenschutz-
vorschriften notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Durch die Verschiebung der Wendeplatte werden keine MaRnahmen fiir Lebensraumtypen-
gemal FFH-Richtlinie notwendig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hirschacker,
1. Erweiterung® unverandert in die vorliegende Bebauungsplananderung tbernommen. Le-
diglich im Planteil erfolgt die Verlegung der Wendeplatte mit entsprechenden Verschiebun-
gen der Baugrenzen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hir-
schacker, 1. Erweiterung® wird ebenfalls unverandert in die vorliegende Bebauungsplanan-

derung ubernommen. Lediglich im Planteil erfolgt die Verlegung der Wendeplatte mit ent-
sprechenden Verschiebungen der Baufelder.

Verkehr

Es wird im Zuge des vorliegenden Anderungsverfahrens lediglich die Wendeplatte nach Su-
den verschoben. Die restliche Erschlielung bleibt unverandert.
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B.13. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert.

B.14. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Fichtenberg, im November 2018 Miola
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hirschicker, 1. Erweiterung und 1. Anderung“
liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind nur:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

* Tankstellen,

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8, und eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt.
Diese darf auch ausnahmsweise nicht tberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Hohe der Gebaude darf - gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika die gemaf Plan-
einschrieb festgesetzte Gebaudehodhe, maximal jedoch die iber NN nicht Giberschreiten.

Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die Oberkante des Gebaudes bis 3,0 m tberra-
gen.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen zulédssig. Nebenanlagen sind
auf den Leitungsrechten unzulassig.
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14 TEXTTEIL ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 1. ERWEITERUNG UND 1. ANDERUNG*
P.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen Bauweise ohne Be-
schrankung der Gebaudelange.
P.5 Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Bauflache zu-
I&ssig, nicht jedoch in den Leitungsrechtflachen. Stellplatze sind auch auflerhalb der Uber-
baubaren Flachen, auch in den Waldabstandsflachen und auf den Leitungsrechten, zulassig,
nicht jedoch in den festgesetzten Griinflachen.
Hinweis: Die Landesbauordnung (LBO) gilt unveréndert weiter. Demnach sind Grenzga-
ragen nur unter Einhaltung der Vorschriften des § 6 Abs. 1 LBO zuléssig.
P.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Festgesetzt werden gemaR Planeintrag Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit. Stell-
platze sind auf dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zulassig.
P.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M1: Fettwiese
Auf den dargestellten Malinahmenflachen ist eine artenreiche Fettwiese herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung Her-
kunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland® anzusaen, die einer artenreichen Fettwie-
se entspricht. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und zu erhalten.
P.8 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
P.8.1 Einzelpflanzgebote

Gemal Planeintrag sind 7 Baume zwischen den Heckenabschnitten zu pflanzen. Die Bau-
me sind der unten aufgefiihrten Pflanzliste 2 zu entnehmen und sollten die Pflanzqualitat
von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdéhe mindestens 180 cm und Stammumfang
12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Dreibocksi-
cherung, Stammschutz, FralRschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Bdume sind dauerhaft zu pfle-
gen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 2:
aus ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Siddeutsches Higel- und Bergland®

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
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P.8.2

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Wegen bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen Grund-
stiicken muss eingehalten werden.

Flachenhafte Pflanzgebote

Die anzulegenden Feldheckenabschnitte liegen 6stlich parallel zum Geltungsbereich und
sind mit gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen, so dass eine mindestens dreireihige, dich-
te Struktur (,unten dicht, oben licht“) entsteht. Dazu ist durchschnittlich je 1,5 m? ein Strauch
bzw. Laubgehdlz aus der unten aufgefiihrten Pflanzenliste 3 zu pflanzen. Die Pflanzqualitat
soll mindestens die eines verpflanzten Strauches von 60 bis 100 cm Héhe und mit mindes-
tens 3 — 4 Trieben sein.

Zur langfristigen Erhaltung und Bestandssicherung sowie gegen Uberalterungserscheinun-
gen und Ausdinnung sind die Bestéande etwa alle 10 Jahre einzel-/gruppenweise auf den
Stock zu setzen.

Pflanzliste 3:
aus ,Gebietsheimische Geholze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Siddeutsches Hlgel- und Bergland®

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus colurna Baumhasel
Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Hinweis: Ein Mindestabstand zum Weg bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen Grund-
stiicken muss eingehalten werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hir-
schicker, 1. Erweiterung und 1. Anderung” liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Ba-
den-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung von
grell leuchtenden und reflektierenden Farben ist nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximalzulassige Dachneigung betragt 1° bis 32°. Sheddacher und Tonnendacher sind
zulassig, jedoch werden keine Dachneigungen fur diese Dachformen festgelegt.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache, abweichend von den Festsetzungen
der LBO, sind ab 1,0 m Héhe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gegenuber von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Stitzmauern und Einfriedungen ein Ab-
stand von 0,5 m einzuhalten. Einfriedungen dirfen nur als Zdune aus Drahtgeflecht oder
Drahtgitter errichtet werden und eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Hinweis: Einfriedungen und Stiitzmauern sind in den Planunterlagen unter Angabe von
Héhe und Material darzustellen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen betragt 120 cm, Werbeanlagen Gber Dach sind un-
zulassig. Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind bis zur Hohe von max.
10,0 m zulassig.

Grell gestaltete und bewegliche Lichtwerbeanlagen sind unzuldssig.

In den Grinflachen sind Werbeanlagen unzuléssig.
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuiglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemafR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aulerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aulRerhalb des Baugebietes einzuholen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
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H.6

H.7

H.8

Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumalnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstréomen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlcken zu dulden haben. Die Eigentuimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz Uber das Nachbarrecht* des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StralBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Stral3en durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stéande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 28.12.2018
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

16.11.2018

20.12.2018

16.11.2018

20.12.2018

28.01.2019

22.02.2019

07.03.2019

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Fichtenberg, Fichtenberg,

den 16.11.2018 den 22.02.2019
dgez. e,
Miola Miola
(Burgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 16.11.2018
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