prescareerevenaaeneyg

[ 4/] | nn 1048 |

.........

S

Landkreis Schwébiséﬁ Hal
Gemeinde Fichtenber

Begriindung und Textte
zum Bebauungspla'

"Hofloch I, 1. Andemng
in Flchtenbe-’“

(Vereinfachtes Verf .
nach § 13 BauG_,__

Stand: Rechtskraftige Fassung .-
vom 11.05.2006



Landkreis Schwébisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan "Hofloch I, 1. Anderung"
in Fichtenberg

Seits 1

Vorbemerkungen zum Bebauungsplan

Begriindung

1.

2.

Textteil

Plane

Erfordernis und Zlele des Bebauungsplanes
Geltungsbereich und Flachenbedarf
Griinordnung

Waldabstand

Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2 Nebenanlagen

5.3 Pilanzgebote

Ortliche Bauvorschriften
6.1 Einfriedigungen, Stitzmauern

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen
Tell 2: Ortliche Bauvorschriften

Ausfertigung

Abgrenzung des Geltungshereiches

Seite

[ e IR e) BE [

[45 043 ]

1



Seite 2

Landkreis Schwébisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Vorbemerkungen zum Bebauungsplan “Hofioch Il 1. Anderung"
in Fichtenberg

Diese Ausarbeitung enthai:

- Begriindung (weiBe Seilen) 5
- Texiteil mit Planungsrechtilichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (gelbe Seiten)

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gliltigen Fassung:

- Baugesetzbuch {(BauGB) vom 23.09.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990

- Landesbauordnung (LBO}) vom 08.08.1995

- Planzeichenverordnung 1990 {(PlanzV 90) vom 08.12.1986
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@) vom 25.03.2002

- Naturschutzgesetz (NatSachG) vom 29,03.1995

Die Verfahrensschritte gem4B Baugesetzbuch zur Aufsteliung dieses Bebauungsplanes sind:

- Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
- Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
- Bekanntmachung (§10 Abs. 3 BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt weder die Grundzige der Planung noch wird die Eigenart
der Umgebung verdndert. Aus dieser Bebauungsplanénderung resultiert auch keine Pflicht zur Durch-
flhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertrig-
lichkeitspriifung (UVPG). Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgeblete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes wer-
den ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Bebauungsplanénderung kann somit im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden,

Eine Umweltpriifung ist geman § 13 Abs. 3 BauGB nicht durchzufihren.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderfich - nicht erstelit.
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Stand: Rechtskréftige fassung
vom 11.05.2006

Textteil zum Bebauungsplan "Hofloch I, 1. Anderung"
in Fichtenberg

Teil 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch {BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) 23.01.1990, sowte die Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiirttemberg jeweils in der am
Tage des Satzungsbeschiusses glitigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Aushahmsweise zuldssig sind:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundfliachenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ) gemas Planeinschrieb.
Hinweis: Die Zahl der Voligeschosse wird nicht festgesetzi; sie ergibt sich durch die geméaf
Planeinschrieb festgesefzten AuBBenwand- und Firsthéhen.
2.1  Hohe der baulichen Anlagen
{§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO}
Die Héhe der Gebiude, gemessen von der geplanten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut, darf geman Planeinschrieb auf 2/3 der Gebaudelange folgende Maf3e nicht

Uberschreiten:

bergseits 3,756 m bzw. 4,50 m
talseils 6,50 m

Die Firsthdhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhéhe, darf max. 8,25 m nicht Uberschreiten.
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Die ErdgeschossfuBbodenhdhe dart bergseits an der hochsten Stelle nicht mehr als 0,50 m Uber der
bestehenden Gelidndeoberfliche liegen. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei zu be-

achien.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BaulNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Offene Bauweise: Zulissig sind geméB Planeinschrieb Einzel- und Doppelhiuser bis 26 m Gebdude-
lange.

Stellung der baulichen Aniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan fiir die Bauplatze festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste pa-
rallel zu den singezeichneten Richtungen zu erstellen.

Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zah! der Wohnungen ist je Einzelhaus bzw. je Doppethaushélfte auf 2 Wohnungen beschrankt.

Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVQ}

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartentauben, Geréteschup-
pen) vorgesehen - in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen und privaten Grinflachen nur bis

45 cbm umbauten Raum zuldssig. Zuldssig sind in den privaten Grinfldchen weitere Nebenanlagen wie
befestigte Freisitze.

Die Anlage von oberirdischen Fliissiggastanks ist generell unzuléssig.

In den als Griinflichen festgesetzten Bereichen sind unterirdische Nebenanlagen unzuldssig.

Hinweis:  Ohne eine Zustimmung des Forstamtes diirfen keine Gebdude und bauliche Anlagen
mit Feuerstitten gemif § 4 Abs. 3 LBO nicht errichtet werden.

Leitungsrechte
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser und Strom) sind nach techni-
schen Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustel-
len. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Fiéchen missen zugénglich sein. Stark wachsende, tief-
wurzelnde Baume und Strducher sind zu vermeiden. Evtl. notwendige Leitungsverlegungen gehen voll
zu Lasten der Bauhetrrenschaft.
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Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Eingritnung des Wassergrabens entlang der KreisstraBe
(Ap) Acer platanoides (Spitzahomn); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(Pc) Pyrus caucasica (Kaukasische Wild-Birne); HST, 3 X verpfl.; m. B. 12/14
(Pa) Prunus avium (Wildkirsche); HST, 3 x verpil.; 12/14

Eingriinung des nordlichen Baugebietsrandes
{Ok) Obst - Hochstamm

Entlang der ErschiieBungsstraBen sind Hochstdmme aus folgender Auswahl anzupflanzen:
(AE) Acer campestre "Elsrijk" (Feld-Ahorn); HST, 3 x verpfl.; 10/12
(AC) Acer platanoides "Columnare” (Sdulen-Ahorn); HST, 3 X verpil.; 12/14
(PP) Prunus avium Plena" (Wildkirsche); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(TG) Tilia cordata "Greenspire" (Stadt-Linde); HST, 3 x verpfl; 12/14

Die Baumstandorte kénnen um bis zu 2,0 m verlegt werden.

Flachenhafte Pflanzgebote

Die nicht liberbauten und unbefestigten Grundstiicksfisichen sind durch standortgerechte Einzelbaume,
Baum- und Gehsizgruppen gérinerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Baume innerhalb des Baugebietes sind als Hochst&mme zu pflanzen. Alle Gehdlze
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die Baumstandorte kénnen gegebenentalls bis um 2,0 m verlegt werden.

Die nachfolgende Gehdlzauswahl beriicksichtigt die Bodenverhéltnisse und die Spétfrostgefahr .

P 1: Flichenhaftes Pflanzgebot im nordéstlichen, 6ffentlichen Pflanzstreifen:
3-reihige Gehdizabpflanzung aus nachstehender Auswahl, 1 Stiick je gm:

Cornus sanguinea , Roter Hartriegel, Strauch 2 x verpfl.; 100-160

Rosa rubiginosa, Zaunrose; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Acer campestre, Fefdahorn; Heister 2 x verpfl.; 125-150

Ligustrum vulgare, Liguster, Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche; Strauch 2 x verpil.; 100-150

(Ap) Acer platanoides {Spitzahorn); HST, 3 x verpfl.; 12/14

P 2: Flaichenhaftes Pflanzgehot im norddstlichen, éffentlichen Pflanzstreifen:
3-rethige Gehdlzabpflanzung aus nachstehender Auswahl, 1 Stiick je gm:

Prunus spinosa, Schiehe; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Rosa canina, Hundsrose; Strauch 2 x verpii.; 100-150

Ligustrum vulgare, Liguster; Strauch 2 x verpil.; 100-150

Die Wiesenflache im Bereich der 8ffentlichen Griinfléche ist zweimal jahrlich zu méhen, wobei der
erste Schnilt erst nach Beendigung der Wiesenhauptblite - ab Ende Juni - erfolgen darf.

Zusétzlich zu den flichenhaften Pllanzgeboten sind auf der dffentlichen Grinfidche geman Planeintrag
Einzelpflanzgebote mit Hochstdmmen vorgesshen.

Pflanzbindungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB)

Der bestehende Baum (Zwetschgenbaum) ist mit einer Pflanzbindung belegt. Er ist dauerhaft zu erhal-
ten und ggf. nachzupflanzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung {iber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hofloch i, 1. Anderung" liegen zugrun-
de: Die Landesbauordnung (LBO) 08.08.1995 fir Baden-Wiirttemberg sowle die Gemeindeordnung (GemO)
fiir Baden-Wiirttemberg jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

10.

11.

12.

13.

14.

Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen
{874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Wandverkleidungen aus Kunst-
stoff, Metall, Steinzeug und Keramik sind unzuléssig. Die Verwendung grell leuchtender und reflekiie-
render Farben ist nicht zuléssig.

Dachform und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind als gleichseitig geneigte Satteldécher oder Kriippelwalmdacher auszuflinren.
Walmdacher sind nicht zulassig.

Dachneigung geméf Planeinschrieb. Die Dachneigung bei freistehenden Garagen betragt 22- 38°.
Dachfarbe rot,

Nebengebaude, sofern nicht in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und -deckung
dem Hauptgebdude anzupassen.

Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebéudelénge zuléssig; die
Dachneigung der Aufbauten hat mind. 20° zu befragen. Die Abstdnde zum Ortgang miissen mind.
2.0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Zwerchhauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zul8ssig:
- Tiefe mind. 0,50 m vor dem Hauptgeb&ude
Breite nicht mehr als die Héifte der Gebaudelédnge
- Abstand zur seitlichen Gebdudekante mindestens 1,0 m
- Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst.

Niederspannungsteitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuléssig.
Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr, 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschitiungen von mehr als 1,0 m Héhe gegentber dem bestehenden Gelénde
sind verfahrenspilichtig.
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16.

17.

18.
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Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsfidchen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begren-
zungssteinen ab. Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind zul8ssig:

- Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzabpflanzung oder Holzzéune mit
senkrechter Lattung, Zaunhdhe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Héhe max. 1,0 m

Sockelmauern und immergriine Hecken sind generell unzuldssig. Gegenliber &ffentlichen Verkehrsfié-
chen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind, 0,5 m einzuhalten.

Muschelkalkbldcke zur Hangsicherung sind auch in den privaten Grlinfldchen bis zu 2,0 m zulassig.
Zahl der Stellplétze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es sind 2 Stellplatze pro Wohnung herzusteilen.

Garagenvorplétze

(§ 74 Abs. 1 Nr, 3LBO)

Die Stellpiitze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beligen wie Schotterra-
sen, wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen oder &hnlichem auszufiihren.
Aufienantennen

{§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstick ist unzulassig.
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AUFGESTELLT:

Fichtenberg,
den 14.10.2005

gez.
Miola
(Blrgermelster)

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und értlichen Bauvorschrifien durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschilissen des Gemeinde-
rats {ibereinstimmt und dass die flr die Rechiswirksamkeit mafgeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

F}ehtenberg,
en-04.05.2006

(Biurgermeister)

Landratsami, Fachbereich Kreisplanung, Stand 08.11.2005, redaktionell ergénzt am 02.05.2006 gemén Satzungsbeschluss



