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Satzungsbeschluf3 vom
21. Oktober 1994

TEXTTEIL )
zum Bebauungsplan "Kellerfeld", 1. Anderung - Fichtenberg

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung, die Gemeindeord-
nung fir Baden-Wartemberg sowie die Landesbauordnung, flr Baden-Wiirttemberg, jeweils in der am Ta-
ge des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anfagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sporiliche Zwecke.

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Dies sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen und Tankstellen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweil als Gebaude (Gartenlauben, Gerateschuppen)
vorgesehen - in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis 20 cbm umbauten Raum zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVQ)

Uberbaubare Grundflache (GRZ) und Geschof3flachenzahl (GFZ) geman Planeinschrieb.

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) ist nicht festgesetzl. Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich durch die
gemaB Planeinschrieb festgeselzten Aulenwand- und Firsthéhen,

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVOund § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Hohe der Gebaude, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mil der Dachhaut, darf auf 2/3 der Gebaudelange folgende Hohen nicht Giberschreiten:

bergseitig 3,75 m
talseitig 8,00 m

" Bei Anordnung von Garagen im UG kann die AuBenwandhdhe Oberschritten werden

Die Firsthohe - bezogen auf die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EGFH) - darf 8,00 m nicht tberschreiten .

Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhshe darf bergseits nicht mehr als 0,50 m Gber der gewachsenen Gelandeoberfla-
che oder der angrenzenden Verkehrsflachen liegen. Die unter Ziff. 1. 4 festgesetzien maximalen
Gebaudehshen sind dabei zu beachten.

MaBgebend ist der gemitlelte Gelandeverlauf. Bei Steigung der StraBe wird die der Langsseite des Gebau-
des zugewandte StraBenseite gemittelt.

Die Bauantrage haben zur Beurteilung der hdhenméBigen Lage in Ansichten und Schnitten die EFH-HG6he
sowie die angrenzenden Verkehrsfiachen bezogen auf NN zy enthalten.



1.6

Seite 5.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen ist pro Einzelgebaude auf max. 3 Wohnungen, pro Doppethaushélfte auf max.
2 Wohnungen beschrankt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser bis max. 16 m Gebaude-
lange,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Soweit im Plan fir die Bauplatze fesigesetzt, sind die wesentlichen Geb4udekanten und Dachfirste parallel zu
den eingezeichneten Richiungen zu erstellen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit im Plan eingetragen, ist die Aufteilung der Verkehrsflachen unverbindlich. Die zur Erstellung des Stra-
Benkérpers notwendigen Stitzbauwerke sind vom Grundsiiickseigenttimer in einer Breite von 15 em und einer
Tiefe von 40 cm unentgeltlich zu dulden.

Flachen flir Garagen und Stellpidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carporis sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen oder auf den mit 'Ga’ bezeich-
neten Flachen zulassig; Stellpiatze sind auch auBerhalb, nicht jedoch in den als 'Griinflachen' dargestellten
Flachen zulassig.

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze herzustellen,

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht iberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind durch standortgerechte Einzelbaume, Baum-
und Gehdlzgruppen garinerisch anzulegen und zu unterhalten,

Die festgesetzien Baume innerhalb des Baugebietes und innerhalb der privaten Grinflachen sind als Laub-
hochstamme zu pflanzen. '

Bindung fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

im Bereich der flachenhaften Bindung ist der Diebach zusammen mit der vorhandenen Bepflanzung zu si-
chern und standig zu unterhalten.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser und Strom) sind nach technischen
Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zugéanglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume und
Straucher sind zu vermeiden. Evil. notwendige Leitungsverlegungen gehen voll zu Lasten der Bauherrschaft.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB) i. V. m. § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und re-
fiekiierender Farben ist nichl zuléssig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Dacher sind als gleichseitig geneigte Satteldacher auszufithren. Dachneigung gemaR Planeinschrieb.
Dachfarbe naturrot bis rotbraun. Garagen und Nebengebaude, sofern nicht in das Hauptdach einbezogen,
sind in Dachform, -neigung und -deckung dem Haupigebaude anzupassen. Einzelne Dachaufbauten sind bis
max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudeldnge zuldssig; die Dachneigung der Aufbauten hat mind. 20°
zu betragen. Die Abstande zum Ortgang missen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind, 1,0 m betragen.
Nicht Uberdeckte Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Garagen {§ 73 Abs. 1Nr. 1 LBO)

Garagen mit flachem oder flach geneigtem Dach sind unzulassig.

Far Grenzgaragen, die in den Hausgrundrif3 einbezogen oder an das Wohnhaus angebaut werden und die
Dachneigung des Hauptgebaudes Obernehmen , wird gemaB § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO im Zusammenhang mit
§ 22 Abs. 4 BauNVO (besondere Bauweise , hier halboffene Bauweise) festgesetzt, daf3 die Geb&udehohe
im Abstand von 2,50 m zur Grenze 5,50 m betragen datf.

Garagen die auf der Grundsticksgrenze aneinander gebaut werden, solien baulich und farblich aufemander
abgestimmt werden.

Niederspannungsleitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2Nr. 1,i. V. m. § 52 Abs. 1 Nr, 17 LBO)
Die bestehende oder geplante Gelandeoberfiache ist durch Gelandeschnitte mit Hohenangaben bezogen
auf Meereshéhe (NN) im Baugesuch festzulegen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)}
Die &ffentlichen Verkehrsflachen schiieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen
ab. Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

- Drahtzaune mit davorliegender Gehoélzabpflanzung oder Holzzaune mit senkrechter Lattung, Zaunhéhe
max. 1,2 m

- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,2 m

Gegentiber &ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Kreisplanungsamt, Sland: 24.11.1993, redakiionsll geandert gemai Satzungsbeschlul3



