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Stand: rechtskriftige Fassung vom 11. November 2004

Textteil zum Bebauungsplan "Sonnenrain-West"
in Fichtenberg

Teil 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom August 1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zuletzt gedndert 1993, sowie die Gemeindeordnung {GemO) flir Ba-
den-Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

1, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§1 - 11 BauNVQ)

1.1 Gewerbegebiet
(§ 8 BauNV()

Zuléssig sind ausschlieBtich:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und dffentliche Be-
triebe,
- @Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude,
- Wohnungen flir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Mischgebiet
(§ 6 BauNvO})

Zulassig sind ausschlief3lich:

- Woehngebdude

- Geschafts- und Blrogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Belriebe
des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Man der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVvO)
Grundftachenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ) gemaf Planeinschrieb.
2.1  Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs, 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Hohe der Gebdude, gemessen von der geplanten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-

Renwand mit der Dachhaut, darf geman Planeinschrieb auf 2/3 der Gebédudelange nicht Oberschritten
werden.
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Die Firsthéhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdhe, darf geman Ptaneinschrieb nicht iber-
schritten werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvQ)

Die ErdgeschossfuBbodenhthe darf bergseits nicht mehr als 0,50 m dber der geplanten Gelén-
deoberflache bzw. der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Ausgenommen ist hiervon eine Héherle-
gung aus Hochwasserschutzgriinden. Die festgesetzten maximalen Gebadudehdhen sind dabei zu be-
achten.

Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvOQ)

Im Mischgebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Gesamtlinge von max. 35 m zuldssig.
im Gewerbegebiet ist die offene Bauweise festgesetat.

Nehenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVOQ)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Geréteschup-
pen) vorgesehen - in den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen bis zur verfahrensfreien GroBe von
40 cbm Bruttorauminhalt zulassig.

Die Héhe der Nebenantagen darf die zulassigen AuBenwandhéhen nicht Uberschreiten.

Die Anlage von oberirdischen Fliissiggastanks ist unzuléssig. Dies gilt nicht, sofern Grundwasser ange-
schnitten wird.

Flidchen flir Garagen und Stellplétze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}

Die Zahl der Wohnungen ist je Einzelhaus auf 3 Wohnungen und je Doppelhaushaélfte auf 2 Wohnun-
gen beschrénkt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Das Leitungsrecht flir Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie das Geh- und Fahrrecht sind zugunsten

der anliegenden Grundstiicke gemé4B Planeintrag festgesetzt. Sie sind von jeglicher Bebauung und Be-
pflanzung freizuhalten.

Pflanzgebot
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB})

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze sind alle 10,0 ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung tber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Sonnenrain-West" liegen zugrunde: Die
Landesbauordnung (LBO) 1996 fiir Baden-Wiiritemberg sowie die Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-
Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

10.

11.

12.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwinde sind zu verputzen oder zu verschalen. Die Verwendung grell leuchtender und reflek-
tierender Farben ist nicht zuldssig.

Dachform und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind folgende Dachformen: gleichseitig geneigte Sattelddcher, Krippelwaimdécher und ver-
setzte Pultddcher. Dachneigung geméan Planeinschrieb.

Dacheindeckung mit roten Zlegeln oder Dachsteinen. Zuldssig sind bis zu 1/3 der Dachfléache auch
Glas und metalifarbene Materialien wie Kupfer, metaiifarbene Bleche.
Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein zulédssig.

Einzelne Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudeldnge zu-
lassig. Die Absténde zum Ortgang miissen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Hinweis: Fiir die Eindeckung von Dachgauben werden keine Fesltsetzungen getroffen.
Ist auf Garagen und Nebengebéuden eine Dachbegriinung oder sind im Bereich der Garagendacher

Terrassen vorgesehen, so kénnen die Garagen und Nebengebaude auch als Flachdach ausgeflihrt
werden.

Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBQO)
Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Breite nicht mehr als 1/3 der Geb3udeldnge

Abstand zur seitlichen Geb&udekante mindestens 1,0 m

- Firsthdhe mindestens 0,5 m unter dem Haupifirst
Hinweis: Fiir die Eindeckung von Zwerchbauten werden keine Festsetzungen getroffen.
Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegentiber dem bestehenden Gelande

sind verfahrenspflichtig. )
Innerhalb der im Plan eingetragenen Uberschwemmungsbereiche sind Aufflllungen unzulassig.
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13.  Einfriedigungen und Stiitzmauern
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Gegenilber difentlichen Verkehrsflachen ist mit Stiitzmauern und Einfriedigungen ein Abstand von
mind. 0,5 m einzuhaiten.
Einfriedigungen und Stiitzmauern sind in den Planunterlagen unter Angabe von Héhe und Material dar-
zustellen.
14, Zahl der Stellplétze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit herzustelien.
15. Garagenvorplitze
{§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchiéssigen Beldgen wie Rasengitterstel-
nen oder dhnlichem auszufihren.
16.  Auflenantennen
{(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundsttick ist unzulassig.
AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:
Es wird bestatigt, dass der inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festselzungen und ortlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlilissen des Gemeinde-
rats Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
Fichtenberg, Fichtenberg,
den 30.07.2004 .11.2004
gez. AL e
Miola

(Blirgermeister)

(Blrgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand 05.08.2004, redaktionell geéndert am 08.11.2004 geméf Satzungbeschluss vom 22.10.2004



