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Rechtsgrundlagen:

1. Baupesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8,Dezember 1986
(BGBl, I 8,235%)

Z. Baunutzungsverordnung (BaulVvV0o) vom 15.3eptember 1977
(BGR1. 1.8.1763) :

3, Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom ,30.Juli 1981

(BGBL. I 8. 833)

s

4, Landesbauordnung (LBO) in der Neufassung vom 28.November 1083

In Frginzung der Planeintragungen wird foleendes festpgelegt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

WA - Allpemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
Ausnahmen nach §4(3) BauNV0O sind nicht zulissig,

Maf der baulichen Nutzung (§ 16-21 PauNVO)

Grundflichenzahl gemdf § 19 RBaulNVO

ARZ = 0,4

gy L s
¥l = 0,0

GeschoBRflichenzahl gemi § 20 BaulVo

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 RauNVO)

Z =1 + ID

7ahl der Vollgeschosse gemif § 18 BauNVO

1 Vollgescho® und 1 als Vollreschof anzurechnendes Dachgeschof
als H¥chstgrenze zulMssig.

In begriindeten, durch die Gelfindeverh%ltnisse bedingten
Ausnahmeffllen ist ein als Vollgeschofl anzurechnendes
Untereescho? zullissig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird offene Bauweise festpesetzt. Zul¥ssipg sind Einzel-
sowie auch Doppelhiuser.

Hhenlape der baulichen Anlagen

Die Erdeeschof-FuBbodenh®he (EFPH) darf bergseitig nicht
hther als 50 em liber der hestehenden Gelindeoberfliche
lieren.

Stellung der baulichen Anlagen

.Die im Plan eingetragene Stellung der baulichen Anlagen
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(Bauptfirstrichtung) ist zwingend einzuhalten..
Zusitzlich kdnnen anderey dem Hauptfirst deutlich unter-
geordnete Firste mit anderer Richtung zugelassen werden.

Flichen fir Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der {lberbaubaren Crundstiicks-
fl¥chen zullssig,.

72wischen GCaragenausfahrt und Effentlichen Verkr»rsfliichen
igt ein Stauraum vor mindest 5,00 m vorzusenen.

'berschreiten der Bauerenze (§23(3)PauNV0)

lintergeordnete RBauteile und Vorbauten remif §6(4) LRO

wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Rinpanpgs~ und
Terrassen‘iherdachungen sowie Vorhauten wie Frker, Balkone,
Tiir- und Fenstervorbauten diirfen die Paugrenze bis max.
1,50 m berschreiten.

RAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (%9(6)BaulB und §73 LRO)
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Daehform und Dachnelpgung

. na : P TR o O . - . " ;
Satteldficher mit 42 bis U8 Neipunpg. Walmdicher k¥nnen in
Ausnahmeftillen zugelassen werden,

Garagen mit Satteldfchern mit 25° bis 350 NeifFunpg oder kin-
beziehung in den Baukdrper der Wohngebiude.

In begrindeten Ausnahmefdllen kinnen Flachdicher, teilweise
erdiiberdeckt zugelassen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zullssig. Die Aufbauten mfissen von den
Ortglineen mindestens 2,50 m entfernt sein.

Dachdeckung

Fs sind naturrote bis rotbraune Ziepel oder ziegellhnliche
Materialien zu verwenden.

Hfhe der baulichen Anlagen

Die H&he der GebXiude gemessen von der festgelegten Gelinde-
oberfliche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
naut an der Traufseite pemessen darf nachfolgende Mafe nicht
dberschreiten:

bergseitig max. 3,50 m, talseitig max. 6,00 m

Die Hthe der Gebiude, gemessen zwischen der Erdgeschof-
Fubodenhthe und dem Dachfirst darf max. 10,00 m betragen.
Kniestficke sind zullssig.

Farbgebung und Fassadengestaltung

Bei der HuReren Farbgebung sind auffallende grelle Farben zu
vermeiden. Wandverkleidungen aus Asbestzement oder Kunststoff
sind nicht zul#dssig.

Abgrabungen und Aufschilttungen

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr-als 1,00 m H8he pegen-
iiber dem bestehenden Gellnde sind nur in begriindeten Ausnahme-~
fEllen zulissig. Die Gelindeoberfliche in bestehendem sowie

in geplantem Zustand ist bezogen auf NN im Raugenehmigungs-
verfahren darzustellen.

Einfriedungen und Stiltzmayern

Lebende Hecken bis zu 80 cm HBhe mit darin intepgrierten
Drahtzfunen sind zullssig., Nadelpehtlze sind bei den Hecken
nicht zulissig. Tote Finfriedungen, wie Sockelmauern u.dgl.
sind nicht zul#ssig. Stiitzmauern an %ffentlichen Verkehrs-
flichen dirfen nur bis max. %0 em hoch ausgeflilhrt werden.
(Gelindebedingte Ausnahmen sind zulllssig.

Hleiﬁviﬁche Freileitunfgen sind nient Zullssiyg
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Ausgefertigt:

Es wird bestdtigt, dall der Inhalt
dieses Bebauungsplanes mit seinen
F@stsetzungén durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu er-
gangenen Beschliissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dafl die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Ver-
fahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg, den 23.02.1989

Biirgermeister




