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TEXTTEIL zum
Bebauungsplan "Miihidcker, 3. Erweiterung"
Fichtenberg

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugeselzbuch in der Fassung vom 27. August 1997, die Baunut-
zungsverordnung 1890 zuletzt gedndert 1993, die Landesbauordnung 1996 fiir Baden-Wiritemberg sowie die
Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschiusses gliltigen Fassung.

Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
Zuldssig sind:
Wohngebéude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriehe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturele, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Ausnahmen geméf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebs,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebdude (Garteniauben, Gerdteschuppen) vor-

gesshen - in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.
Die Anlage von oberirdischen Flissiggastanks ist generell unzuldssig.

r_y’laB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVOQ)
Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zuldssige GeschoBfliche (GFZ) gemdan Planeinschrieb.
Zuldssig sind gemaf Planeintrag 2 Vollgeschosse, von denen eines im Dachgeschofi liegen mul3,

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs, 1 LBO)
Die Hoéhe der Gebdude, gemessen von der ErdgeschoBiubodenhdhe (EGFH) bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut, darf auf 2/3 der Gebaudelange 3,50 m Héhen nicht Gberschreiten.

Die Firsthdhe - gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EGFH) - darf 7,75 m nicht Gberschreiten.
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1.5 Hdéhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfu3bodenhdhe darf nicht mehr als 0,50 m {ber der angrenzenden Verkehisfliche {PahlstraBe)
liegen. Die unler Ziff.1.4 fesigesetzien maximalen Gebdudehohen sind dabei zu beachten. Mal3gebend ist der
gemittelte StraBenverlauf.

2 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zaht der Wohnungen ist gemaf Planeintrag pro Gebaude auf max. 2 Wohnungen beschrénkt.

3 Bauweise (§ 22 BauNVQ)
Offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVQ, Zuldssig sind geman Planeinschrieb Einzel- oder Doppelhéu-

ser innerhalb der Baugrenzen.

4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Soweit im Plan flr die Bauplatze festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste parallel zu

den eingezeichneten Richtungen zu erstsilen,

5 Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carporis sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksilachen oder auf den mit 'Ga’ bezeich-
neten Flachen zuldssig; Stelipldtze sind auch auBerhaib, nicht jedoch in den als 'Griinflachen' dargesteliten Fla-

chen zuldssig.

6 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstlicksftdchen sind durch standortgerechte Einzelbdume, Baum-

und Gehdlzgruppen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einzelbdume

FUr die festgesetzten Biume innerhalb des Baugebietes, enttang der Verkehrsftachen auf privaten und &ffentli- -
chen Flachen werden geméf Planeintrag folgende Laubhochstdmme festgesetzt:

(TP} Tifia "Pallida" (Kaiserlinde); HST, 3 x verpil.; 12/14

(AC) Acer platanoides "Columnare” (Sdulen-Ahorn); HST, 3 x verpil.; 12/14
(Pa) Prunus avium (Wildkirsche), HST, 3 x verpit.; 12114

(TG) Tilia cordata "Greenspire” {Sfadl-Linde); HST, 3 x verpil.; 12/14

(AE) Acer campestre “Elsrijk® (Feld-Ahorn); HST, 3 x verpil.; 10/12

Die Baumstandorte kénnen gegebenenfalls bis um 2,0 m verlegt werden.

Am nérdlichen Baugebietsrand sind als Ausgleichsmaf3inahme Obstbdume als Hochstdmme festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
{§ 74 LBO 1998)

7 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Farbgebung der Gebaude soll unauffaflig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und re-

flektierander Farben ist nicht zuldssig.
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Dachform und Dachneigung
Die Ddcher sind als gleichseitig geneigte Sattelddcher oder Krippelwalmdacher auszufiihren; Dachfarbe rot.

Solaranlagen sind zuldssig. Dachneigung geman Planeintrag.

Angebaute oder integrierte Garagen solien die Dachneigung des Wahngebiudes annehmen. Freistehende Ga-
ragen haben eine Dachneigung von 22 Grad bis zur Dachneigung des Hauptdaches einzuhalten,

Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebéudeldnge zuldssig; die Dachneigung
der Aufbauten hat mind. 20° zu betragen. Die Abstande zum Ortgang mussen mind. 2,0 m, zu First und Traufe

1,0 m betragen.

Nicht Uberdeckte Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Garagen

Garagen, die auf der Grundstlicksgrenze aneinander gebaut werden, sollen bauiich und farblich aufeinander
abgestimmt werden,

Zahi der Steliplitze
Je Wohnung sind 2 Stellplatze herzustelien.

Niederspannfireileitungen
Die oberirdische Flhrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig.

Plétze flir bewegliche Abfallbehilter
Die Platze flr bewegliche Abfalibehélter sollen von der StraBe nicht sichtbar hinter bzw. innerhalb Hecken oder

im Gebdude ausgebildet werden.

Auflenantennen
Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstiick ist unzuldssig.

Einfriedigungen
Die offentlichen Verkehrsfldchen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen
ab. Als Einfriedigungen zu den dffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

- Drahtzdune mit davorliegender Gehélzabpflanzung, Zaunhdhe max. 1,0 m
- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,0 m
- Holzzdune mit senkrechter Lattung, Zaunhdhe max. 1,0 m,

Sockeimauern sind generell unzuldssig. Geliandebefestigungen an Bdschungen aus klein- und grof3formatigen
Natursteinen sowie sonstiger Baumaterialien sind innerhalb eines Bergiches von 2,0 m zu den &ffentlichen Ver-

kehrsfidchen ebenfalls unzuldssig.

Gegenlber offentlichen Verkehrsiflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,5 m einzubhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen Uber 1,0 m Héhe gegenlber dem bestehenden Geldnde bedirien der

Kenntnisgabe.

Garagenvorpléize
Die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen wie Schotterrasen, wasserge-

bundenen Decken, Rasengittersteinen oder ahnlichem auszuf{ihren.

Kreisplanungsamt, 19. September 1997 / 20, Februar 1998



