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VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffs-
regelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatschG muss geman

§ 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem am 12.12.1997 inkraftgetretenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere Riedwie-
sen II“ wurde der drtlichen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in Fichtenberg ent-
sprochen. Bereits im Jahre 1998 erfolgte die 1. Anderung des Bebauungsplanes. Diese be-
inhaltete neben der Festsetzung eines Griinstreifens, die Erweiterung des Geltungsberei-
ches nach Osten und Westen.

Die zweite Anderung wurde bereits vom 05.04. bis 07.05.2012 éffentlich ausgelegt. Es wur-
den entsprechende Stellungnahmen abgegeben aber keine Bedenken geaulRert. Jedoch
wurde die Planung voriibergehend nicht weiter verfolgt. Zum jetzigen Zeitpunkt besteht er-
neut die Erfordernis, die Planung zu andern. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, die Planung erneut auszulegen. Diese damals vorgesehen Anderungen blei-
ben erhalten und unveréndert. Es wird weder etwas zusatzlich erganzt noch korrigiert.

Mit der vorliegenden 2. Anderung sollen die Festsetzungen an die heutigen Anspriiche fiir
mittelstandige Gewerbebetriebe angepasst werden. Die bisher festgesetzte zulassige Ge-
baudehohe von 7,0 m entspricht nicht dem heutigen Standard. Mit dieser Festsetzung kann
beispielsweise eine Ubliche gewerblich genutzte Halle mit einer an der Decke arretierter
Kranbahn nicht umgesetzt werden. Um die bestehende Gewerbeflache attraktiver zu gestal-
ten, soll der Bebauungsplan mit der vorliegenden Anderung angepasst werden. Der Ande-
rungsbereich umfasst dabei lediglich das Flurstiick 154 sowie die Flache zum angrenzenden
Betriebsgebaude. Durch die Anpassung des Geltungsbereiches an die bestehenden Grund-
stlicksgrenzen wird der im Westen befindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere
Riedwiesen, 1. Erweiterung und 1. Anderung* geringfiigig Gberlagert.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden, mit Ausnah-
me der Gebaudehdhe, unverandert aus dem Bebauungsplan ,Obere Riedwiesen Il, 1. Ande-
rung® ibernommen. Es erfolgt lediglich eine Anpassung der Festsetzungen an die aktuelle
Rechtsprechung.

Mit der Bebauungsplanadnderung werden ausschlieBlich Flachen Uberplant, die sich in dem
Geltungsbereich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Neue Bauflachen
werden nicht ausgewiesen. Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt,
kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der dort festge-
setzte Schwellenwert von 2,0 ha tiberbaubarer Flache wird mit dem Anderungsbereich nicht
erreicht, womit die Durchfiihrung einer Umweltvorprifung entbehrlich ist. Umweltauswirkun-
gen und artenschutzrechtliche Belange missen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist auf der ndchsten Seite dargestellt. Die
Gesamtflache betragt 0,66 ha.
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6 BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET OBERE RIEDWIESEN I, 2. ANDERUNG® IN FICHTENBERG

3. Ubergeordnete Planungen und angrenzende Bebauungspline

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist das Plangebiet
als bestehende gewerbliche Flache dargestellt. Regional bedeutsame Flachen sind durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 6. Anderung ist das Plangebiet als
bestehende Gewerbegebietsflaiche enthalten.

Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an bzw. befinden sich innerhalb
dessen und werden durch die vorliegende Anderung geringfligig Uberplant:

,Gewerbegebiet Obere Riedwiesen, 1. Erweiterung und 1, Anderung*, Inkrafttreten
am 22.08.1996, festgesetzt ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet

INKRAFTGETRETENE FASSUNG



BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET OBERE RIEDWIESEN II, 2. ANDERUNG* IN FICHTENBERG 7

"Hirschacker I

B

z ‘1_:‘ ﬁ“@ i

-

Bild 3: Luftbild 1:2.000

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Biotopschutz

Folgende nach § 33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches:

* Nr. 170241270140 ,Hecke V 6stl. Fichtenberg*
geschutzt als Feldhecken und Feldgeholze

Anmerkung: Das Biotop befindet sich innerhalb eines im Bebauungsplan festgesetzten
Griinstreifens zur Randeingriinung und wird von der Anderung nicht tangiert.

Artenschutz

Geschutzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen Habi-

tatstrukturen nicht zu erwarten.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-

ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-

rihrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die vorliegende Anderung ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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4.8

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung werden ausschlieRlich Flachen uberplant, die sich vollumfang-
lich innerhalb eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Durch die Anderung wird
lediglich die bisher festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 7,0 m auf 11,0 m, innerhalb
des Anderungsbereiches, erhéht.

Durch die Zulassigkeit von hdheren Gebauden sind Eingriffe in das Landschaftsbild zu er-
warten. Aufgrund der gewerblich gepragten umgebenden Bebauung sind jedoch bereits
Vorbelastungen vorhanden. Der maximale Versiegelungsgrad, der durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) festgesetzt wurde, wird durch diese Anderung nicht erhéht. Somit kénnen wei-
tergehende negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima so-
wie deren Wechselwirkungen untereinander ausgeschlossen werden.

Das im Geltungsbereich befindliche Biotop ist mit einer Pflanzbindung festgesetzt und wird
durch die Anderung nicht tangiert. Ebenfalls bleibt die bereits in der Vorgéangerplanung vor-
gesehene Randeingrinung unverandert erhalten.

Gegenulber dem inkraftgetretenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere Riedwiesen Il
2. Anderung® bleiben die Umweltauswirkungen somit unverandert.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden, mit Ausnahme der unten aufgeflihrten
Punkte, unverandert aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere Riedwiesen Il, 1. An-
derung“ ibernommen.

Die Anderung umfasst folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

* Aufgrund von betriebsbedingten Erfordernissen wird die Gebdaudehdhe von 7,0 m bzw.
357,0 m G NN auf 11,0 m bzw. 361,0 m . NN erhoht.

» Das im zeichnerischen Teil festgesetzte Leitungsrecht fehlte bisher in den textlichen
Festsetzungen und wird daher mit der vorliegenden Anderung aufgenommen.

* Die bisher im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere Riedwiesen 1. Erweiterung und
1. Anderung* festgesetzte Pflanzbindung wird durch die Uberlagerung der vorliegenden
Anderung Gilbernommen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden, mit Ausnahme der unten aufgefihrten Punkte, unver-
andert aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere Riedwiesen Il, 1. Anderung® liber-
nommen.

* Das Verbot von Niederspannungsfreileitungen war bisher unter den ortlichen Bauvor-
schriften festgesetzt. Gemaf aktueller Rechtsprechung wird die Festsetzung in den pla-
nungsrechtlichen Teil aufgenommen.

* Aufgrund aktueller Rechtsprechung wird die ausschlieRliche Zulassigkeit von Werbeanla-
gen und Hinweis- und Firmenschildern, die sich auerhalb des Betriebsgrundstiickes be-
finden, auf Sammeltafeln entnommen.

7. Verkehr

Die verkehrliche Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz und die innere Erschlieung
des Plangebietes bleiben unverandert und werden durch die vorliegende Anderung nicht
tangiert.

8. Technische Infrastruktur

Die Anderung des Bebauungsplanes bedingt keine Veranderungen der technischen Infra-
struktur.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Fichtenberg, im Marz 2012 / Juni 2016 Miola
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

A

AA1

A1.1

A.2

A.2.1

A3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Obere Riedwiesen II, 2. Anderung“ liegen zugrun-
de: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
22.07.2011, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 22.04.1993 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren sowie Geschafts-, Bliro-, und Verwaltungsgebaude,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter sind allgemein zugelassen.

Vergniigungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Uberbaubare Grundflache (GRZ), zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Voll-
geschosse geman Planeinschrieb.

Die maximale Grundflachenzahl von 0,8 darf auch im Einzelfall nicht tiberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Hohe der Gebaude darf, bei Flachdachern gemessen von der festgelegten Gelandeoberfla-
che bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika

11,0 m bzw. 361,0 m G. NN nicht tGberschreiten, Bei geneigten Dachern bezieht sich die H6-
henbeschrankung von 361,0 m 4. NN auf die Firsthéhe.

Bei Wohngebauden ist die Aulenwandhdhe auf 2/3 der Gebaudelange einzuhalten.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit als Gebaude vorgesehen, in den nicht tberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zugelassen. In den als Grinflachen dargestellten Bereichen sind auch
unterirdische Nebenanlagen generell unzuldssig.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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A4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
besondere (abweichende) Bauweise (b)
Zulassig ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung innerhalb der Giberbaubaren
Flache.

A.5 Flachen fur Garagen und Stellplatze und ihre Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig. Die Anlage von Stellplatzen
ist in den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig, nicht jedoch in den als Griinflachen zur
Gebietseingriinung dargestellten Bereichen; die Zufahrt zu den Stellplatzen muss aus-
schlieRlich uber das Betriebsgrundstuick erfolgen.
Die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beladgen wie Schotterrasen, Rasengitter-
steinen oder ahnlichem auszufiihren. Auf das Pflanzgebot von hochstdmmigen Laubbdumen
bei der Anlage von Stellplatzen nach Ziff. A.10.1 wird hingewiesen.

A.6 Boschungen an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind vom Angrenzer gem. Planeintrag auf den Grundstucksflachen zu dulden.

A7 Ausschluss der Baugrundstiicke an die offentlichen Verkehrsflachen,
Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Grundstiickszufahrten entlang der ErschlieRungsstrafen sind nicht dargestellt. Sie sind
im betrieblich erforderlichen Mal} lber die ausgewiesenen Grinflaichen im Baugenehmi-
gungsverfahren/Kenntnisgabeverfahren festzulegen, wobei die festgesetzten Baumstandorte
nicht verandert werden durfen.

A.8 Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

A.9 Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind
nach technischen Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten
desselben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zu-
ganglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume und Straucher sind zu vermeiden.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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A.10

A.10.1

A.10.2

A1

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Gberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind durch standortgerechte
Einzelbaume, Baum- und Geholzgruppen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Weitergehende Festsetzungen sind durch Planeintrag im Einzelnen festgesetzt.

Einzelpflanzgebote

Baume
(Ap) Acer platanoides (Spitzahorn); HST, 3 x verpfl.; 12/14
(AC) Acer platanoides "Columnare" (S&ulen-Ahorn); HST, 3 x verpfl.; 12/14

Bei der Anlage von PKW-Stellplatzen ist fur je 6 Stellplatze mindestens 1 hochstdammiger
Laubbaum zuséatzlich zu den vorstehend getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dau-
ernd zu unterhalten.

Flachenhafte Pflanzgebote

Pflanzgebot zur nérdlichen Baugebietseingriinung (P 3)

Innerhalb des Plangebietes wird am nérdlichen Rand die Idee einer Feldgehdlzhecke ent-
sprechend des Griinstreifens des Gewerbegebietes "Obere Riedwiesen, 1. Erweiterung, 1.
Anderung" weitergefiihrt. Sie ist 4-reihig mit 1 Stiick je gm anzupflanzen. Als Heis-
ter/Stréducher werden vorgeschlagen:

Cornus sanguinea , Roter Hartriegel; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Corylus avellana, HaselnuB3; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Ligustrum vulgare, Liguster; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Prunus spinosa, Schlehe; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Rosa canina, Hundsrose; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Rosa rubiginosa, Zaunrose; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Salix purpurea, Purpurweide; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Bei Neuanpflanzungen sind die Bestimmungen des Merkblattes der DB AG (iber Pflanzab-
stdnde zum Gleis zu beachten.

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die nach § 32 Naturschutzgesetz geschiitzte Feldgehoélzhecke entlang der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze wird, soweit nicht auf Geldnde der DB AG mit einer Pflanzbindung be-
legt. Ebenso ist die Feldgehdlzhecke im Westen des Geltungsbereiches zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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B.1

B.2

B.3

B.4

B.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Obe-
re Riedwiesen Il, 2. Anderung® liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 01.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuldssig. Der Einbau von Solarzel-
len/Sonnenkollektoren ist zuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die zulassige Dachneigung betragt 1° - 35°. Die Dachform wird nicht festgesetzt. Shed- oder
Tonnend&cher sind ebenfalls zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab.

Die Zaune durfen nur aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter bestehen und eine H6he von 2,0 m
nicht Gberschreiten. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit der Einfriedung ein Ab-
stand von mindestens 0,5 m einzuhalten

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniuber dem bestehenden
Gelande bedirfen der Kenntnisgabe bzw. der Genehmigung.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Auf den Auflenseiten der Gebaude sind unzulassig: Grofl¥flachenwerbung, Lichtwerbung in
grellen Farben.

Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei bandartigen Werbeanlagen
0,5 m, bei Einzelschriften 0,8 m nicht Gberschreiten.

INKRAFTGETRETENE FASSUNG
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C.2

C3

C4

C.5

C.6

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkurzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt geflhrt haben, unverzuiglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze
kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den AuRenflachen in das Baugebiet
einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern,
sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher ausgebildet wer-
den.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 22.03.2012

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 29.03.2012

Auslegungsbeschluss am 22.03.2012

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 29.03.2012

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 05.04. bis 07.05.2012

erneuter Auslegungsbeschluss am 23.06.2016

erneute Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 07.07.2016

erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  15.07. bis 15.08.2016

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 28.09.2016

Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 07.10.2016

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg, Fichtenberg,

den 23.06.2016 den 29.09.2016

dezZ. e

Miola Miola

(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 22.03.2012, erganzt am 23.06.2016
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