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Stand: rechtskraftige Fassung

Textteil zum Bebauungsplan "Biihlacker, Anderung”
in Fichtenberg

Teil 1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom August 1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zuletzt gedndert 1993, sowie die Gemeindeordnung {(GemQ) fiir Ba-
den-Wirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschiusses gliltigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungspléne "Bilhiacker", “Biihlacker |1" und "Bihlécker, Anderung und
Erweiterung" werden aufgehoben.

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§1 - 11 BauNVOQ)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
{§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind ausschlieBlich:
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.2  Mischgebiet
{§ 6 BauNVvQ)

Zulassig sind ausschlieBlich:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebiude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbsbetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Mab der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundfiachenzahi (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) geman Planeinschrieb.

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Hdhe der Gebdude, gemessen von der geplanten Geléndeoberifléche bis zum Schnittpunkt der Au-



2.2

Seite 12 !

Benwand mit der Dachhaut, darf geman Planeinschrieb auf 2/3 der Geb&udeléinge nicht tberschritten
werden.

Die Firsthdhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdhe, darf gemai Planeinschrieb nicht tber-
schritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
{§ 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfubodenhdhe darf bergseits nicht mehr als 0,50 m Ober der geplanten Gelén-
deoberilache bzw. der angrenzenden Verkehrsfiéche lisgen. Die festgesetzten maximalen Gebédudehd-
hen sind dabel zu beachten,

Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNvO)

Es sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Gesamtiénge von max. 25 m zuléssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebéude (Gartenlauben, Geréteschup-
pen) vorgesehen - in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zur verfahrensfreien Gréfie von
40 cbm Bruttorauminhalt zuléssig.

Die H&he der Nebenanlagen dart die zuldssigen AuBenwandhdhen nicht lberschreiten.

Die Anlage von oberirdischen Flssiggastanks ist unzutéssig.

Flidchen flir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Entlang der

Sffentlichen Verkehrsflachen sind sie bis zu einer Entfernung von 2,50 m zur StraRenbegrenzungslinie
zulassig. Stellplétze sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB})

Die Zahl der Wohnungen ist je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushaifte auf 2 Wohnungen beschréinki.
Zu- und Ausfahrtsverbot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemaf Planeintrag sind Zu- und Ausfahrten unzul@ssig.

Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Leitungsrechte fir Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie die Geh- und Fahrrechte sind zugunsten

der anliegenden Grundstiicke geméB Planeinirag festgesetzt. Sie sind von jeglicher Bebauung und Be-
nflanzung freizuhalten.



Teil 2:

Seite 13 E

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung {iber die érilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Biihlacker, Anderung" liegen zugrunde:
Die Landesbauordnung (LBO) 1986 fir Baden-Wirttemberg sowie die Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-
Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschiusses gliitigen Fassung.

Die bisherigen drtlichen Bauvorschriften der Bebauungspléne "Bihlacker”, "Bilhlacker 1" und "Biihidcker, An-
derung und Erweiterung" werden aufgehoben.

10.

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwande sind zu verputzen oder zu verschalen. Holzh&user in Blockbauweise sind zuldssig.
Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuldssig.

Pachform und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulissig sind folgende Dachformen: gleichseitig geneigte Satteldacher, Kriippelwalmdécher, Pultdacher
und versetzte Pultddcher. Dachneigung geman Planeinschrieb.

Dacheindeckung Gber 28° Dachneigung mit roten Ziegein oder Dachsteinen. Zuldssig sind bis zu 1/3
der Dachilache auch Glas und metalifarbene Materialien wie Kupfer, metalifarbene Bleche.

Von 12° bis 28° Dachnsigung sind Glas und metalifarbene Materialien wie Kupfer und andere Bleche
allgemein zuldssig.

Dachbegriinungen und Solarantagen sind allgemein zulassig.

Einzelne Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebdudelange zu-
lassig. Die Absténde zum Ortgang miissen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen.

Hinweis: Flir die Eindeckung von Dachgauben werden keine Festsetzungen getroffen.

Garagen und Nebengebaude, sofern in das Hauptdach einbezogen, sind in Dachform, -neigung und
-deckung dem Hauptgebiude anzupassen.

ist auf Garagen und Nebengebduden eine Dachbegriinung oder sind im Bereich der Garagendécher
Terrassen vorgesehen, so kénnen die Garagen und Nebengebdude auch als Flachdach ausgefihrt
werden.

Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange

- Abstand zur seitlichen Gebidudekante mindestens 1,0 m
Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst
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Aufschiittungen und Abgrabungen
{§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegentiber dem bestehenden Gelande

sind verfahrenspflichtig.

Einfriedigungen und Stitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen zu den dffentlichen Verkehrsfl&chen sind zulassig:
. Drahtzéune mit davorliegender Gehdlzabpflanzung oder Holzzaune mit
senkrechter Lattung, Zaunhéhe max. 1,0 m

geschnittene Hecken, H6he max. 1,0 m

Geldndebefestigungen an Bischungen entlang der dffentlichen Verkehrsfiache (Stlitzmauern) sind
ausschiieBlich aus kleinformatigen Steinen (z. B. Muschelkalkbitcke) herzustelien.

Gegenliber dffentlichen Verkehrsfldchen, ausgenommen FuBwege, ist mit Einfriedigungen und Stitz-
mauern ein Abstand von mind. 0,56 m einzuhaiten.

Zahl der Stellplatze

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Einzelhdusern und je Doppelhaushlite sind 2 Stellpléatze pro Wohneinheit herzustellen.
Garagenvorplétze

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchiassigen Beldgen wie Rasengitterstei-
nen oder dhnlichem auszufiihren.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstlick ist unzuléssig.
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AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hlerzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde-
rats Gbereinstimmt und dass die (i die Rechtswirksamkeit maBgeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg,
den 30.07.2004

gez.
Miola
{Btirgermeister) (Blrgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand 05.08.2004



