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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 6. ANDERUNG* IN FICHTENBERG

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiurttemberg (KlimaG BW)
vom 07.02.2023

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
¢ Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17.12.2020

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.

SATZUNGSBESCHLUSS 22.05.2025
INKRAFTTRETEN 12.06.2025
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5. Anderung® trat am
14.07.2005 in Kraft und entwickelte im norddstlichen Bereich eine dringend benétigte Be-
triebserweiterungsflache angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Hirschacker.

Das Gewerbegebiet grenzte damals unmittelbar an den freien Landschaftsraum im Osten
an. Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschécker, 5. Anderung“ war daher zur Einbindung
des Gewerbegebietsrandes in den freien Landschaftsraum ein ca. 15 m breiter privater
Grunstreifen ausgewiesen. In den folgenden Jahren wuchs das Gewerbegebiet weiter nach
Osten, so das die urspringlich zur Einbindung des Gewerbegebietes gedachte Griinflache
nun innerhalb des bebauten Gewerbegebietes liegt.

Ostlich und westlich dieses Griinstreifens wuchs der anséssige Betrieb. Nun sollen diese
beiden Betriebsteile aus betriebsbedingten Griinden dringend baulich miteinander verbun-
den werden. Die festgesetzte Grunflache steht diesem Anliegen entgegen und konnte daher
bisher baurechtlich nicht genehmigt werden.

Die Gemeinde Fichtenberg mdchte das Anliegen der Firma gerne unterstitzen. Um das
Bauvorhaben planungsrechtlich zu erméglichen ist die vorliegende Bebauungsplananderung
erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha
der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist bzgl. des Anderungsberei-
ches nicht Gberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist daher entbehrlich. Um-
weltauswirkungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange mus-
sen jedoch grundséatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

An der stadtebaulichen Konzeption wird unverandert festgehalten. Die im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan dargestellte private Griinflache und nicht Giberbaubare gewerbliche
Bauflache, im siidostlichen Geltungsbereich, wird zukiinftig als gewerbliche Bauflache aus-
gewiesen. Die zusétzliche Uiberbaubare Flache hat eine GréRRe von 493 m?.

Dariber hinaus ist diesem Bereich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Hirschacker, 5. Anderung* noch ein Wendehammer ausgewiesen. Dieser liegt auf dem Be-
triebsgrundstiick, wurde nie realisiert und soll daher im Zuge dieser Anderung auch aufgeho-
ben und als nicht Gberbaubare gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Weiter 6stlich
ist im Zuge der Gewerbegebietserweiterung bereits ein neuer Wendehammer realisiert wor-
den. Alle anderen Teile des Bebauungsplanes werden unverandert Gbernommen. Mit der
roten Linie in untenstehender Abbildung wir der Bereich der Anderungen markiert. Die bisher
zulassige maximale Hohe der Gebaude liber NN wird geringfligig um 20 cm erhdht.
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6 BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 6. ANDERUNG* IN FICHTENBERG

Bild 1: Ubersicht Anderungsbereich

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert.

B.4. Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig.
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Bild 2: Geltungsbereich, 1:4.000
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8 BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 6. ANDERUNG* IN FICHTENBERG

B.5. Ubergeordnete Planungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020 als bestehende gewerbliche Siedlungsflache eingetragen. Im
Zuge der vorliegenden Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung* ist die Flache als beste-
hende gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

B.6.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane werden in Teilbereichen Gberplant:
o ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5. Anderung®, in Kraft getreten am 14.07.2005
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:
e ,Gewerbegebiet Hirschacker, 1. Erweiterung und 3. Anderung®,
in Kraft getreten am 05.10.2023

o ,Gewerbegebiet Hirschacker, 2. Erweiterung®, in Kraft getreten am 29.06.2017
o ,Gewerbegebiet Hirschacker, 1. Anderung®, in Kraft getreten am 16.04.1970

SATZUNGSBESCHLUSS 22.05.2025
INKRAFTTRETEN 12.06.2025



BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 6. ANDERUNG" IN FICHTENBERG 9

Yo "-"%
X

W

g

Bild 3: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 4: Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung", 1:10.000
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Bild 5: Luftbild, 1:4.000

B.7.
B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Biotopschutz

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Es sind keine Biotope betroffen. Auch auBerhalb des Geltungsberei-
ches werden keine durch die Anderung tangiert.

Biotopverbund

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Der Biotopverbund ist nicht betroffen.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestinden

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auferhalb wird keiner durch die Planung tangiert.
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B.7.5

B.7.6

B.7.7

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Aufgrund der Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Auswirkungen auf
den Artenschutz zu erwarten.

Gewasserschutz /| Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung beruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Gemal Bundesraumordnungsplan ,Hochwasser* ist eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich
Hochwasserrisiko als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.1.1):

#1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wasser-
tiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

Anhand vorhandener Daten sind folgende Aspekte abzuprifen:

o Wahrscheinlichkeit eines Hochwasserereignisses

zeitlicher und raumlicher Umgriff eines Hochwasserereignisses
Wassertiefe

FlieRgeschwindigkeit

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die geplanten Anderungen betreffen ausschliel-
lich Flachen am 6stlichen Rand des Bebauungsplanes. Die Bereiche, nahe der Gewasser
,Glattenzainbach® und ,Rot“, bleiben von der Bebauungsplananderung unberihrt.

Uberschwemmungsgebiete liegen nérdlich und westlich auRerhalb des Plangebietes. Auf-
grund von Topographie und Lage sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.
Weitere Aspekte zur Einschatzung eines Hochwasserrisikos liegen nicht vor.

Gewasserschutz
Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-

reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
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B.7.8

B.7.9

B.7.10

gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die geplanten Anderungen betreffen ausschliel-
lich Flachen am 6stlichen Rand des Bebauungsplanes. Die Bereiche, nahe der Gewasser
,Glattenzainbach* und ,Rot“, bleiben von der Bebauungsplananderung unberihrt.

Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.2.1):

»1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.*”

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die geplanten Anderungen betreffen ausschliel-
lich Flachen am 6stlichen Rand des Bebauungsplanes. Die Bereiche, nahe der Gewasser
,Glattenzainbach® und ,Rot", bleiben von der Bebauungsplananderung unberihrt.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine oberirdischen Gewasser. Mogliche Hochwasserrisi-

ken durch die Gewasser ,Glattenzainbach® und ,Rot“ sind aufgrund von Topographie und
Lage nicht zu erwarten.

Hochwasserereignisse durch Starkregen

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch Starkregen als
Ziel der Raumordnung notwendig (siehe oben Plansatz 1.2.1).

Fir die Gemeinde Fichtenberg wird, durch das Biiro IWP Winkler & Partner ein Starkregenri-
sikomanagementkonzept erarbeitet. Bisher liegen keine Ergebnisse vor.
Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Immissionsschutz

Durch die geplante Ausweisung einer bisherigen privaten Griinflache als Uberbaubare ge-
werbliche Bauflache innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes ist mit keinen Verande-
rungen zu rechnen, welche dazu geneigt waren angrenzende Nutzungen zu stéren.

Landwirtschaft

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Es sind keine landwirtschaftlichen Flachen betroffen.
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B.7.11

B.7.12

B.8.

B.9.

Wald und Waldabstandsflachen

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren. Wald und Waldabstandsflachen liegen weder innerhalb des Gel-
tungsbereiches noch werden welche durch die Planung berthrt.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf dem Flurstiick 1255 folgende Altlast:

o Objektnummer 01277-000 / AS "Elektromechanische Werkstatt Funkton"
Bei der Altlast handelt es sich um einen Altstandort. Der Handlungsbedarf wird mit Stufe
B (,Belassen, bei derzeitiger Nutzung“) angegeben.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. Ausgleichsmafinahmen miissen nicht festgesetzt werden. In
Ausnahmefallen kdnnen dennoch AusgleichsmaRnahmen notwendig werden, wenn z.B. Fla-
chen Uberplant werden, die einem Ausgleich zugeordnet waren. Im Sinne des Vermeidungs-
gebotes kénnen im Einzelfall Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung, z. B. Eingri-
nung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutzrechtliche Regelungen und
Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie sind im beschleunig-
ten Verfahren anzuwenden und kénnen MalRnahmen nach sich ziehen. Umweltbelange blei-
ben somit berlcksichtigt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die geplanten Anderungen, die der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 6.
Anderung*“ vorsieht, verringern sich Flachen, die fiir den Ausgleich und zur Eingriinung des
Gebietes vorgesehen waren. Diese Anderungen miissen im Zuge des neuen Bebauungspla-
nes ausgeglichen werden. Dabei handelt es sich um folgende Maf3nahmen:

¢ Flachenhaftes Pflanzgebot, sowie Einzelpflanzgebote am 6stlichen Rand des
Geltungsbereiches

Der Verlust der Griinflache und der Pflanzgebote aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Hirschacker, 5. Anderung® werden auf der untenstehenden Abbildung dar-
gestellt.
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In der untenstehenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die geplanten Anderungen
bzw. der Verlust der Griinflache und der Pflanzgebote in Okopunkte umgerechnet. Hierbei
entsteht ein Defizit an Okopunkten, welches durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen
werden muss.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand
2
[0} . g T

+ c (0] b P o

Nr.  |Biotoptyp 2 g % = 2 E3 X

S i) 5% ¢ a Rz 3

5 5 £ 2s XS] S oz o

2 ] § £ D © ® 3 £

O] = L RO [ gt O
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 10- 27 1,0 17 556 9.452
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und 6 3-6 1,0 510 6 3.060
Summe 556 12.512
Planung

2
[0} . g T .

+ c (0] + Y 0]

Nr.  |Biotopt o & 22X |6@ £S8 ke

PP gl z |zg2|58| 29 2

= o ¥E3 |s&8| 82 2

0] = L R4 |@ma S 0
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-13 1,0 13 84 1.092
60.10 VVon Bauwerken bestandene Flache 1 1 1,0 1 207 207
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 1,0 1 212 212
60.50 Kleine Griinflache 4 4 1,0 4 53 212
Summe 556 1.723

Bilanz

Geltungsbereich Status Okopunkte gesamt
Bestand Punkte vor dem Eingriff 12.512
Planung Punkte nach dem Eingriff 1.723
Summe -10.789

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wertstufen

keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
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Schutzgut Boden
Bestand
Geltungsbereich Flache (m?) Wertstufen vor dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s | N | w | F s | N | w | F
Flache Verlust
versiegelte Flachen 0 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0
offene Flachen 556 2 1 3,5 0 4448 | 2224 | 7.784
Summe 556 0 4448 2224 7.784
Planung
Geltungsbereich Flache (m?) Wertstufen nach dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s | N | w | F s | N~ ] w | F
Flache Verlust
versiegelte Flachen 419 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0
offene Flachen 137 2 1 3,5 0 1.096 548 1.918
Summe 556 0 1.096 548 1.918
Bilanz
Bodenfunktion Gebiet Differenz/Gesamt
Bestand Planung
Okopunkte S 0 0 0
N 4.448 1.096 -3.352
W 2.224 548 -1.676
F 7.784 1.918 -5.866
Summe 4.819 1.187 -3.631

Bodenfunktionserfliillung und Wertstufen:

keine (0); gering (1); mittel (2); hoch (3); sehr hoch (4)

Bodenfunktionen:

Sonderstandort fur Naturliche Vegetation (S); naturliche Bodenfruchtbarkeit (N);
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (W); Filter und Puffer fir Schadstoffe (F)

Durch die Planung entsteht ein Defizit von -14.420 Okopunkten (siehe Tabelle: Gesamtbi-
lanz). Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur
Verfliigung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher au3erhalb des Geltungs-
bereiches Uber externe Malnahmen erfolgen. Der Ausgleich wird tber einen &ffentlich-

rechtlichen Vertrag gesichert.

Geplant ist folgende externe MalRnahme:

e eM1: Entfernung von Fichten und anderen Nadelgehdlzen aus Bestand
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Planexterne MaBRnahmen

Bestand
2
— © feml
5 £ BE |5 | E3 5
Nr.  |Biotoptyp (Nr.) g g S5 g =3 g
i 2 sSE | § 2o N
=1 o T £ 5 = 8 = @
= S T 5 C kel © =
0] = N O o T o
eM1: Entfernung von Fichten und anderen Nadelgehoélzen aus Bestand
5410 Schlucht- oder Blockwald frischer bis feuchter 38 19-53 09 3 7960 248292
Standorte
Summe 7.260 248.292
Planung
o
— @© —_
i % g E i €5 i
Nr.  |Biotoptyp (Nr.) g g S5 g =3 g
B 2 5% £ g 29 §
j~ kv = = [3]
2 o $ £33 9] G 2 o
O] = w RO o ] @
eM1: Entfernung von Fichten und anderen Nadelgehoélzen aus Bestand
5410 Schlucht- oder Blockwald frischer bis feuchter 38 19-53 11 42 7960 303.468
Standorte
Summe 7.260 303.468
Gesamt: 55.176
Bestand:
Aufgrund der Fichten und anderen Nadelgehdlze im Bestandswald wird der Biotopwert der Flache auf 34 Wertpunkte
reduziert.
Planung:

Nach der Planung und Umsetzung der externen Ma3nahme wird der Biotopwert auf 42 Wertpunkte erhéht. Die vor-
handenen Flachen werden, wie in der Malnahmenbeschreibung (siehe Anhang 1) erlautert, aufgewertet
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Gesamtbilanz
Differenz in Okopunkten
[ %. R
2e | s |84 | =2 | £
geplante 0§ 3 8 3 5 2
bisherige Wert | Werte in 2 & m § .g E
Schutzgut in Punkten Punkten [} 2
Tiere und Pflanzen 12.512 1.723] -10.789
Boden 4.819 1.187 -3.631
Oberflachenwasser -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz
Tiere und Pflanzen -10.789 55.176 44.387
Boden -3.631 0 -3.631
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (Okopunkte) -14.420 55.176 40.756
Bei der Umsetzung der aufgefiihrten MalRnahme wird die, durch die Planung zugelassenen
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung
kompensiert. Durch die Planung der externen MaBnahme (eM1) erwirtschaftet die Ge-
meinde 55.176 Okopunkte. Fur die vorliegende Bebauungsplanénderung ,Gewerbegebiet
Hirschacker, 6. Anderung*“ werden davon 14.420 Okopunkte abgezogen. Es ergibt sich ein
Uberschuss von 40.756 Okopunkten. Diese Punkte werden dem Okokonto der Gemeinde
Fichtenberg gutgeschrieben.
B.10. MaRnahmenkonzeption
B.10.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.
e Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.
¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.
e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.
¢ Verbot von Schottergarten auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
e Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung
B.10.2 MaRBnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.
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B.10.3 MaBnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

B.10.4 MaBnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

B.10.4.1

B.10.4.2

Diese MaRRnahmen gemaf Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-

ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind nicht erforderlich.

Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

B.10.5 MaBnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

B.11.

B.12.

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-

wendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sachgerecht umzusetzen.

Referenzliste

Schlissel zum Erfassen,
Beschreiben, Bewerten

Titel Verfasser / Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2024
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung 2024

Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005

wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-

Natur und Landschaft in der | den-Wirttemberg

Bauleitplanung sowie Er-

mittlung von Art und Um-

fang von Kompensations-

maflinahmen sowie deren

Umsetzung

Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016

Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz

Wirttemberg Baden-Waurttemberg

Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018

Messungen und Naturschutz
Baden-Waurttemberg
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B.13.

B.13.1

B.13.2

B.13.3

B.13.4

B.13.5

Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hirschacker,
5. Anderung“ werden mit Ausnahme der unten genannten Punkte unverandert in den vorlie-
genden Bebauungsplan Gbernommen. Der Planteil wird entsprechend angepasst.

MaR der baulichen Nutzung

An der bisher festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ)
wird unverandert festgehalten. Lediglich die zulassige maximale Gebaudehéhe wird gering-
fligig um 20 cm erhoht.

Grunflachen (private und offentliche)

Die Grinflachen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5.
Anderung“ werden weitestgehend (ibernommen. Die Ausgestaltung dieser Flachen richtet
sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden Malinahmen und Pflanzgeboten aus
oben genanntem Bebauungsplan.

Die privaten Grinflachen werden teilweise fiir die vorliegende Bebauungsplananderung ,Ge-
werbegebiet Hirschacker, 6. Anderung® reduziert. Die darauf geplanten Manahmen und
Pflanzgebote verringern sich. Diese Anderungen in den privaten Griinflachen werden im Ka-
pitel B.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung genau beschrieben.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hir-
schacker, 5. Anderung® ibernommen und angepasst.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5.
Anderung“ werden Ubernommen und angepasst.

Pflanzbindungen

Die Pflanzbindungen aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker,
5. Anderung® werden Ubernommen und angepasst.
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B.14.

B.15.

B.16.

B.17.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5. Ande-
rung“ werden unverandert Ubernommen.

Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Fichtenberg, im Mai 2025 Glenk
(Birgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS 22.05.2025
INKRAFTTRETEN 12.06.2025



TEXTTEIL ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 6. ANDERUNG® IN FICHTENBERG 22

TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hirschicker, 6. Anderung® liegen zugrunde: das
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

¢ nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gemal3 Planeinschrieb.
Die maximale Grundflachenzahl von 0,8 darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die gemaR Planeinschrieb festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (Aufienwand- bzw.
Firsthdhen) dirfen nicht Gberschritten werden.

Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Zyklone, Klimaaggregate, Filteranlagen, Solaranla-
gen) dirfen die zulassige Gebaudehohe bis 3,0 m liberschreiten.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO - soweit als Gebadude vorgesehen - sind in den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.
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P.4

P.5

P.1

P.2

P.2.1

P.2.2

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

abweichende Bauweise (a)
Zulassig ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung innerhalb der Giberbaubaren
Flache.

Flachen fur Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Anlage von Stellplatzen ist in den nicht Giberbaubaren Flachen zulassig, nicht jedoch in
den Grunflachen. Die Zufahrt zu den Stellplatzen darf nicht Uber die im Bebauungsplan fest-
gesetzten oOffentlichen oder privaten Griinflachen erfolgen.

Niederspannungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Im Geltungsbereich werden mehrere 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
dieser Flachen richtet sich nach den festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzgeboten aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5. Anderung®. Sie werden
Ubernommen und angepasst.

In den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden mehrere private Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung die-
ser Flachen richtet sich nach den festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzgeboten aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 5. Anderung®. Sie werden
Ubernommen und angepasst.

Die ostlich gelegene private Griinflaiche aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Hirschacker, 5. Anderung® wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Hirschacker, 6. Anderung* tiberplant. Die festgesetzten Pflanzgebote in diesem Bereich ent-
fallen. Ein Teil dieser Flache wird in eine neue Griinflache integriert.

In den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.
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P.3 Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind
nach technischen Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten
desselben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zu-
ganglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume und Straucher sind zu vermeiden. Die
GVS-Richtlinien (Gasversorgung Suddeutschland, Stuttgart) sind zu beachten.
LR 1
Festgesetzt ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 5,0 m Hoéhe tber dem Aspachweg als
Verbindung zwischen Gewerbegebauden beidseitig der Stralie.
LR 2
Festgesetzt ist ein Leitungsrecht fir die Wasserversorgung der Gemeinde Fichtenberg.
P.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M: MaBnahmen zur Gartengestaltung
Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.
M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.
M: MaBnahmen zur AuBenbeleuchtung
Es sind streulichtvermeidende Aufenbeleuchtungen mit UV-armem Lichtspektrum (warm-
weilde Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlange zwischen 540 und 700 Nanome-
ter) zu verwenden. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist zu vermeiden, ebenso
eine Abstrahlung in Grinflachen oder Gehdlze. Die Lichtquellen sind zeitlich sowie in ihrer
Anzahl auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken.
P.5 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
P.5.1 Einzelpflanzgebote

EPfg: Laubbaume:

Bei der Anlage von Pkw-Stellplatzen ist fir je 6 Stellplatze mind. 1 hochstammiger Laub-
baum laut Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die Baume sollten die Pflanzqualitat von einem Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammhdhe mindestens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht
unterschreiten. Die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stamm-
schutz, FraRschutz, Pflegeschnitt, etc.). Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Weitergehende Festsetzungen am siidlichen und &stlichen Baugebietsrand und der Stral3en
sind laut Planeintrag im Einzelnen wie folgt festgesetzt:

SATZUNGSBESCHLUSS 22.05.2025
INKRAFTTRETEN 12.06.2025



TEXTTEIL ZUM BP ,GEWERBEGEBIET HIRSCHACKER, 6. ANDERUNG® IN FICHTENBERG 25

P.5.2

Die Baume sollten die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhohe
mindestens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, FralRschutz, Pflegeschnitt,
etc.). Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten
Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 1:

(AQ) Acer platanoides "Emerald Queen" Spitzahorn

(Ap) Acer platanoides Spitzahorn

(FW) Fraxinus excelsior "Westhoffs Glorie" nichtfruchtende Esche
(Tc) Tilia cordata Winterlinde

(Cb) Carpinus betulus Hain-Buche

Bei der Anlage von Pkw-Stellplatzen ist fir je 6 Stellplatze mind. 1 hochstammiger Laub-
baum zusatzlich zu den getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Ein Mindestabstand zu StraBen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg2:

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist eine mindestens 3-reihige Gehdlzpflanzung aus hei-
mischen Laubstrauchern, laut Pflanzliste 2, anzulegen. Der Pflanzabstand in der Reihe be-
tragt 1,5 m, der Reihenabstand betragt 1,0 m. Es sind verpflanzte Straucher, H6he mind. 60-
100 cm, anzupflanzen. Die Gehdlzpflanzung darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf
den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Abschnittsweise oder durch Einzelent-
nahme zu erfolgen.

Pflanzliste 2:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus colurna Baumhasel

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).
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P.6 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne oder flachenhafte Pflanzbindung festgesetzten Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende Schnittma3nahmen sowie sonstige
Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, so-
weit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind.
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0.1

0.2

0.3

04

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hir-
schiacker, 6. Anderung“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung grell leuchtender Farben oder reflektierender Materialien ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximal zulassige Dachneigung betragt 1° - 32°. Sheddacher und Tonnendacher sind
ebenfalls zulassig.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Dacher mit extensiven Dachbegriinungen
zu versehen, Substratstarke mind. 7-8 cm.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen ist mit Stiitzmauern und Einfriedigungen ein Ab-
stand von mind. 0,5 m einzuhalten. Einfriedigungen diirfen nur als Zaune aus Drahtgeflecht
oder Drahtgitter errichtet werden und eine Héhe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Hinweis: Einfriedigungen und Stiitzmauern sind in den Planunterlagen unter Angabe von
Hébéhe und Material darzustellen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tGber
Dach sind unzulassig. Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind bis zur Héhe
von max. 10,0 m zulassig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen sind unzulassig.

In den Grinflachen sind Werbeanlagen unzulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

GemaR § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist anfallendes Bodenma-
terial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzuflh-
ren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu priifen und im Zuge der Planung
zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassen-

ausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstandig moglich sein, sind flr die nicht
verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 30.01.2025

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 20.02.2025

Auslegungsbeschluss am 30.01.2025

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 20.02.2025

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 25.02. bis 25.03.2025

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 22.05.2025

Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 12.06.2025

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg, Fichtenberg,

den 30.01.2025 den 23.05.2025

dgez.

Glenk Glenk

(Birgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 22.05.2025
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