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Landkreis Schwabisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Begrindung zum Bebauungsplan "Oberer Hof" in Fichtenberg-Erlenhof

1. Erfordernis und stédtebauliche Zielsetzung

Erlenhof ist ein Tellort der Gemeinde Fichtenberg. In genehmigten Bebauungsplanen stehen fir den Ort keine
Bauplatze mehr zur Verfligung.

Der Hauptort Fichienberg ist gemaB Regionalplan (Entwurf} als Wohnsiedlungsschwerpunkt mit verstarkter
Wohnsiedlungsentwicklung ausgewiesen. Die Siedlungsentwickiung kann sich jedoch nicht ausschlieflich auf
den Hauptort konzentrieren. Es ist ein kommunalpolitisches Anliegen, daB Wehnungsbau auch in den Teilorten
maglich sein muf.

Gemafl Wohnungsbauerisichterungsgesetz soll der Bebauungsplan "Oberer Hof " der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung dienen. Er wird daher vor der Fortschreibung aufgestellt, die Flachen werden bei
der folgenden Gesamtfortschreibung bertcksichtigt.

Das Plangebiet "Oberer Hof" befindet sich westlich im Anschiuf3 an die vorhandene Bebauung. Eine spéatere Er-
weiterung ist moglich, '

2. Raumlicher Geltuhgsbereich

Das Plangebiet umfafBt das Flurstick Nr. 32 sowie teilweise die Flurstiicke Nr. 31 und Nr. 236.

3. Flachenbedarf

Die Gesamtflache betragt ca.1,08 ha, Davon entfallen auf:

- Verkehrsflache ca. 0,13 ha
- offentliche Granflache c¢a. 0,38 ha
- Nettobaufidche ca. 0,57 ha

Insgesamt sollen 8 Einzel- und Doppelh&user errichtet werden mit einer durchschnittlichen BauplatzgroBe
von ca. 700 gm.
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4, Art und MaB der baulichen Nutzung

Der gesamte Bereich wird als Allgemeines Wohngebiel nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO}
ausgewiesen.

§4 Allgemeine Wohngebiste
(1) Allgemelne Wohngsbiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

{2) Zulassig sind
1.Wohngebaude,
2.die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewintschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

{3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1.Betriebe des Beherbergungsgewsrbes,
2.sonsligs nicht stdrende Gewerbsbetriebe,
3.Anlagen fir Verwaltungen,
4.Ganenbaubetriebe
5. Tanksiellen

Um den hier beabsichtigten Wohngebietscharakter zu erhalten, sind Ausnahmen entsprechend § 4 Abs. 3
BaulNVQ nicht zulassig,

In Anpassung an die topographischen Gegebenheiten und der Orisrandlage wird eine max. 2 -geschossige Bau-
weise festgesetzt, wobei jeweils ein Voligeschof im Dachgeschof3 anzuordnen ist.

Zugelassen sind Einzel- und Doppelhauser in Anpassung an die vorhandene Bebauung.

Um ein harmonisches Gesamibild zu erreichen wird die Zahl der Wohnungen auf max. 2 Wohnungen pro Gebau-
de oder Doppelhaushalfte begrenzt. Mehrfamilienhauser sind in Anpassung an die angrenzende Bebauung und
des dérflich gepragten Erscheinungsbildes nicht zulassig.

Deswsiteren werden die AuBenwandhdhen und Firsthdhen beschréankt, sowie die Steliung der Gebaude (Haupt-
firstrichtung ) verbindlich vorgeschrieben.

5, Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

In Anpassung an die angrenzende Bebauung und unter Beachtung der Ausbaubarkeit des Dachgeschosses wird
die Dachneigung in einer Spanne von 38° bis 48° festgeseizt. Dachaufbauten sind zulassig, werden jedoch zur
Harmonisierung der Dachlandschaft in ihren AusmafBen beschrankt. Zudem sind nur gleichseitig geneigte Sattel-
dacher zulassig. Walmdacher sind nicht zulassig.

Die bestehende Gelandeformation soll grundsatzlich erhalten bleiben. Aufschiittungen und Abgrabungen tber
1,0 m Hoéhe sind deshalb nur ausnahmsweise zulassig und sind im Baugenehmigungsverfahren festzulegen,
Dies gilt auch fur die an die Gebaude anschlieBenden Flachen.

6. ErschlieBung

Die ErschliefBung des Baugebietes erfolgt von der "Staffelhalde”. Die HaupterschlieBungsstraBe erhélt eine Brei’
te von 6,5 m (unter Berlicksichtigung der Anbindung mdglicher weiterer Bauabschnitte und der Andienung von
Sporiplatz/Vereinsheim) und wird anschlieBend auf 5,00 m zuriickgenommen.



Die StraBe ist insgesamt als gemischte Verkehrsflache vorgesehen. Eine Aufteilung der Verkehrsflachen (Fahy-
bahn, Gehweg) erfoigt nicht. Dies kann bei der Bauausfihrung festgelegt werden.

7. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die értliche Wasserversorgung.

Das Wohngebiet soll an die Klaranlage Fichtenberg angeschlossen werden. Ein Teilabschnitt bis zum Diebach-
staubecken und ein Gesamtplan sind vorhanden.

8, Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EVS. Die Betonmaststation wird durch eine Kabelumspannstation ersetzt.
Der Standont (Flache 4x4 m) wird im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

Die Kabelumspannstation muB ein Satteldach erhalten.

9, Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.

10, Griinordﬁung

Das Baugebiet fiegt nordwestlich der Orislage von Erlenhof, siner landlich gepragten Ortschaft mit herkdmmli-
chen Streuobstbestanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baumbestande, Der Bereich wirki vom Erscheinungsbild her
"ausgeraumt". .

Im 6stlichen Bereich bildet sich ein Wasserlauf, an dem sich vereinzelt Gehdize (Weiden) befinden. N&here Ein-
zelheiten bezglich des Wasserlaufes wird die Gemeinde mit dem Wasserwirtschaftsamt abklaren,

Um das Wohngebiet oplisch an den Ort anzubinden und den Nord- und Wesirand griinplanerisch auszubilden
werden Eingranungsmatnahmen vorgenommen.

Auf sffentlicher Granflache werden im Einmiindungsbereich entlang der ErschlieBungsstraie Laubbaume als
Hochstamme festgesetzt, um somit den kinftigen "Eingangsbereich” auch optisch auszubilden (Carpinus betulus,
Hain-Buche). '

Um eine Abgrenzung gegeniber der wesllich angrenzenden offenen Landschaft zu erzielen, sowie die Wohnbe-
bauung gegentber dem Sportplatz optisch abzuschirmen, werden Bepflanzungen mit Laubhochst&mmen fesige-
setzt {Acer campestre, Feld-Ahorn).



1. Kinderspielplatz

Ein Spielplatz ist berGcksichtigt.

12, Vereinsheim, Sportplatz
Der bestehende Sporiplatz wird nach Westen verschoben und mit vorgenannten Laubhochstdmmen eingegrint.

Sportplatz, Kinderspielplatz und Vereinsheim werden als offentliche Grinfliche festgesetzt. Die Baugrenzen
im Stden berlicksichtigen eine Erwaiterung des Vereinsgebaudes.

13. Bodencrdnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Das benétigt Bauland wird von der Gemeinde freihandig
oder durch Flachentausch erworben,

Fichtenberg, im Dezember 1994 gez. Miola (Blrgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand 30. Juni 1984/ 27. Juli 1994, redaktionsll geandent gemanB Salzungsbeschiufl



