Landkreis Schwabisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Begriindung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschacker, 4. Anderung"
in Fichtenberg

1. Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung
Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet "Hirschacker" wurde 1982 erstmals geéindert.

Gegenstand der 2. Anderung 1994 war die Uberarbeitung des Erschliefungsnetzes und die Auswei-
sung kleinerer Gewerbegrundsliicke.

Mit der 3. Anderung erfolgte die 8stliche Erweiterung dieses Gewerbegebietes. .
Dabei wurde die Trasse der geplanten UmgehungsstraBe L 1066, Variante 17, die im Zuge der 2. An-
derung des Bebauungsplanes als "von der Bebauung freizuhaltende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB" gekennzeichnei wurde, gestrichen.

Des weiteren wurde das Flurstiick Nr. 1295 aus dem Geltungsbereich herausgenommen, der dstliche
Griinstreifen als Gebietsrandeingriinung entsprechend verschoben und in Anpassung an ein Bauvorha-
ben entfiel die éstliche Stichstrafe.

Mit der 4. Anderung werden im 8stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Baugrenzen ver-
Andert, damit ein Gewerbetreibender seinen Betrieb erweitern kann. Der Eingriff in den Naturhaushait
wird nach § 1a BauGB insbesondere durch die Festsetzung von Dachbegriinungen auf einzelnen
Dachflachen ausgeglichen.

Die Festsetzungen im Plan und Textteil werden ansonsten von der 3. Anderung (ibernommen.

2.  Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt und bleibt gegeniiber
der 3. Anderung unverandert.

3.  Umweltvertraglichkeitspriifung
Da es sich bei diesem Vorhaben lediglich um kleine Anderungen von bestehenden Baugrenzen handelt
und diese nur geringe Auswirkungen auf die Umwelt hat, wird eine Umwelivertraglichkeitspriifung nicht
notwendig.

4, Altlasten

Auf Flurstiick Nr.1255 befindet sich eine altlastverdichtige Fléche. Hierbei handelt es sich um das Ob-
jelkt Nr. 1277, AS “Elektromechanische Werkstait Funkton”; 1979-1983.

Diese Flache wurde bei der historischen Erhebung bearbeitet und am 10.11.1999 fir das Schutzgut
Grundwasser vorklassifiziert. Dabei ergab sich der Handlungsbedarf (B) “Betassen, bei derzeitiger Nut-
zung”.

Die Flache ist im Bebauungsplan mit Symbol gekennzeichnet.



Abgrenzung des Geltungsbereiches
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5.  Griinordnung

Eine Neubilanzierung aufgrund der Veranderung der Baugrenzen und VergréBerung der {berbaubaren
Flachen erfordert nachfolgende AusgleichsmaBnahmen:

- Dachbegriinungen auf den baulichen Anlagen, die durch diese Bebauung-
plananderung realisierbar werden, Substratstéirke mindestens extensiv mit
7-8cm

- Anpflanzung eines 6 m breiten Gehdlzstreifens aus heimischen Strduchern
und Laubbdumen entlang der dsilichen Baugebietsgrenze (zzgl. 2 m Ab-
stand zu angrenzender landwirtschaftlicher Flache)

- Herausnahme des geplanten Flurweges an der sildlichen Grenze im Bereich
von Flst. 1296, Anpfianzung eines 5 m breiten Gehdlzstreifens aus heimi-
schen Strauchern und Laubbdumen auf dieser Flache

- Umwandlung eines Teilbereichs von Gberbaubarer Fléche in private Grinfld-
che (Wall)

- Ausflhrung der PKW-Stellptitze in Rasengitter oder Rasenpflaster

Folgende Fléchen liegen der Bilanzierung zugrunde:

bisher kinftig
Private Grinflache 2.200 qm | Uberbaubare/versiegelbare Fliche 875 qm
Gehélzpfianzung Ostseite 630 gm

Bebaubare Fliche mit Dachbegrinung 695 gm

Uberbaubare/versiegelbare Fliche 345 gm | Bebaubare Fiache mit Dachbegriinung 345 gm
Uberbaubare Fliche 335qm | Private Grunfliche 335 qm
geplanter Feldweg 300 gm | Gehdlzpflanzung Sidseite 300 gm

5.1 Festsetzungen der griinordnerischen Mafnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen werden in den Texiteil (ibernommen.

5.1.1 Einzelpflanzgebote

Weitergehende Festsetzungen am siidlichen und &stlichen Baugebietsrand und der StraBen sind durch
Planeintrag im einzelnen wie folgt festgesetzt:

(AQ) Acer platanoides "Emerald Queen" (Spifzahorn), HST, 3 x verpil.; 1214

(Ap) Acer platanoides (Spitzahomn); HST, 3 x verpfi,; 12/14

(FW) Fraxinus excelsior "Westholfs Glorie" (nichtfruchtende Esche); HST, 3 x verpll.; 12/14
(Tc) Tilia cordata (Winterlinde); HST, 3 x verpil.; 12/14

{Cb) Carpinus betulus (Hain-Buche); Heister

5.1.2 Flichenhafte Pflanzgebote

Bei der Anlage von Stellpléizen ist firr je 6 Stellplatze mind. 1 hochstammiger Laubbaum zusétzlich zu
den getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauermnd zu unterhalten.
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PG 1

Auf der im Plan dargestellten Fliche ist eine mindestens 5-reihige Gehélzpflanzung aus heimischen
Laubsirauchem anzulegen. Nadelgehdlze sind unzuléssig. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt
1,5 m, der Reihenabstand betrégt 1,0 m.

PG2
Auf der im Plan dargestellten Fliche ist eine mindestens 3-reihige Gehdlzpftanzung aus heimischen

Laubstrauchern anzulegen. Nadelgehdlze sind unzuléssig. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt 1,5
m, der Reihenabstand betrégi 1,0 m.

Hinweis: Der Grenzabstand von 2 m zur benachbarten landwirtschaftlichen Fldche ist gemdaf Nachbar-
recht einzuhalten.

Dachbegriinungen

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind extensive Dachbegriinungen mit einer Substratstarke
von 7-8 cm festgesetzt.

Zusammenfassung

Mit diesen MaBnahmen ist der entstehende Eingriff ausgeglichen.

Fichtenberg, im Mérz 2002 gez. Miola
(Blrgermeister)

Kreisplanungsami, Stand 08.04.2002, redaklionell ergénzi am 06.08.2002 gem. Satzungsbeschluss



