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Landkrais Schwiabisch Hall
Gemeinde Fichtenbarg

Begriindung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschicker, 5. Anderung"
in Fichtenberg

6.  Abwagung

Es handelt sich um einen ersten Bauabschnitt im Rahmen der Gesamtliberplanung der im Flachennut-
zungplan dargesteliten gewerblichen Bauflachen. Diese Teilflichenausweisung mit weniger als 1,0 ha
fiihrt zu einem Verzicht auf weitere KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereichs (vgl. vorstehend Kap. 5.4). In Anbetracht der absolut und zur Markungsfléche relativ geringen
Versiegelung ist die Beeintréchtigung des Naturhaites bezogen auf Boden- und Wasserhaushait ver-
nachlissigbar, zumal ein gleichartiger Ausgleich durch Rekultivierung befestigter Flachen an anderer
Stelle (z. B. Riickbau von Straen) nur ein theorstischer Ansatz bleibt. Sinnvoll ist es auch, erst bei
Uberplanung der Gesamtfliche Ausgleichsflédchen innerhalb des Geltungsbereichen auszuweisen (vg!.
Ausschnitt Flachennutzungsplan, Seite 10).

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen wurden vom Bebauungsplan "Hirschécker, 3. Und 4. Ande-
rung" im wesentlichen bernommen.

7.1  Artder baulichen Nutzung

Festgesetzt ist wie bisher ein Gewerbegebiet, zuléssig sind

nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe alter Art, Lagerhduser, Lager-
platze und offentliche Betriebe,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

7.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzah! (GRZ) mit 0,8 und Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,6 bleiben unverandert.
Auf eine Festsstzung der Zahl der Vollgeschosse wurde jetzt verzichtet. Die Gebaudekubatur ergibt
sich aus den zulassigen Gebaudehshen.. Bisher war eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt.
Die Héhe der Gebiude - gemessen von der festgelegten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika wurde bisher als absolutes MaB und zusatz-
lich als Obergrenze in Metern iiber NN feslgesetzt. Festgesetzt jetzt wird nur noch eine max. zuléssige
Gebaudehdhe.

Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die Oberkante des Gebdudes bis 3,0 m Gberragen.

7.3 Bauweise

Zulassig ist wie bisher eine abweichende Bauweise ohne Léngenbeschrankung.
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Stellung der baulichen Antagen

Eine Gebéudestellung oder Haupifirstrichtung ist nicht festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit dem "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (1)" zwischen dem bestehenden Fabrikationsgebaude und dem
nérdlich des Aspachweges geplanten Fabrikationsgeb#udes wird eine Verbindung in Form eines oberir-
dischen, geschlossenen Steges ermdglicht, lichte Héhe 5,0 m {iber der StraBenflache.

Ein weileres "Leitungsrecht (2)" wird bendtigt fUr die Verlegung der Hauptwasserleitung DN 125 vom
Hochbehélter am Staufenberg.

Die Leitungsrechte fiir die Gasfemnleitung der GVS und die 20-kV-Leitung der ODR bleiben unveran-
dert.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Wurden nicht festgesetzt.

Pflanzgebote

Die Einzelpflanzgebote fiir Laubbaum-Hochstdmme am siidlichen und &stlichen Baugebietsrand und
an den StralBen bleiben unveréndert.

Bei der Anlage von PKW-Stellplitzen ist fiir je 6 Stellplétze mind. 1 hochstammiger Laubbaum zusétz-
lich zu den getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die flichenhaften Pflanzgehote des Bebauungsplanes "Hirtenwiesen, 4. Anderung" werden beibe-
halten.

PG1
Auf der im Plan dargesteliten Fliche ist eine mindestens 5-reihige Gehélzpflanzung aus heimischen
Laubgehdlzen anzulegen. Nadelgehdlze sind unzuléssig.

PG 2
Auf der im Plan dargesteliten Flache ist eine mindestens 3-reihige Gehdlzpflanzung aus heimischen
Laubstriuchern anzulegen. Nadelgehdlze sind unzuléssig.

PG3

Im Bereich der Erwsiterungsflache (Flst.-Nr. 1272/1 und 1273) werden fiir die privaten Grinfldchen Be-
pflanzungen festgesetzt, um eine gewisse Ein- und Durchgrinung zu erreichen. Die unbepflanzten Be-
reiche sind als kréuterreiche Wiesen extensiv zu pflegen.

Auf eine Randeingriinung fiir die Wesi- und Nordseite der Erweiterungsfléiche wurde verzichtet. Lang-
fristig wird eine Baugebietserweiterung nach Westen, nach Norden bis zur Hangkante aber auch nach
Oslen gem. Vorschlag im Landschaftsplan erfolgen. Der im Hangbereich ndrdlich der Erweiterungsfid-
che (Flurstiick Nr. 1263) stockende Fichtenwald ist zwar gerodet, die vorgesehene Bepflanzung der
Flichen mit standortgerechten Gehdlzen der Flichen stellt die Eingriinung des Gewerbegebietes zur
Tallandschaft jedoch wieder her. Beabsichtigt ist eine Waldumwandiung.
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Pachbegriinungen

Auf den im Plan gekennzeichneten Flichen sind extensive Dachbegriinungen mit einer Substratstérke
von 7-8 cm fesigesetzt.

Diese Dachbegrinungen wurden erstmals im Zuge der 4. Anderung als Ausgleichsmafinahmen fiir den
slidwestlichen Teilbereich festgesetzt.Filr die Erweiterungsfldche wurden keine Dachbegriinungen fest-
gesetzt.

Pflanzbindungen

Das Biotop an der TalestraBe ist wie bisher mit einer fldchenhaften Pflanzbindung versehen.

Ontliche Bauvorschriften

Die &rilichen Bauvorschriften wurden vom Bebauungsplan "Hirschécker, 3. und 4. Anderung" tibernom-
men.

Verlehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber das bestehende StraBennetz. Die ErschlieBungsstrai3en sind
ausgebaut.

Technische Infrastruktur
Wasserversorgung und Stromversorgung sind vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im modifizierten Mischsystem (ber die vorhandenen Kanéle (Regen-
wasser, Schmutzwasseer) im Aspachweg.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Fichtenberg, im April 2005 Miola
(Blrgermeister)

Landratsamt, Fachbereich Kreisptanung, Stand: 21.04. 2005



