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TEXTTEIL
zum Gewerbegebiet "Obere Riedwiesen, 1. Erweiterung”
1. Anderung 1995

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung, die Gemeinde-
ordnung sowie die Landesbauordnung, jeweils in der am Tage des Satzungsbeschiusses glltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i V.m. § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie Geschafts-, Biiro- und Verwaltungs-
gebaude-

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind allgemein
zugelassen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaulNVO)

Nebenanlagen sind, soweit als Gebaude vorgesehen, in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zu-
gelassen. In den als Griinflachen dargestellten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen generell unzu-
iassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauhVO)

Ubetbaubare Grundfiiiche (GRZ), zulassige Geschoffiachenzahl (GFZ) und Zahl der Voligeschosse geman
Planeinschrieb.

Die maximale Grundfiachenzahi von 0,8 darf auch im Einzelfali nicht tberschritien werden.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO) _

Die Hohe der Gebaude darf, gemessen von der festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika, 7,0 m bzw. 357 m . NN nichi dberschreiten.

Bei Wohngebauden ist die AuBenwandhdhe auf 2/3 der Gebaudelange einzuhalten.

Technisch bedingte Dachaufbauten durfen die Oberkante des Gebaudes bis 3,0 m {lberragen. Sonderbauten
wie Silos und Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 353 m (. NN Zulassig.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO )
Die ErdgeschoBfuBbodenhshe dart bergseils nicht mehr als 0,5 m {iber der gewachsenen Gelandeoberflache lie-
gen. Die unter Ziff. 5 festgesetzten maximalen Gebaudehohen sind dabei zu beachten.
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Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
besondere (abweichende) Bauweise (b)
Zulassig ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung innerhalb der iiberbaubaren Flache. .

Fiichen fiir Garagen und Stellplatze und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und Nr. 20 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Die Anlage von Steliplatzen ist in den nicht tiberbaubaren Flachen zulassig, nicht jedoch in den als Granfla-
chen zur Gebietseingrinung dargestellten Bereichen; die Zufahrt zu den Stellplatzen mui3 ausschlieBlich Gber
das Betriebsgrundstiick erfolgen.

Die Steliplatze mit ihren Zufahrten fGr Mitarbeiter sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Schotlerrasen,
wassergebundenn Decken, Rasengittersteinen oder ahnlichem auszufihren. Auf das Pflanzgebot von hoch-
stammigen Laubb#umen bei der Anlage von Stellplatzen nach Ziff. 12 wird hingewiesen.

Boschungen an Verkehrsfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschatiungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer
gem. Planeintrag auf den Grundsticksflachen zt dulden.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) -
Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), Einfriedigungen, Werbeanlagen usw. dirfen die Hohe von 0,80 m
fiber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht Oherschreiten.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach technischen
Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustelien. Die durch ein

Leitungsrecht gesicherten Flachen milssen zuganglich sein. Stark wachsende, tisfwurzelnde Baume und Straucher
sind zu vermeiden.

Pflanzgebot, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht liberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind durch standortgerechte Einzelbaume, Baum- und
Gehslzgruppen gartnerisch anzulegen und dauernd zu erhalten.

Weilergehende Festsetzungen sind durch Planeinirag im einzeinen festgesetzt,

Fur die Bepftanzung werden festgesetzt: -

Feldgehdlzhecke, neu
Acer campestre, Feldahorn, Heister 2 x verpfl.; 125-150
Cornus sanguinea , Roter Hartriegel, Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Gorylus avellana, HaselnuB3, Strauch 2 X verpfl.; 100-150
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen; Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Ligustrum vulgare, Liguster, Strauch 2X verpfl.; 100-150
Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche, Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Prunus spinosa, Schlehe; Strauch 2 x verpfi.; 100-150
Rosa canina, Hundsrose, Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Rosa rubiginosa, Zaunrose, Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Strauch 2 x verpfl.; 100-150

Bidume

(Ch) Carpinus beiulus (Hain-Buche); HST, 3 x verpfl., 12/14

Bei der Anlage von Stellplétzen ist fOr je 6 Steliplatze mindestens 1 hochstammiger Laubbaum zusatzlich zu den
vorstehend getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauernd zu unterhallen. '
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Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Feldgehdlzhecke, Bestand
Die bestehende Feldgehdlizhecke ist zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB) i. V. m. § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1Nr. 1 LBO) ‘
Die Farbgebung der Gebaude sol! unauffailig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender
und reflektierender Farben ist nicht zutéssig. Der Einbau von Solarzellen/Sonnenkoliekloren ist zulassig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBO)
Die Dacher sind als geneigtes Dach mit 1° - 35° auszufihren.

Zuliissigkeit von Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
AuBerhalb des eigenen Betriebsgrundstiicks sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder nur auf einer Sam-
meltafel zulassig.

Auf den AuBenseiten der Gebaude sind unzuldssig: Grofiflachenwerbung, Lichtwerbung in grelien Farben.

Die H8he von Werbeanlagen und Schriften soll i. d. R. bei bandartigen Werbeanlagen 0,5 m, bei Einzelschriften 0,8
m nicht Uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1Nr. 4 LBO)
Die oberirdische Fithrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2Nr. t,i. V. m. § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO)

Abgrabungen oder Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegentiber dem bestehenden Geléande sind genehmi-
gungspflichtig. Die bestehende oder geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit Hoéhenangaben be-
zogen auf Meereshohe (NN) im Baugenshmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 2Nr. 5 LBO}

Die &ffentlichen Verkehrsflachen schiieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.
Die Zaune darfen nur aus Drahtgeflecht und Drahtgitter bestehen und eine H6he von 2,0 m nicht Uberschreiten, Ent-
lang der offentlichen Verkehrsfiachen ist mit der Einfriedigung ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Kreisplanungsamt, Stand 31. August 1995



VERFAHRENSVERMERKE:
Anderungsbeschluf3
Benachrichtigung der

Angrenzer und Trager
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Satzungsbeschluf
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onteiibliche Bekannhimachung
Rechtsverbindlich
Entwurf gefertigt:
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(vereinfachtes Verfahren nach § 15 BauGB)

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 09. September 1995
crtsiibliche Bekanntmachung am

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Deutsche Bundesbahn am
Hr. Ebinger am
Landratsamt Schwabisch Hall am
am
am
{§ 10 BauGB) =1 51 IO ROURUUPR
(§ 11 Abs. 3 BauGB) =1 1 RO R UV
AZ.l e e =] £ 1 [T UUUO PO PR
(§ 12 BauGB) =11 1 RO P SUURORRR
seit ....................................

Schwabisch Hall, den 31, August 1995~

(Eckeimann)

AUFGESTELLT:

.............................................

Miola (Bargermeister)

AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsptanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit
den hier zu ergangenen Beschitissen des Gemeinderats iberein
stimmt und daB die {0 die Rechtswirksamkeit maBgebenden Ver-
fahrenvorschriften beachiet wurden.

Fichtenberg, den .......c..ccceueee.

.................................................

Miola (Blrgermeister)



