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TEXTTEIL
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Obere Riedwiesen II"

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch in der Fassung vom 08. Dezember 1986, zuletzt gean-
dert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbautandgesetz vom 22. April 1993, die Baunutzungsverordnung
1990, zuletzt gedndert 1993, das BauGB- MaBnahmengesstz zum Baugesetzbuch in der Fassung von 1893, die

L andesbauordnung 1996 fir Baden-Wirttemberg sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg in der am
Tage des Satzungsbeschlusses gliftigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOi. V.m. § 1 Abs. 4 und 6 BauNVQO)

Zuladssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind allgemein
zugelassen,

Vergniigungsstétten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenantagen sind, soweit als Gebaude vorgesehen, in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfidchen nichi zu-
gelassen. In den als Grinfldchen dargesteliten Bereichen sind auch unterirdische Nebenantagen generell unzu-

lassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)
Uberbaubare Grundflache (GRZ), zulassige GeschoBfidchenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse geman

Planeinschrieb.
Die maximale Grundfléachenzahi von 0,8 darf auch im Einzelfall nicht (iberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude darf, bei Flachdéchern gemessen von der festgelegten Geléindeoberfl4che bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika, 7,0 m bzw. 357 m g. NN nicht Ober-
schreiten. Bei geneigten Dachern bezieht sich die Héhenbeschrénkung von 357 m (. NN auf die Firsthghe.

Bei Wohngebauden ist die AuBenwandhohe auf 2/3 der Gebéaudeldnge einzuhalten.

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
besondere (abweichende) Bauweise (b)
Zulassig ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrénkung innerhalb der {iberbaubaren Flache.
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6 Flidchen fiir Garagen und Stellplidtze und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der itberbaubaren Flache zuldssig.
Die Anlage von Stellplétzen ist in den nicht {iberbaubaren Flachen zuldssig, nicht jedoch in den als Granfla-
chen zur Gebietseingriinung dargesteliten Bereichen; die Zufahrt zu den Steliplatzen muB ausschiieBlich Uber
das Betriebsgrundstiick erfolgen.
Die PKW-Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen wie Schotterrasen, wasserge-
bundenen Decken, Rasengittersteinen oder dhnlichem auszufihren. Auf das Pflanzgebot von hochstammigen
Laubbaumen bet der Anlage von Stellplatzen nach Ziff. 8 wird hingewiesen.

7 Bédschungen an Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die fur die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Aufschiitiungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer
gem. Planeintrag auf den Grundstiicksfiachen zu dulden.

8 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die nicht (berbauten und unbefestigten Grundstiicksflichen sind durch standortgerechte Einzelbdume, Baum- und
Gehdlzgruppen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Weitergehende Festsetzungen sind durch Planeintrag im einzelnen festgesetzt.
Flr die Bepflanzung werden festgesetzt:

Feldgehdlzhecke
Acer campastre, Feldahorn; Heister 2 x verpil.; 125-150
Cornus sanguinea , Roter Hartriegel, Strauch 2 x verpfl; 100-150
Corylus aveilana, Haselnuf3; Strauch 2 x verpil.; 100-150
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen; Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Ligustrum vulgare, Liguster, Strauch 2 x verpfl,; 100-150
Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche; Strauch 2 x verpfl,; 100-150
Prunus spinosa, Schiehe; Strauch 2 x verpifl.; 100-150
Rosa canina, Hundsrose, Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Rosa rubiginosa, Zaunrose; Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Strauch 2 x verpfl.; 100-150
Baume

(Ap) Acer platanoides (Spitzahorn), HST, 3 x verpil; 12/14
(AC) Acer platancides "Columnare” (Sdulen-Ahorn); HST, 3 x verpil.; 12/14

Bei der Anlage von PKW-Stellplitzen ist fir je 6 Stellplatze mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum zusétzlich zu
den vorstehend getrofienen Pftanzgeboten anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

9 AnschluB der Baugrundstiicke an die éffentlichen Verkehrsflachen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Grundstiickszufahrten entlang der ErschlieBungsstraBen sind nicht dargestelit. Sie sind im betrieblich erforderli-
chen MaB (ber die ausgewiesenen Grinflachen im Baugenehmigungsverfahren/Kenntnisgabeverfahren festzule-
gen, wobei die festgesetzten Baumstandorte nicht veréndert werden durfen.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO 1996)

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Farbgebung der Gebdude solf unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender
und reflektierender Farben ist nicht zuléssig. Der Einbau von Solarzellen/Sonnenkollektoren ist zuldssig.

Dachferm und Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betréagt 1° - 35°.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
AuBerhalb des eigenen Betriebsgrundstiicks sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder nur auf einer Sam-

meltafel zuléssig.

Auf den AuBenseiten der Gebaude sind unzuléssig: Grof3flachenwerbung, Lichtwerbung in grellen Farben.

Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei bandartigen Werbeanlagen 0,5 m, bei Einzelschrif-
ten 0,8 m nichi (berschreiten.

Niederspannungsfreileitungen
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsireileitungen ist unzuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegenlber dem bestehenden Gelande bedirfen der
Kenntnisgabe bzw. Genehmigung.

Einfriedigungen

Die éffentlichen Verkehrsflachen schliefen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.
Die Zaune dirfen nur aus Drahtgeflecht und Drahtgitter bestehen und eine Hdhe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Ent
lang der dffentlichen Verkehrsflachen ist mit der Einfriedigung ein Abstand von mindestens 0,56 m sinzuhalten,

Kreisptanungsamt, 16. Mai 1997, zuletzt geéndert 11.12.1997



